Sygnatura akt VIII Gz 309/16
POSTANOWIENIE
Dnia 20 grudnia 2016 roku
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial VIII Gospodarczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Anna Budzyniska
Sedziowie: SSO Leon Miroszewski (sprawozdawca)
SSR (del.) Rafal Lila
po rozpoznaniu w dniu 20 grudnia 2016 roku
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...) Banku (...) sp6lki akcyjnej w W.
o ogloszenie upadloéci dtuznika (...) spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscia
w S. obejmujgcej likwidacje jego majatku
na skutek zazalenia wnioskodawcy na postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum
w S. z dnia 28 czerwca 2016 roku, sygnatura akt XII GU 230/15
postanawia:

uchyli¢ zaskarzone postanowienie i przekaza¢ sprawe Sadowi Rejonowemu Szczecin-Centrum w Szczecinie do
ponownego rozpoznania pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej.

Rafat Lila Anna Budzynska Leon Miroszewski

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 28 czerwca 2016 roku Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XII Wydzial
Gospodarczy, po rozpoznaniu wniosku (...) Banku (...) sp6lki akcyjnej w W. zlozonego dnia 6 pazdziernika 2015 roku,
o ogloszenie upadlosci (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w S., oddalil wniosek. Przyznal tez
dluznikowi od wnioskodawcy kwote 1817,00 zl tytutem kosztoéw postepowania.

W uzasadnieniu postanowienia Sad Rejonowy stwierdzil, ze zabezpieczeniem udzielonego przez wnioskodawce w
dniu 19 lipca 2007 roku kredytu wielocelowego dtuznikowi gléwnemu (...) spolce z o.0. w likwidacji jest hipoteka
kaucyjna do kwoty 21000000 z} ustanowiona na nieruchomosci polozonej w Dobrej oraz na prawie uzytkowania
gruntu oraz budynkach posadowionych na gruncie, stanowiacych odrebna od gruntu wlasnoé¢ spéiki (...) spotki z o.o.
w S. polozonych przy ul. (...), dla ktérych Sad Rejonowy Szczecin-P. i Zach6d X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta (...).

Od 20 lipca 2007 roku nieruchomosé¢ ta zostala wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa (...) nr rej. A-320, a
wzmianka o powyzszym znajduje sie w dziale 111 ksiegi wieczystej.



W dniu 2 pazdziernika 2010 roku (...) spétka z o.0. sprzedala prawo wieczystego uzytkowania gruntu przy ul. (...) wraz
z wlasno$cia budynkéw i budowli na rzecz (...) spotki z 0.0. w S.. Wobec nieuregulowania wymagalnych wierzytelnoéci
przystugujacych od (...) spdlki z 0.0. w S. pismem z 16 marca 2015 roku (...) S.A. wezwala (...) spotke z 0.0. w S. jako
dluznika rzeczowego do zaplaty kwoty 24000000 zl.

W dniu 15 stycznia 2016 roku reprezentanci (...) spolki z 0.0. w (...) spolki z o.0. zlozyli przed notariuszem
o$wiadczenie, ze zawarli umowe sprzedazy prawa uzytkowego bezwarunkowo, a Gminie M. S. przystugiwalo
prawo pierwokupu nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoéw lub prawa
uzytkowania wieczystego takiej nieruchomosci i umowa sprzedazy jest niewazna. Potwierdzili, ze 30 listopada 2015
roku — przed zarejestrowaniem (...) spdkki (...) w KRS, spotka ta wezwala (...) spolke z 0.0. do zwrotu na jej rzecz
uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci znajdujacych sie na nim budynkoéw i budowli. Nadto zobowigzali sie
oni do rozliczenia wzajemnych wierzytelno$ci wynikajacych z niewazno$ci zawartej umowy sprzedazy, w tym zwrotu
ceny sprzedazy oraz wnie$li do Sadu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie o wpis w dziale I ksiegi
wieczystej nr (...) uzytkowania wieczystego gruntu na rzecz (...) spolki z o.0. w likwidacji w S..

Uzasadniajac odmowe uwzglednienia wniosku o upadtosé (...) spotki z o.0. w S. Sad Rejonowy przywolal tresc
art. 3, 10, 11 i 20 oraz 27 Prawa upadloSciowego i naprawczego i uznal, ze przy skladaniu wniosku o upadloséc
wnioskodawca uprawdopodobnil swoja wierzytelno$c, jednak obecnie nie spos6b uznaé, ze przystuguje mu przymiot
wierzyciela. Przywolal tre$c¢ art. 3 oraz 5 i 7 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece i wskazal, ze zgodnie z zapisami
w ksiedze wieczystej nr (...) na podstawie odpisu z 25 marca 2016 roku podmiotem ujawnionym w dziale II ksiegi jako
uzytkownik wieczysty dzialki gruntu przy ul. (...) oraz wlascicielem budynku jest (...) spolka z 0.0. w S. w likwidacji, a
(...) spolka z 0.0. w S. zostala z ksiegi wieczystej — w zwigzku z rozwigzaniem warunkowej umowy sprzedazy oraz na
podstawie umowy przeniesienia w celu zwolnienia z zobowigzania z dnia 29 stycznia 2016 roku — wykreslona. Tym
samym (...) sp6lka z 0.0. utracila charakter dluznika rzeczowego, a w konsekwencji Sad uznal, ze (...) S.A. nie wykazal,
ze przystuguje mu przymiot ,wierzyciela” w znaczeniu materialno-prawnym.

Zazaleniem wniesionym 17 sierpnia 2016 roku wnioskodawca (...) S.A. zaskarzyla postanowienie Sagdu Rejonowego
Szczecin-Centrum z dnia 28 czerwca 2016 roku, zarzucajac obraze art. 127 ust. 1 P.u.n. poprzez brak jego zastosowania
przez Sad I instancji w niniejszej sprawie odno$nie przekazania nieruchomoéci uczestnika (...) spolce z 0.0. w
likwidacji oraz blad w ustaleniach przyjetych za podstawe zaskarzonego postanowienia poprzez oddalenie wniosku
o ogloszenie upadlo$ci w oparciu o art. 3 i art. 20 ust. 1 P.u.n.. Wnoszac o uchylenie zaskarzonego postanowienia
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi I instancji wnioskodawca wskazala, ze (...) spdtka z o.o.
w likwidacji znajduje sie w stanie likwidacji od 29 lipca 2015 roku, tj. od dnia podjecia uchwaly nadzwyczajnego
zgromadzenia wspo6lnikow, a nie od dnia ujawnienia tego stanu w rejestrze KRS, a w konsekwencji 30 listopada 2015
roku spolka ta nie mogla domagaé sie zwrotu na jej rzecz uzytkowania wieczystego gruntu ww. nieruchomosci poprzez
swoj zarzad ze wzgledu na przepis art. 282 §1 k.s.h. Nadto powolujgc sie na art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami wnioskodawca zarzucil, ze wobec nieujawnienia przez Gmine prawa pierwokupu w ksiedze trzeciej
KW nr (...), prawo pierwokupu Gminie nie przystugiwalo, a w konsekwencji (...) sp6lka z o.0. zwracajac (...) spdlce
z 0.0. w likwidacji obciazong na rzecz wierzyciela nieruchomo$¢ dokonata czynnoéci bezskutecznej w §wietle art. 127
ust. 1 P.u.n.. Zdaniem skarzacego (...) spotka z o.0. w S. jest nadal dluznikiem rzeczowym wnioskodawcy (...) spotki
akcyjnej z siedzibg w W..

W odpowiedzi na zazalenie dluznik wniést o jego oddalenie oraz o zasadzenie od wnioskodawcy kosztéw postepowania
zazaleniowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Istota rozstrzygniecia zapadlego przed Sadem I instancji bylo uznanie, ze (...) S.A. w W. nie jest wierzycielem (...)
spolki z 0.0. w S., a w konsekwencji nie posiada legitymacji czynnej do zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci
dhuznika.



Problem legitymacji czynnej wnioskodawcy istotnie jest kluczowy w niniejszej sprawie i to takze z punktu widzenia
skarzacego, na co wskazuje tre$¢ zazalenia. Problem ten ma natomiast rowniez zwigzek z ocena, czy dtuznik, ktérego
wniosek dotyczy, jest tez dluznikiem wnioskodawcy. Trzeba w tym miejscu zauwazy¢, ze Sad Rejonowy — sad
upadlo$ciowy stwierdzil, ze (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoécia jest dluznikiem Gminy M. S., a wierzyciel
ten uzyskal dwa nakazy zaplaty przeciwko dtuznikowi. Istotne jest jednak, czy wierzycielem uprawnionym do zlozenia
wniosku o ogloszenie upadtosci jest rowniez skarzacy.

Whnioskodawca uzasadnial swoja legitymacje w sprawie zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci dluznika tym, ze
odpowiedzialno$¢ dtuznika z tytulu zobowigzania, z ktorym wnioskodawca wigzal istnienie wlasnej wierzytelnosci, ma
charakter rzeczowy. W orzecznictwie wyrazono poglad, ze wierzyciel rzeczowy ma legitymacje do zlozenia wniosku
o ogloszenie upadloSci dtuznika (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 2014 roku, III CZP 23/14, OSNC
2015, nr 3, poz. 31). Sad upadloéciowy tego nie zakwestionowat.

Trzeba pamieta¢, ze zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 3 i art. 24 Prawa upadloSciowego i naprawczego (dalej:
»p-u.n.”) wierzyciel ma jedynie uprawdopodobni¢ okolicznosci, ktére uzasadniaja wniosek. Do uprawdopodobnienia
w postepowaniu o ogloszenie upadlosci nalezy zgodnie z art. 35 p.u.n. odnosi¢ norme art. 243 k.p.c., a wiec
od wnioskodawcy nie jest wymagane przedstawienie dowodow skatalogowanych w przepisach o postepowaniu
dowodowym. To oczywidcie nie sprzeciwia sie temu, ze to sad upadlo$ciowy ma ustali¢, czy wierzytelno$¢, ktora
wnioskujacy wierzyciel wskazat jako decydujaca o jego legitymacji do zlozenia wniosku o ogloszenie upadlosci
dluznika, jest wierzytelnoécia wnioskodawcy. Sad pierwszej instancji stusznie wiec uznal, ze ustalenie to powinno
by¢ oparte o dowody, ktore przedstawia uczestnicy postepowania i ktore zostang przeprowadzone w postepowaniu z
wniosku o ogloszenie upadlosci.

Uznanie jednak, ze dluznik nie jest dluznikiem rzeczowym wnioskodawcy, a wiec ze wnioskodawca nie jest
wierzycielem w rozumieniu prawa materialnego, byto pochopne. Zbyt daleko idace na obecnym etapie bylo rowniez
wymaganie od wnioskodawcy innych niz istniejgce w materiale procesowym sprawy dowodoéw w sprawie stwierdzenia,
czy wnioskodaweca jest wierzycielem dluznika, ktérego dotyczy wniosek.

Wprawdzie sad upadlo$ciowy nie jest sadem powolanym do rozstrzygania sporé6w pomiedzy wierzycielem i
dluznikiem, jednakze w niniejszej sprawie kluczowe bylo nie badanie, czy wnioskodawcy stuzy wierzytelno$c¢ wskazana
we wniosku o ogloszenie upadloéci, z ktora przymiot dluznika rzeczowego, a nie osobistego, wiaze wnioskodawca w
niniejszej sprawie z osobg uczestnika postepowania, tylko czy w zakresie tej wierzytelnoSci istnieje odpowiedzialno$c
rzeczowa dluznika. Nie ma sporu co do tego, ze na nieruchomosci, z ktoéra wnioskodawca wiaze bycie dluznikiem
rzeczowym kazdego jej uzytkownika wieczystego, zostala ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnoéc
wnioskodawcy w stosunku do (...) sp. z 0.0. w upadlosci likwidacyjnej w S.. Ustalenie, kto jest uzytkownikiem
wieczystym tej nieruchomosci nie zalezy od badania stosunkéw pomiedzy wnioskodawca a dluznikiem, lecz od
zbadania stanu prawnego tej nieruchomosci, co moze tez obejmowacé ocene co do waznosci lub skutecznosci czynnoéci
prawnych, ktérych owa nieruchomo$¢ byla przedmiotem.

O ile wiec prawda jest, co stlusznie zauwazyl Sad Rejonowy, ze dluznik nie jest wpisany w ksiegach wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, na ktérych ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne na rzecz wnioskodawcy, o tyle
badanie czy dane te sa zgodne z rzeczywistym stanem prawnym powinno poprzedzaé rozstrzygniecie wniosku o
ogloszenie upadlosci dtuznika. Domniemanie wynikajace z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece jest
domniemaniem wzruszalnym. Co prawda nie jest jednoznacznie rozumiane, w jakim trybie moze nastapi¢ obalenie
tego domniemania, a w orzecznictwie wyrazono zapatrywanie, ze w przypadku wpiséw konstytutywnych obalenie
domniemania z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece moze nastapié¢ wylgcznie w postepowaniu o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (por. uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2011 roku,
ITI CZP 123/2010, OSNC 2011, nr 9, poz. 96), trzeba jednak réwniez zwrdci¢ uwage na poglad, zgodnie z ktérym w
Swietle art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece uaktualnienie tre$¢ wpisu w ksiedze wieczystej mozliwe
jest rowniez bez wytaczania powddztwa z art. 10 powolanej ustawy wtedy, gdy niezgodno$¢ ksiegi z rzeczywistym



stanem prawnym zostanie wykazana za pomoca dolaczonych do wniosku dokumentéw, bez konieczno$ci czynienia
dodatkowych ustalen (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 2016 roku, III CSK 223/15).

Zdaniem Sadu Okregowego nie jest wobec tego wylaczone, o ile jest mozliwe na podstawie dostepnych dokumentéw
w aktach sprawy, badanie zgodno$ci wpisu ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w postepowaniu o
ogloszenie upadlosci, gdy wnioskodawca jest wierzyciel wystepujacy o ogloszenie upadlosci dluznika rzeczowego.
Badanie takie nie wymaga szerszego postepowania dowodowego, tym samym nie wykracza poza kognicje sadu
upadloSciowego. Wniosek o ogloszenie upadloSci nie jest tez zastepowaniem drogi postepowania cywilnego,
natomiast droga ta moze prowadzi¢ do ograniczenia zagrozenie dla wierzyciela, jakim mogloby by¢ podejmowanie
kolejnych czynnosci przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego obciazonej nieruchomosci, co mogloby paralizowaé
skuteczno$¢ wykazania przez powoda legitymacji biernej pozwanego.

W niniejszej sprawie badanie, o ktérym mowa powinno byto obejmowac¢ nie tylko tre$¢ umowy pomiedzy dluznikiem a
podmiotem, od ktérego dluznik nabyl prawo uzytkowania wieczystego obcigzonej nieruchomosci oraz tre$¢ zgodnych
o$wiadczen tych stron, w ktorych stwierdzily one o niewazno$ci tej umowy, co doprowadzilo do zmiany wpisu co do
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ale tez tres$é¢ ksiegi wieczystej w aspekcie ograniczen przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchomoéci, wreszcie tresé danych okreslajacych status prawny podmiotéw, ktore
byly stronami tych czynnoSci, zwlaszcza w aspekcie dopuszczalno$ci podejmowania przez nich czynnos$ci prawnych.

Juz wstepne zapoznanie sie z wymienionymi dokumentami pozwala stwierdzi¢, ze treSé ksiegi wieczystej
nieruchomos$ci obcigzonej hipoteka na rzecz wnioskodawcy nie zawiera wzmianki o prawie pierwokupu tej
nieruchomo$ci na rzecz gminy. Zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (w brzmieniu
obowiazujacych na dzien zawarcia umowy pomiedzy dluznikiem a (...) sp. z 0.0.), gminie przystuguje prawo
pierwokupu w przypadku sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow (a wiec takiej, jak nieruchomo$é
obcigzona hipoteka na rzecz wnioskodawcy) lub prawa uzytkowania wieczystego takiej nieruchomosci. Zgodnie
jednak z art. 109 ust. 3 pkt 5 powolanej ustawy prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli nie zostalo ujawnione w
ksiedze wieczystej, co ma miejsce w odniesieniu do wzmiankowanej nieruchomogci. Tym samym zgodne o§wiadczenie
dluznika oraz spolki (...) sp. zo.o. zlikwidacji z dnia 15 stycznia 2016 roku zawiera bledna ocene prawna co do wazno$ci
umowy pomiedzy tymi podmiotami umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomoéci z dnia
29 pazdziernika 2010 roku. O$wiadczenie to nie moglo zatem by¢ podstawa skutecznego zwrotu tej nieruchomosci na
rzecz (...) sp. z 0.0. w likwidacji. Nie mozna tez stwierdzi¢, ze stanowi ono o przeniesieniu jej uzytkowania wieczystego.

Racje ma tez skarzacy w sprawie charakteru wpisu otwarcia likwidacji (...) sp. z 0.0. w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Wpis ten ma charakter deklaratoryjny, totez rozwigzanie spo6lki z ograniczong odpowiedzialnos$ci, a wiec otwarcie
likwidacji nastepuje z chwilg zdarzenia powodujacego to rozwiazanie (art. 274 1 k.s.h.) — w przypadku (...) sp. z o.o.
w likwidacji, w dniu podjecia uchwaly o rozwigzaniu tej sp6iki, co mialo miejsce dnia 29 lipca 2015 roku. Od tego
zatem dnia dzialanie likwidatora tej spotki musi byé oceniane w aspekcie skuteczno$ci podejmowanych czynnoéci przy
uwzglednieniu normy art. 282 k.s.h. Nie sposéb odmoéwic racji skarzacemu, ze przyjecie przez spotke w likwidacji
do majatku spotki obcigzonej nieruchomos$ci mogtoby doprowadzi¢ do przedluzenia likwidacji, a by¢ moze takze do
pokrzywdzenia wierzycieli.

Powyzsze okolicznoS$ci nie zostaly uwzglednione w niniejszym postepowaniu z wniosku wierzyciela o ogloszenie
upadlo$ci dtuznika. Poniewaz sad odwolawczy rozpoznajgc zazalenie na postanowienie o oddaleniu wniosku o
ogloszenie upadloSci moze, zgodnie z art. 54 ust. 2 p.u.n., uwzgledniajac zazalenie jedynie uchyli¢ zaskarzone
postanowienie, stad zgodnie z powolanym przepisem w zw. z art. 386 § 4 k.p.c. nalezalo postanowié jak w sentencji.
Przy ponownym rozpoznawaniu sprawy Sad Rejonowy powinien dokona¢ oceny powotanych dokumentéw w celu
ustalenia legitymacji uczestnikdw niniejszego postepowania, a w razie potrzeby uzupelnic postepowanie w tym samym
celu. Zgodnie z art. 108 § 2 k.p.c. w zw. z art. 35 p.u.n. rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej pozostawione
jest Sadowi pierwszej instancji

Rafal Lila Anna Budzyniska Leon Miroszewski



