POSTANOWIENIE

Dnia 10 czerwca 2014 r.

Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Bednarek - Mora$

SO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)

SO Iwona Siuta

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 10 czerwca 2014 r. w S.

sprawy ze skargi dluznikow M. S. 1 S. S.

na opis i oszacowanie dokonane przez Komornika przy Sadzie Rejonowym Szczecin- Centrum w Szczecinie A. O. w
dniu 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie o sygn. akt Km 856/12

z udzialem wierzyciela K. B.

na skutek zazalenia dluznikéw na pkt 2 postanowienia Sagdu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia 28
stycznia 2014 r. w sprawie o sygn. akt VI Co 4159/13

postanawia:

oddali¢ zazalenie.

UZASADNIENIE

Dluznicy zlozyli skarge na czynno$¢é Komornika w postaci opisu i oszacowania nieruchomosci lokalowej potozonej w
S. przy ul. (...) z dnia 30 pazdziernika 2013 r., gdzie warto$¢ tego prawa oceniono na kwote 125 200 zl, podnoszac,
iz suma oszacowania nie odpowiada faktycznej warto$ci nieruchomosci. W ocenie dluznikéw nieruchomosé powinna
zostaé oszacowania na 135 000 zl, co wynika z ich wiedzy w zakresie cen podobnych nieruchomos$ci w tej czedci
miasta. Dluznicy wniesli o polecenie sporzadzenia operatu szacunkowego ze wskazaniem okreslonej przez siebie suma
oszacowania.

Postanowieniem z dnia 28 stycznia 2014 r. oddalono skarge uznajac ja za niezasadna. W uzasadnieniu wskazano,
m.in., iz integralng cze$¢ opisu i oszacowania stanowi operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego w dniu 30
sierpnia 2013r. W operacie szacunkowym biegla zastosowala metode wyceny podej$ciem poréwnawczym, o ktorym
traktuje przepis art. 153 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ((...)Biegta wskazala (na
k. 8 operatu szacunkowego) grupe nieruchomosci, ktére zostaly objete umowami sprzedazy w latach (...) Sposréd
tych nieruchomosci wybrala trzy najbardziej podobne pod wzgledem: lokalizacji, stanu technicznego oraz standardu
lokalu (por. k. 9 operatu szacunkowego). Dokonujac analizy przyjetych przez Biegla do poréwnania lokali Sad
Rejonowy uznal, iz w doborze tym nie mozna dopatrzyé¢ sie nieprawidlowosci, w nastepstwie ktérych konieczne
byloby zakwestionowanie sporzadzonego operatu szacunkowego, a co za tym idzie czynnosci Komornika Sadowego
polegajacej na opisie i oszacowaniu nieruchomos$ci dluznikow. Sad podkreslil, iz w postepowaniu egzekucyjnym
nieruchomo$¢ bedzie sprzedawana w drodze przetargu publicznego, wiec jezeli nieruchomos$é okaze sie bardziej
atrakcyjna anizeli ocena przedstawiona przez bieglego sadowego, to powinno to zostaé odzwierciedlone ilo$cia
ewentualnych oferentéw i checig zakupu nieruchomosci wyrazajacg sie finalnie w zaoferowanej cenie nabycia.

Zazalenie na powyzsze postanowienie zlozyli dluznicy, zarzucajac rozstrzygnieciu oparcie go na blednych ustaleniach
i wnoszac o uchylenie postanowienia do ponownego rozpoznania. W ocenie dtuznikow Sad I instancji dokonat
wadliwych ustalen, w istocie powielajac uzasadnienie biegltego sadowego. Dluznicy o$wiadczyli, iz nie kwestionuja



metody wyceny jaka postuzyl sie rzeczoznawca, a jedynie fakt nieuwzglednienia przez niego czynnikéw rzutujacych
na warto$¢ wyceny.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie bylo niezasadne, zas Sad Rejonowy slusznie oddalil skarge dtuznikéw na opis i oszacowanie z dnia 30
pazdziernika 2013 r.

Analiza zarzutéw dluznikéw skierowanych przeciwko sporzadzonemu w sprawie opisowi i oszacowaniu prawa
wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w S. przy ul. (...) wskazuje, iz opieraja sie one na kwestionowaniu
ustalonej przez Komornika jego warto$ci rynkowej na kwote 125 200 zl. W treéci skargi dluznicy podali, iz warto$¢ ta
zostala zanizona o kwote 10 000 zl i winna wynie$¢ 135 000 zl. W piSmie z dnia 25 listopada 2013 r. dluznicy powolujac
sie na swoja wiedze wyrazili przekonanie o konieczno$ci podwyzszenia ceny oszacowania do kwoty 135 000 zl.

W istocie zatem dluznicy nie zaprezentowali jakiegokolwiek merytorycznego materiatu, czy skonkretyzowanych
zarzutow, ktory pozwolil by na rzeczowa weryfikacje oceny Komornika i Bieglej sadowej co do wartosci ich
nieruchomos$ci. Samo przekonanie dtuznikéw o wiekszej warto$ci tej nieruchomosci nie moze stanowié¢ o zasadno$ci
skargi na czynno$ci Komornika czy postanowienia Sadu i instancji. Dluznicy nawet nie przedstawili argumentéw,
ktoére wywolaly by watpliwosSci co do merytorycznej, czy metodologicznej poprawnosci sporzadzonego przez Biegla
operatu. Zwroci¢ przy tym nalezy uwage na to, iz w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia zawarto analize
poprawnosci doboru nieruchomos$ci poréwnawczych ze wzgledu na kryteria podobienstwa, co nie wzbudzilo
watpliwoéci Sadu i instancji i jednoczes$nie nie stalo sie przedmiotem rzeczowej polemiki dtuznikéw. Powolywanie sie
przez dtuznikéw na swoja wiedze ,,w zakresie cen podobnych nieruchomosci w tej czeSci miasta”, bez zaprezentowania
tej wiedzy czyni taki argument twierdzeniem bez uzasadnienia i bez mozliwosci jego pozytywnej weryfikacji.

Wobec powyzszego na mocy art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. nalezalo oddali¢ zlozone zazalenie.
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