Sygn. akt I Cz 514/14
POSTANOWIENIE

Dnia 28 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSO Iwona Siuta

Sedziowie: SO Mariola Wojtkiewicz

SO Marzenna Ernest (spr.)

po rozpoznaniu w dniu 28 kwietnia 2014 r. w Szczecinie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku wierzyciela Gminy M. S.

przeciwko dluznikowi M. K.

o nadanie klauzuli wykonalnosci

na skutek zazalenia wierzyciela na postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia 14 lutego
2014 r., sygn. akt I C 813/09

postanawia:
oddalié zazalenie.

Sygn. akt IT Cz 514/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 14 lutego 2014 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie sygn. akt I C 813/09 oddalit
wniosek Gminy M. S. o nadanie klauzuli wykonalnoSci.

W uzasadnieniu Sad I instancji stwierdzil, iz Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie wydal w sprawie I
C 813/09 wyrok, uwzgledniajacy w punkcie I powodztwo w zakresie oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego
zamieszkalego przez pozwanego M. K., w ktorym to wyroku w punkcie IT ustalone zostalo, ze pozwanemu przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, w punkcie III wstrzymano wykonanie orzeczenia wydania nieruchomosci do czasu
zlozenia pozwanemu przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad I instancji dodal, ze
strona powodowa — wierzycielka - ponownie wniosla o nadanie klauzuli wykonalnosci co do punktu I wyroku, nie
przedstawila jednakze wymaganego przepisami prawa dowodu na to, ze zaproponowano pozwanemu — dluznikowi -
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, od czego uzaleznione jest wykonanie orzeczenia w ww. zakresie.

Sad I instancji wskazal, iz zgodnie z art. 786 § 1 k.p.c. jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od
zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego
zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo po§wiadczonym. W efekcie Sad I
instancji uznal, iz zgdanie nadania ww. orzeczeniu klauzuli wykonalno$ci nalezy uznac¢ za przedwczesne w zakresie
nakazania opro6znienia lokalu, jako Ze nie udowodniono w formie prawem przewidzianej, ze zaoferowano dluznikowi
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.



Zazalenie na powyzsze postanowienie wywiodla wierzycielka zaskarzajac je w caloSci i wnoszac o uchylenie
zaskarzonego postanowienia w caloéci, o nadanie klauzuli wykonalnos$ci dla pkt. I wyroku wydanego przez Sad
Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie w dniu 12 lutego 2009 r. (sygn. akt I C 813/09), o doreczenie ww.
wyroku wraz z postanowieniem o nadaniu klauzuli wykonalnoéci oraz o zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania
klauzulowego oraz postepowania wywolanego niniejszym zazaleniem, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych. Zaskarzonemu postanowieniu zarzucila naruszenie przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne
ustalenie stanu faktycznego skutkujace przyjeciem, iz wierzycielka nie przedstawila w wymaganej formie dowodow,
ze zaoferowala M. K. zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego; art. 786 § 1 k.p.c. poprzez nieuzasadnione przyjecie,
iz wierzycielka nie spelnila warunkéw do nadania tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnoéci; art. 129 § 2 k.p.c.
poprzez nieuzasadnione przyjecie, iz ustanowiony w sprawie pelnomocnik nie jest uprawniony do po$wiadczenia
zgodnosci z oryginalem odpisu dokumentu zloZzonego w sprawie oraz art. 129 § 3 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie
skutkujgce nieuzasadnionym przyjeciem, iz po§wiadczone za zgodno$¢ z oryginalem przez ustanowionego w sprawie
radce prawnego odpisy dokumentéw nie majg charakteru dokumentéw urzedowych.

W uzasadnieniu skarzaca wywodzila, iz Sad I instancji nie wskazal, jakich konkretnie uchybien dopuécila sie
wierzycielka, ktére uzasadnilyby wedlug niego oddalenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnoéci. Zdaniem
skarzacej, spelnione zostaly wszystkie warunki do uwzglednienia wniosku, gdyz udowodnita fakt zaoferowania
pozwanemu — dluznikowi - zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz doreczenia mu oferty, rowniez forma
dokumentéw dolgczonych do wniosku zostala zachowana.

Skarzgca zaznaczyla, ze skoro na podstawie art. 129 § 2 k.p.c. mozna stwierdzi¢, iz wystepujacy w sprawie radca prawny
byl uprawniony do uwierzytelnienia kopii dokumentoéw dolaczonych do wniosku, natomiast na podstawie art. 129 §
3 dokumenty te maja charakter dokumentéw urzedowych, to z cala pewnoscia spelnione zostaly przez wierzycielke
przestanki do nadania orzeczeniu klauzuli wykonalno$ci na podstawie art. 786 § 1 k.p.c.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zazalenie nalezalo oddalié.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150, jedn. tekst), orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad
obowigzany jest nakaza¢ wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Zastrzezenie dluznikowi uprawnienia do lokalu socjalnego sprawia, ze wyrok
orzekajacy o obowigzku opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego nie moze podlega¢ wykonaniu
przed zlozeniem dluznikowi oferty zawarcia z nim umowy najmu konkretnego lokalu socjalnego. Zastrzezenie tego
uprawnienia sprawia, ze do momentu zlozenia dluznikowi przez gmine oferty zawarcia z nim umowy najmu lokalu
socjalnego wyrokowi nie moze by¢ nadana klauzula wykonalno$ci. Jest to rownowazne przewidzianej w art. 786 § 1
k.p.c. sytuacji, gdy ,,wykonanie tytulu jest uzaleznione od zdarzenia”.

Stosownie do treéci art. 786 § 1 k.p.c. jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore
udowodnié powinien wierzyciel sad nada klauzule wykonalnosSci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie
dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym.

W $wietle zatem art. 14 ust. 6 u.o.p.l. w zw. z art. 786 § 1 k.p.c., zdarzeniem, ktérego wystgpienie powoduje, ze wydany
w sprawie o eksmisje wyrok moze podlega¢ wykonaniu, jest zlozenie przez gmine uprawnionemu oferty zawarcia z
nim umowy najmu. Nie chodzi przy tym, o jakakolwiek oferte udostepnienia lokalu, lecz o oferte wynajecia lokalu
spelniajacego wymagania stawiane lokalom socjalnym. Jeéli oferta zwarcia umowy najmu lokalu socjalnego zostata
zlozona skutecznie, to dla przeprowadzenia postepowania klauzulowego nie ma znaczenia okolicznos$é, czy oferta ta
zostala przyjeta, czy w zwigzku z tym doszlo do zawarcia umowy najmu miedzy gming i osoba, ktdrej zaproponowala
ona wynajecie konkretnego lokalu jako socjalnego. Ryzyko nieprzyjecia skutecznie ztozonej oferty obcigza dluznika
obowigzku opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego.



Ustawodawca nie przewidzial szczegélnych zasad prowadzenia postepowania klauzulowego w zwiazku z zadaniem
nadania klauzuli wykonalnoédci tytulowi egzekucyjnemu dotyczacemu orzeczenia stwierdzajacego obowiazek
opuszczenia, oproznienia i wydania wierzycielowi lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem dla dtuznika uprawnienia
do lokalu socjalnego. Postepowanie to wszczynane jest zatem na wniosek wierzyciela, ktory ma obowiazek wykazac
dokumentem urzedowym lub prywatnym z podpisem urzedowo po$wiadczonym, ze nastapito zdarzenie, od ktoérego
uzalezniona jest wykonalno$¢ obowigzku stwierdzonego tytulem egzekucyjnym.

W niniejszej sprawie do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnoSci wierzycielka dolaczyla po$wiadczong za zgodnos§é
z oryginalem przez wystepujacego w sprawie radce prawnego kserokopie oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego podpisang przez (...). prawnych Zarzadu (...)w S..

Zgodnie z art. 129 § 2 k.p.c. poswiadczenie zgodnosci z oryginalem odpisu dokumentu przez wystepujacego w sprawie
pelnomocnika strony w osobie radcy prawnego, nadaje temu po$wiadczeniu charakter dokumentu urzedowego.
Natomiast z doslownego brzmienia art. 129 § 3 k.p.c. wynika, ze charakter dokumentu urzedowego ma tylko
poswiadczenie zgodnoSci z oryginalem dokonane przez profesjonalnego pelnomocnika, nie zas sam odpis dokumentu
bedacy przedmiotem tego po$wiadczenia. W konsekwencji wykluczone jest przyjecie, ze wskutek poswiadczenia
za zgodno$¢ z oryginalem przez profesjonalnego pelnomocnika wystepujacego w sprawie odpisu dokumentu
prywatnego, dokument ten nabiera charakteru dokumentu urzedowego albo dokumentu prywatnego z podpisem
urzedowo po$wiadczonym.

Nie budzi watpliwosci, iz dolgczona do wniosku poé$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem przez radce prawnego
oferta nie jest dokumentem urzedowym, lecz prywatnym. Dlatego tez wierzyciel domagajacy sie nadania klauzuli
wykonalno$ci orzeczeniu Sadu nakazujacemu wydanie lokalu, winien przedstawi¢ oferte zawarcia umowy z podpisem
urzedowo po$wiadczonym.

Tymczasem, jak z powyzszego wynika, skarzaca nie zlozyla takiego dokumentu. Wyklucza to zatem uwzglednienie
zlozonego przez Gmine M. S. zazalenia.

W tym stanie rzeczy oraz na podstawie powolanych regulacji oraz w zw. z art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. i
art. 13 § 2 k.p.c. Sad Okregowy orzekl jak w sentencji.
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