Sygn. akt IT Cz 530/13
POSTANOWIENIE

Dnia 30 wrze$nia 2013 roku

Sad Okregowy w(...)Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak

Sedziowie: SO Marzenna Ernest (spr.)

SO Zbigniew Ciechanowicz

po rozpoznaniu w dniu 30 wrze$nia 2013 r. w(...)

na posiedzeniu niejawnym

w sprawie ze skargi dluznika G. R.

na czynno$¢ Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w (...)M. O.z dnia 6 listopada 2012 r. w przedmiocie opisu
i oszacowania udzialu w wysokosSci 96/400 w prawie wlasno$ci nieruchomosci stanowiacej gospodarstwo rolne z
zabudowaniami, dzialki nr (...)(...) o powierzchni 0,3600 ha, polozonej w miejscowoéci S., gmina D., dla ktorej Sad
Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w P.prowadzi ksiege wieczysta KW
(...), sygn. akt Km 1585/11

przy udziale wierzyciela (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialnoScia w S.

na skutek zazalenia dtuznika na postanowienie Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 31 grudnia 2012
r., sygn. akt I Co 4606/12

postanawia:

zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze uchylié czynnosé Komornika Sqdowego przy
Sadzie Rejonowym w (...)M. O.w postaci opisu it oszacowania z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie
Km 1585/11.

Sygn. akt IT Cz 530/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 31 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy w (...)(sygn. akt I Co 4606/12):
I. oddalil skarge dtuznika na opis i oszacowanie;
II. odstapil od obcigzania dluznika kosztami postepowania skargowego poniesionymi przez wierzyciela.

Zdaniem Sadu Rejonowego opinia bieglego - operat szacunkowy okre§lenia wartoéci rynkowej nieruchomosci —
udzialu w wysokoSci 96/400 w prawie wlasno$ci nieruchomosci, polozonej w S., gmina D., dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta KW (...) - zostala sporzadzona zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego. Biegly przy sporzadzaniu
opinii zastosowal podejécie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej. W ocenie Sadu przyjeta przez bieglego
warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci nie jest zanizona. W wyniku ogledzin przeprowadzonych w dniu 23 marca



2012 roku biegly opisal m. in. przedmiotowa nieruchomosé¢, jej lokalizacje oraz otoczenie. Dalej Sad podkreslil, ze
biegly najpierw dokonywal wyceny calej nieruchomosci, a nastepnie dopiero wskazal warto$¢ udzialu nalezacego
do skarzacego dluznika. Tym samym nie zaslugiwal, zdaniem Sadu, na uwzglednienie zarzut, dotyczacy wyceny
niewla$ciwej czesci przedmiotowej nieruchomoséci. W ocenie Sadu Rejonowego, nie zastlugiwal na uwzglednienie takze
zarzut skarzacego, iz w opisie i oszacowaniu nie zostaly uwzglednione naklady w postaci przeprowadzanego przez
dluznika remontu. Sad podal, ze skarzacy nie wskazal Sadowi zadnych dowodéw na poparcie swoich twierdzen.
Skarzacy podnidsl, iz remont czeéci nieruchomosci zwiekszy jej wartos¢, nie zlozyl jednak choéby jednej faktury na
zakup materialow, czy tez choéby jednego zdjecia, ktore §wiadczyloby, ze istotnie zmienil sie stan nieruchomos$ci. W
dalszej czesci Sad podkreslil, ze biegly dokonywal wyceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w oparciu o stan
rzeczy istniejacy w chwili ogledzin. Jezeli jednak dtuznik wykaze komornikowi, iz faktycznie stan nieruchomosci ulegt
zmianie, to zgodnie z dyspozycja przepisu art. 951 k.p.c., bedzie mozna, z uwagi na zmiane okoliczno$ci, na wniosek
strony dokona¢ dodatkowego opisu i oszacowania. W zwigzku z powyzszym Sad stwierdzil, Ze przy sporzadzaniu opinii
przez bieglego nie doszlo do naruszenia przepisow prawa, wobec czego na podstawie art. 767 k.p.c. orzekl jak w punkcie
I sentencji.

Sad postanowil, w oparciu o tre$¢ przepisu art. 102 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., odstapi¢ od obciazania dluznika
kosztami postepowania skargowego, albowiem mimo, iz skarga nie zaslugiwala na uwzglednienie, to z uwagi na
sytuacje materialng skarzacego obciazanie go kosztami postepowania skargowego poniesionymi przez wierzyciela
byloby - zdaniem Sadu - sprzeczne z zasadami stluszno$ci i wspélzycia spolecznego.

Zazalenie na powyzsze postanowienie wywiddl dluznik wnoszac o jego uchylenie.

W uzasadnieniu podkreslil, ze operat szacunkowy jest niezgodny ze stanem faktycznym budynku. Wskazal, iz organ
egzekucyjny podczas czynno$ci opisu i oszacowania nie zainteresowal sie stanem mieszkania, pomimo, iz w tym czasie
prowadzony byt remont. Komornik sagdowy nie zapytal rowniez o koszty, jakie dluznik poniosl na prace remontowe,
ktére zdaniem zalacego, niewatpliwe maja wplyw na warto$¢ szacowanej nieruchomosci. Dodal nadto, iz Komornik
nie byl osobi$cie na ogledzinach. Skarzacy wskazal takze, ze gotow byl uregulowa¢ zadluzenie w ratach, lecz nie
uzyskal zgody komornika i sadu. Na koniec podkredlil, iz na jego utrzymaniu pozostaje dziecko z orzeczeniem o
niepelnosprawnosci, ktére wymaga dlugotrwalego leczenia.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie dluznika okazalo sie na tyle uzasadnione, ze doprowadzilo do zmiany postanowienia i uchylenia zaskarzonej
czynnoéci Komornika.

Egzekucja, ktora toczy sie przeciwko dluznikowi G. R., na skutek wniosku wierzyciela z dnia 8 pazdziernika 2010 r.
prowadzona jest z udzialu w wysokoéci 96/400 w prawie wlasno$ci nieruchomosci stanowigcej gospodarstwo rolne z
zabudowaniami, dzialki nr (...)o powierzchni 0,3600 ha polozonej w miejscowosci S., gmina D.. Wspo6iwlascicielami
powyzszej nieruchomosci, jak wynika z odpisu ksiegi wieczystej KW (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...)VI
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w P., sa rowniez: J. M., M. M. (1), M. M. (2), P. M. (1), P. M. (2), J. P.oraz S.
W.. W toku egzekucji Komornik Sadowy pismem z dnia 12 stycznia 2012 r. zawiadomil wspotwtascicieli nieruchomoscei
o wszczeciu egzekucji z utamkowej czeSci nieruchomosci (k. 66). Zawiadomienie skierowane do J. M., powrdcilo
jednak do kancelarii komornika z adnotacja ,,adresat zmar}” (k. 66 verte). Pomimo powziecia przez organ egzekucyjny,
juz w dacie 20 stycznia 2012 r., informacji o Smierci wspodtwlasciciela, organ ten nie podjat w tym zakresie zadnych
czynno$ci w sprawie, nie zobowigzal zwlaszcza wierzyciela do wskazania spadkobiercow po zmartym. Co wiecej w
dniu 3 pazdziernika 2012 r. skierowal do zmarlego obwieszczenie o terminie opisu i oszacowania utamkowej czesci
nieruchomosci (k. 103), nastepnie za$ w dniu 6 listopada 2012 r. przystapil do opisu i oszacowania.

Zdaniem Sadu Okregowego, wspotwlasciciele zawiadomieni o zajeciu nieruchomosci na podstawie art. 1005 k.p.c.
nie uzyskuja co prawda statusu uczestnikéw postepowania przez sam fakt zawiadomienia jednakze moga stac sie
uczestnikami, jezeli zloza wniosek o przejecie nieruchomos$ci na podstawie art. 958, 982 albo 984 k.p.c. Prawa
potencjalnych uczestnikéw postepowania egzekucyjnego moga by¢ uwzglednione jednakze jedynie wowczas gdy osoby



te beda znane organowi egzekucyjnemu i zostana przezen prawidlowo powiadomione (w przypadku wspotwlascicieli
w trybie art. 1005 k.p.c.).

Skoro jednak jeden ze wspotwlascicieli zmarl, obowiazkiem Komornika przed przystapieniem do dalszych czynnoSci,
w tym opisu i oszacowania nieruchomosci, bylo ustalenie jego spadkobiercow.

Zaskarzona czynno$¢ nie mogla sie zatem ostaé. Dlatego tez Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art.
3978 2k.p.c.iart. 13 § 2 k.p.c., zmienil zaskarzone postanowienie i uchylil opis i oszacowanie z dnia 6 listopada 2012 ..
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