Sygn. akt IT Ca 797/18

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 lutego 2018 r. Sad Rejonowy w Swinoujéciu:
« w punkcie I uchylil w caloéci wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 11 kwietnia 2017 r.;
« w punkcie II oddalil powo6dztwo;
« w punkcie III zasadzil solidarnie od powo6dki na rzecz pozwanych kwote 391 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu;

« w punkcie IV zasadzil od powo6dki na rzecz interwenienta ubocznego kwote 280 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl o nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasob6w mieszkaniowych Agencji Mienia Wojskowego
Odzial (..)wS..

Pozwani T. L., A. L. (1), A. L. (2), J. L. zamieszkiwali w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w S. na podstawie decyzji
Dyrektora Oddzialu Terytorialnego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w S. z dnia 18 sierpnia 1999 r. nr 60/99.

Pismem z dnia 28 pazdziernika 2011 r. powddka wezwala pozwanych T. L. i A. L. (1) do zaplaty w terminie miesigca
od daty doreczenia wezwania zalegloéci z tytulu oplat za uzytkowanie lokalu przy ul. (...) w S. w kwocie 4.933,80 7,
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pismo to zostalo doreczone pozwanym, poprzez prawidlowe awizowanie
adresowanych do nich przesylek.

Pismem z dnia 02 stycznia 2012 r. powdédka wypowiedziala pozwanym A. L. (1) i T. L. umowe najmu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w S. ze skutkiem natychmiastowym. Pismo to zostalo doreczone pozwanym, poprzez
prawidlowe awizowanie adresowanych do nich przesylek.

Pismem z dnia 04 czerwca 2013 r. powddka wezwala pozwanych A. L. (1), T. L. i A. L. (2) do dobrowolnego wydania
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. - w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania wezwania. Pismo to zostalo
doreczone pozwanym, poprzez prawidlowe awizowanie adresowanych do nich przesytek.

Sad ustalil, ze pozwani T. L. i A. L. (1) sa rodzicami maloletniego pozwanego J. L.. Nadto, ze pozwani T. L., A. L. (1) i
A. L. (2) nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne w Powiatowym Urzedzie Pracy w S., nie otrzymuja §wiadczen z
Zakladu Ubezpieczer Spolecznych i nie korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S..

Pozwany T. L. otrzymuje wojskowa emeryture z Wojskowego Biura Emerytalnego w S. w kwocie 2.147,92 zl brutto
miesiecznie. Pozwana A. L. (1) pracuje w Niemczech, zarabiajac ok. 1100 euro miesiecznie. Pozwany T. L. osigga
rowniez dochdd z dzialalnosci gospodarczej w wysokoéci ok. 4.000 zl miesiecznie. Pozwana A. L. (2) jest studentka
Wyzszej Szkoly (...) w P., studiuje w systemie stacjonarnym.

Pozwani w toku niniejszej sprawy dokonali splaty calo$ci zadluzenia zwigzanego z lokalem przy ul. (...) w S..

Dodatkowo Sad ustalil, Ze w dniu 29 listopada 2013 r. poprzednik prawny pow6dki Wojskowa Agencja Mieszkaniowa
Oddzial (...) w S. wystapila do Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z powddztwem o eksmisje pozwanych z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Postepowanie prowadzone w sprawie o sygn. akt I C 1195/13 zostalo
umorzone, w zwigzku z cofnieciem pozwu przez powodke, postanowieniem z dnia 11 kwietnia 2014 r. Cofniecie pozwu
bylo konsekwencja splacenia przez pozwanych w toku sprawy caloéci zadluzenia zwigzanego z lokalem.



W dniu 06 marca 2016 r. poprzednik prawny powodki Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial (...) w S. wystapila
do Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z powodztwem o eksmisje pozwanych z lokalu mieszkalnego polozonego w S.
przy ul. (...). Postepowanie prowadzone w sprawie o sygn. akt I C 233/15 zostalo umorzone, w zwigzku z cofnieciem
pozwu przez powodke, postanowieniem z dnia 22 czerwca 2015 r. Cofniecie pozwu bylo konsekwencja splacenia przez
pozwanych w toku sprawy catoéci zadluzenia zwigzanego z lokalem.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznat powddztwo za nieuzasadnione. Sad przywolal tresé art.
29b ust. 11 ust 2 oraz art. 41 ust. 5, art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. 0 zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej. Zdaniem Sadu Rejonowego zgromadzony material dowodowy w sprawie nie daje podstaw
do stwierdzenie, ze pozwani zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego. Podkreslil, ze bezspornym bylo, ze pozwani
zajmowali ten lokal na podstawie stosunku najmu. Powddka powolywala sie na to, iz stosunek ten ulegl rozwigzaniu
na skutek dokonanego przez niag wypowiedzenia. Sad przytoczyl treéc art. 672 k.c. i art. 687 k.c. wskazujac, iz powodka
dolaczyla do pozwu dokumenty potwierdzajace to, ze skierowala do pozwanych pismo, w ktérym wezwala pozwanych
do zaplaty zaleglo$ci zwigzanych z lokalem, ze nastepnie wypowiedziala pozwanym umowe najmu oraz ze wezwala ich
do dobrowolnego opréznienia lokalu. W ocenie Sadu istotne znaczenie ma jednak czas dokonanego wypowiedzenia —
powddka dokonata go pismem z dnia 02 stycznia 2012 r. Po dacie wypowiedzenia powddka dwukrotnie wystepowala
przeciwko pozwanym z powddztwem o ich eksmisje ze spornego lokalu — w sprawach o sygn. akt I C 1195/13 i I
C 233/15. Sprawy te zakonczyly sie wydaniem postanowiefi o umorzeniu postepowan, co zas$ bylo konsekwencja
cofniecia pozwoéw przez powddke. W pismach procesowych z dnia 17 lutego 2014 r. (sprawa I C 1195/13) oraz z
dnia 28 kwietnia 2015 r. (sprawa I C 233/15) powodka wskazala, ze przestanka wystapienia z pozwem o wydanie
lokalu bylo dopuszczenie sie przez najemce zwloki z zaplatg czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci,
za$ pozwani uregulowali cale zadluzenie zwigzane z lokalem. W ocenie Sadu Rejonowego oswiadczenia takiej tredci
nalezy uzna¢ za o$wiadczenia, ktore pozbawily mocy prawnej dokonane wezeéniej wypowiedzenie stosunku najmu.
Wynika z nich bowiem, ze powodka przyznala, ze wygasla przestanka uprawniajaca ja do zadania wydania lokalu, a
tym samym uznala Ze pozwani posiadajg uprawnienie do dalszego zajmowania spornego lokalu. Wskazal, ze gdyby
nawet uznad, ze przedmiotowe o$wiadczenia nie uchylily skutkéw prawnych dokonanego wczes$niej wypowiedzenia,
to w jego ocenie na skutek ich zlozenia doszto do nawigzania nowego stosunku najmu, uprawniajacego pozwanych do
dalszego zajmowania lokalu. Zdaniem Sadu Rejonowego wola powodki bylo to, zeby pozwani nadal zamieszkiwali w
tym lokalu. W innym wypadku dzialanie pow6dki byloby nieracjonalne. W sytuacji za$, gdy pozwani zajmowali lokal
za zgoda powodki to nie sposob uznadc, ze nie posiadali tytulu prawnego do zajmowania tego lokalu. Bez znaczenia jest
przy tym to, Ze pomiedzy stronami nie doszlo do zawarcia umowy w formie pisemne;j. Dalej Sad Rejonowy wskazal, ze
gdyby uznadé, ze powyzsze uwagi nie sg trafne, a pozwani zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego to i tak nie mogloby
to spowodowat uwzglednienia powddztwa. Powodka nie wykazala bowiem tego, ze spelnila przestanke warunkujace
mozliwo$¢ skutecznego domagania sie wydania lokalu przez pozwanych, wynikajaca z art. 29b ust. 1 ustawy o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Z przepisu tego wynika, ze wystapienie z powodztwem o
wydanie lokalu musi by¢ poprzedzone wezwaniem do dobrowolnego wydania lokalu w terminie trzydziestu dni. W
tym zakresie powodka powolala sie na wystosowane do pozwanych pismo z dnia 04 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy
zauwazyl jednak, ze juz po dacie tego pisma powodka dwukrotnie wystapila przeciwko pozwanym z powodztwem
o eksmisje - w sprawach o sygn. akt I C 1195/13 i I C 233/15. Zdaniem Sadu cofniecie pozwéw w tych sprawach i
wyrazenie zgody na dalsze zajmowanie lokalu przez pozwanych spowodowalo, ze wystapienie w niniejszej sprawie z
powodztwem o eksmisje pozwanych powinno zostaé¢ poprzedzone skierowaniem nowego wezwania do dobrowolnego
wydania spornego lokalu. Powddka nie wykazala, aby takie wezwanie zostalo skierowane do pozwanych. Tym
samym powddka nie mogla skutecznie domagac sie wydania spornego lokalu w niniejszej sprawie. Zdaniem Sadu
Rejonowego, niezaleznie od powyzszego powodztwo podlegalo réwniez oddaleniu na podstawie art. 5 k.c. Zdaniem
Sadu zastrzezenia budzi postawa powodki w konteksScie weze$niejszych spraw eksmisyjnych prowadzonych przeciwko
pozwanym. W dwoch poprzednich sprawach o eksmisje pozwanych powoddka cofnela pozew o wydanie lokalu.
W niniejszej sprawie pozwani podobnie jak poprzednio dokonali splaty calego zadluzenia zwigzanego z lokalem.
Pomimo tego powodka potrzymala powodztwo, jednoczes$nie nie wyjasniajac przekonujaco i wyczerpujgco motywow
swojego dzialania. Sad I instancji powolal sie rowniez na to, ze powddka po poprzednich sprawach nie uregulowata



uprawnienia pozwanych do korzystania ze spornego lokalu. Cofajac pozwy o eksmisje powddka umozliwita pozwanym
dalsze zamieszkiwanie w lokalu, jednocze$nie w niniejszej sprawie twierdzila, ze pozwani zajmuja sporny lokal bez
tytulu prawnego do tego.

Majac powyzsze na uwadze Sad uchylil wydany wyrok zaoczny i oddalil powbddztwo. O kosztach procesu Sad w punkcie
III wyroku orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c., art. 109 § 2 k.p.c. O kosztach procesu na rzecz interwenienta
ubocznego Sad orzekl w punkcie VI wyroku na podstawie art. 107 k.p.c. wzw. zart. 98 § 11 3 k.p.c.iart. 109 § 2 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powddka zaskarzajac go w calosci i zarzucajac mu:

1. naruszenie prawa materialnego poprzez bledng wykladnie art. 29b ustawy z dnia 22.06.1995 r. o zakwaterowaniu
Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2010 r. poz. 1367) przez wskazanie, ze wystapienie z powodztwem
o eksmisje pozwanych powinno zosta¢ poprzedzone skierowaniem nowego wezwania do dobrowolnego wydania
spornego lokalu;

2. bledne uznanie, ze cofniecie powddztwa skutkowalo dorozumianym zawarciem umowy najmu;

3. sprzeczno$¢ ustalenn Sadu 1 instancji z tre$cia materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze powod dawal zgode na
dalsze zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu.

Wskazujac na powyzsze zarzuty wniosla o jego zmiane i uwzglednienie pow6dztwa w calosci, ewentualnie o uchylenie
wyroku Sadu I Instancji w caloSci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji, zwolnienie z
oplat sadowych w sprawach cywilnych dotyczacych mienia powierzonego Agencji, zgodnie z art. 38 ust. 1 w zw. z art.
1 pkt 21 3 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego.

W uzasadnieniu apelujgca wskazala, ze oddalenie powbddztwa przez Sad I Instancji jest niestuszne. W ocenie powodki
- Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial (...) w S. skutecznie wypowiedziala pozwanym umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w trybie art. 687 k.c. Wypowiedzenie dokonano pismem z dnia 02 stycznia
2012 r., ktére nastgpilo po uprzednim zawiadomieniu w dniu 28 pazdziernika 2011 r. o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu, z jednoczesnym wezwaniem do splaty zadluzenia powstalego z tytutu uzytkowania lokalu, w terminie
miesiecznym od daty trzymania wezwania. W analizowanej sprawie pozwani nie uregulowali zadluzenia w terminie,
bowiem zadluzenie na dzien 30 listopada 2011 r. wnosilo 5.369,87 zl. Podkreslila, iz nigdy nie wyrazila woli cofniecia
wypowiedzenia umowy najmu wobec pozwanych. Tym samym nie podzielila stanowiska Sadu Rejonowego, ze
stosunek najmu spornego lokalu trwa nadal. Podkre$lila, iz mozliwo$¢ splaty zaleglosci przez pozwanych niewatpliwie
byla wyrazem dobrej woli powddki. Zdaniem apelujacej nie mozna jednak w sposob prosty takiego zachowania uznaé
za milczaca zgode na dalsze trwanie najmu, zwlaszcza ze cofnieciu pozwu o eksmisje nie towarzyszylo zapewnienie, ze
powddka uwaza wezesniejsze wypowiedzenie najmu za niebyle. Apelujgca zakwestionowala ocene Sadu Rejonowego
ze powodka, w ktorej dyspozycji pozostajg lokale mieszkalne przeznaczone do zakwaterowania zolierzy zawodowych,
wyrazila cho¢by domniemang zgode na kontynuacje umowy najmu z pozwanymi. Zauwazyla, iz sami pozwani mieli
Swiadomos¢, iz brak jest zgody na kontynuacje umowy najmu, poniewaz w piSmie skierowanym do Agencji w dniu
10 listopada 2017 r. wskazali, ze zwracaja sie o przywrocenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
Podkreslila, iz zamieszkiwanie przez pozwanych w lokalu nie oznacza zgody wynajmujacego na dalsze uzywanie rzeczy
przez najemce, zatem wezwanie z dnia 04 czerwca 2013 r. do dobrowolnego opuszczenia lokalu przez pozwanych
wskazywalo, ze po stronie powddki brak bylo tejze zgody.

Dodatkowo powodka nie podzielila zarzutu Sadu Rejonowego o naruszeniu art. 5 k.c. tj. dzialaniu powdédki jako
sprzecznym z zasadami wspoétzycia spolecznego. W ocenie powodki pozwani wielokrotnie doprowadzali do powstania
zaleglo$ci, pomimo tego, ze ich sytuacja materialno - bytowa nie wskazywala na to, ze nie sa w stanie na biezaco
regulowaé oplat za wynajem lokalu, co bylo ich podstawowym obowigzkiem, skoro zajmowali lokal bedacy w
dyspozycji Agencji. Potwierdzeniem tego jest fakt, Ze pozwani szczegdlnie po wniesieniu pozwow o eksmisje byli zdolni
do tego, zeby uregulowaé zalegloSci poprzez wplaty wysokich kwot. Wielokrotne doprowadzanie do powstawania
zaleglo$ci na zajmowanym lokalu przez pozwanych mozna z ich strony uznaé za naruszenie art. 5 k.c. w stosunku



do Agencji oraz innych oso6b, ktorzy zajmuja lokale Agencji i terminowo reguluja oplaty. apelujaca podkreslila, iz
wielokrotnie musiala kierowaé pozwy o zaplate do sadu i wszczynaé egzekucje pieniezne poprzez komornika sagdowego
celem odzyskania swoich naleznoSci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie uzasadniona i jako taka podlegala uwzglednieniu.

Wstepnie godzi sie zauwazy¢, iz stosownie do art. 378 § 1 k.p.c., sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach
apelacji; w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$c¢ postepowania. Z cytowanego przepisu
wynika, ze sad drugiej instancji przy rozpoznawaniu wniesionego $rodka zaskarzenia jest zwigzany granicami apelacji,
przy czym co nalezy podkre§li¢, iz w polskiej procedurze cywilnej realizowana jest zasada pelnej apelacji (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2014 r., II CZ 8/14), dlatego nie jest zwigzany przedstawionymi
w apelacji zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego; wiaza go wylacznie zarzuty do naruszenia prawa
procesowego (uchwala 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07).0bowigzkiem sadu
odwolawczego jest nie tylko rozpoznanie zarzutoéw podniesionych w apelacji, ale szerzej rozpoznanie sprawy - choc
oczywiScie tylko w granicach zaskarzenia.

Powodka w niniejszym postepowaniu domagata sie wydania od pozwanych lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy
ul. (...) wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnica, powolujac sie na okoliczno$¢ wypowiedzenia umowy najmu
tegoz lokalu, co spowodowalo, iz nie posiadajq oni tytutu prawnego do ww. mieszkania.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz powyzsze roszczenie powddka oparla na przepisie art. 222 § 1 k.c., ktéry stanowi,
iz wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Powyzsze uprawnienie
wlasciciela, okreslane jako roszczenie windykacyjne, znajduje zastosowanie w razie trwalego wkroczenia przez osobe
nieuprawniona w sfere cudzej wlasno$ci polegajacej na pozbawieniu wlasciciela wladztwa nad rzecza. Przy czym
wskazaé nalezy, iz roszczenie to ma charakter obiektywny. Tym samym, przystuguje ono wilascicielowi, gdy nastapi
sam fakt naruszenia wlasno$ci niezaleznie od tego, czy osoba, ktéra naruszyla wlasno$¢, dzialala w dobrej czy w zlej
wierze. W postepowaniu opartym na roszczeniu windykacyjnym, legitymowana biernie jest wylacznie osoba, ktéra
faktycznie wlada cudza rzecza, nadto wylacznie woéwczas, gdy wladztwo to nie posiada podstawy prawne;j.

W rozpoznawanej sprawie podstawa wladztwa strony pozwanej nad spornym lokalem byla decyzja Dyrektora
Oddziatu Terytorialnego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w S. z dnia 18 sierpnia 1999 r. nr 60/99. Strona powodowa
podnosila, iz umowa ta zostala wypowiedziana, zatem pozwani nie posiadaja juz skutecznego tytulu prawnego do
wladania przedmiotowym lokalem wzgledem wlasciciela, tj. powodki. Zatem wykazanie przez strone powodowa
skutecznos$ci wypowiedzenia Swiadczytoby o braku pozwanych tytulu prawnego do lokalu.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze pozwani w toku calego postepowania nie podniesli twierdzenia, ze przystuguje
im skuteczne wzgledem powodki prawo wladania lokalem. Nie zaprzeczali takze skutecznoSci dokonanego
wypowiedzenia umowy. W tresci sprzeciwu wyraznie wskazali, ze w najblizszym czasie splaca wszystkie ciazace na
nich zobowiazania z tytulu oplat za zajmowanie spornego lokalu, co pozwoli na ponowne zawarcie z nimi umowy
najmu przedmiotowego lokalu. Na rozprawie w dniu 12 grudnia 2017 r. zostalo wylacznie podniesione twierdzenie,
Ze pomimo zapewnien ze strony powodki, ze po uregulowaniu zalegtoéci, mozliwym bedzie przywrdcenie pozwanym
prawa do lokalu, nie nastapito to, wobec czego pozwani zadanie powddki uznali za sprzeczne z zasadami wspdlzycia
spolecznego. Okoliczno$¢ te potwierdzili rowniez w trakcie przestuchania pozwani T. L. i A. L. (1). Pozwani mieli zatem
pelnag $wiadomos§é, ze ich prawo najmu do lokalu wygasto.

Skoro zatem postawa pozwanych przez caly czas trwania postepowania nie ulegla zmianie i pozwani nie wskazywali
na przyslugiwanie im innego prawa do lokalu mieszkalnego nalezacego do powodki, to musi budzié¢ zdziwienie
konstrukcja dorozumianego zawarcia umowy najmu przyjeta przez Sad Rejonowy.



Nie ulega watpliwosci, iz pomiedzy stronami postepowania obecna sprawa o nakazanie oprdznienia lokalu jest
juz trzecia sprawg. Po dacie wypowiedzenia umowy powodka dwukrotnie wystepowala przeciwko pozwanym z
powddztwem o ich eksmisje ze spornego lokalu — w sprawach, ktore toczyly sie przed Sadem Rejonowym pod
sygnaturami: I C 1195/13 oraz I C 233/15. Nie jest przedmiotem sporu, ze podstawa do wytoczenia obu powo6dztw sa
tozsame zdarzenia prawne, a to w szczeg6lnosci wypowiedzenie umowy najmu

z dnia 02 stycznia 2012 r. oraz poprzedzajace go wezwanie do uregulowania zaleglo$ci z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Wyjasnié nalezy, ze niezaleznie od wezwania i wypowiedzenia umowy, pozwani zostali wezwani do opr6znienia lokalu
pismem z dnia 4 czerwca 2013 r. Stosownie bowiem do przepisu art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995
r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2018 r., poz. 2356), osoby inne niz zokierz
zawodowy, ktore zamieszkuja kwatery albo inne lokale mieszkalne, sa obowigzane do ich opréznienia w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia wezwania wlasciwego dyrektora oddzialu regionalnego. Przepis art. 41 ust. 5 stosuje
sie odpowiednio. Art. 29b ust. 2 tej ustawy stanowi, ze w przypadku nieoprdznienia lokalu mieszkalnego w ustalonym
terminie, dyrektor oddzialu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o opréznienie lokalu mieszkalnego,
a w przypadkach, o ktorych mowa w art. 45 ust. 3, réwniez o wezwanie gminy do udzialu w postepowaniu. Zgodnie
z art. 45 ust. 3 ustawy, do oproznienia lokalu mieszkalnego, miejsca w internacie albo kwatery internatowej przez:
1) kobiete w ciazy, 2) maloletniego, 3) osobe niepelnosprawna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 511,
1000, 1076 i 1925) lub ubezwlasnowolniong, 4) obloznie chorego — osobe, ktora dysponuje dokumentem urzedowym
lub zadwiadczeniem lekarskim stwierdzajacym stan zdrowia, w ktérym chory bez narazenia Zycia lub zdrowia nie
moze prowadzi¢ normalnej egzystencji, a w szczego6lnoSci nie jest zdolny do podjecia zadnej pracy, wydanym nie
wezeéniej niz miesigc przed wykonywaniem przymusowego wykwaterowania, 5) emeryta i renciste — wraz z osobami
wspolnie z nimi zamieszkujacymi, nie wydaje sie decyzji o opréznieniu lokalu mieszkalnego, miejsca w internacie albo
kwaterze internatowej. W takim przypadku dyrektor oddziatu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o
oprdznienie lokalu mieszkalnego, orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, o wezwanie do udzialu
w postepowaniu gminy oraz zasadzenie odszkodowania. Do 0sdb innych niz zolnierze zawodowi, ktére zajmuja lokale
mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja
zastosowanie przepisy k.p.c.

W kontekscie powyzszego nie sposob podzieli¢ stanowiska Sadu pierwszej instancji, zgodnie z ktérym wypowiedzenie
stosunku najmu zostalo pozbawione mocy prawnej na skutek wskazania przez powddke w pismach procesowych z
dnia 17 lutego 2014 r. (sprawa o sygn. akt I C 1195/13) oraz z dnia 28 kwietnia 2015 r. (sprawa o sygn. akt I C 233/15),
ze przestanka wystapienia z pozwem o wydanie lokalu bylo dopuszczenie sie przez najemce zwloki z zaplata czynszu za
co najmniej dwa pelne okresy platnos$ci, zas pozwani uregulowali cale zadluzenie zwigzane z lokalem. Sad Rejonowy
w sposob zupelnie nieuprawniony i dalece dowolny z o$wiadczeniem o cofnieciu pozwu polaczyl o§wiadczenie o
cofnieciu dokonanego wypowiedzenia umowy najmu.

Istotnie, poprzednio toczace sie sprawy zakonczyly sie wydaniem postanowienn o0 umorzeniu postepowan, co za$
bylo konsekwencja cofniecia pozwdéw przez powddke w zwigzku z uregulowaniem przez pozwanych zadluzenia,
tym niemniej podkresli¢ trzeba, iz sam fakt splacenia przez pozwanych zadluzenia nie czynil o§wiadczenia o
wypowiedzeniu umowy bezskutecznym. Tym bardziej, Ze cofnieciu pozwbw o eksmisje nie towarzyszylo zapewnienie,
ze powddka uwaza wezeéniejsze wypowiedzenie najmu za niebyle.

Chybione jest rowniez stanowisko Sadu Rejonowego, zgodnie z ktérym gdyby nawet uznaé, ze przedmiotowe
o$wiadczenia nie uchylily skutkéw prawnych dokonanego wcze$niej wypowiedzenia to na skutek ich zlozenia doszlo do
nawigzania nowego stosunku najmu, uprawniajacego pozwanych do dalszego zajmowania lokalu. Takiego stanowiska
nie zawarla powddka cofajac pozew. Natomiast w konstrukeji przyjetej przez Sad Rejonowy poprzez milczenie obydwu
stron mialoby doj$¢ do zawarcia umowy najmu.



Tymczasem zgodnie z art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkoéw w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej
czynno$ci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w sposob
dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej. W doktrynie shusznie wskazuje sie,
ze zachowanie to powinno przede wszystkim w sposéb dostateczny wyraza¢ wole podmiotu. Milczenie ,,samo w
sobie” takiego warunku nie spelnia. Dopiero w okre$lonym kontekscie (np. w odpowiedzi na zachowanie innej osoby)
milczenie ,uwiklane” w dana sytuacje moze nabraé¢ cech o$wiadczenia woli, przy czym i wtedy najczeSciej bedzie
ono oznaczac wyraz braku zainteresowania i odmowe akceptacji, a tylko zupelnie wyjatkowo zgode danego podmiotu
(por. Ksiezak Pawel red., Pyziak-Szafnicka Malgorzata red., Kodeks cywilny. Komentarz. Cze$¢ ogolna, wyd. 1T i
powolana tam literatura). Co prawda milczenie w my$l tego przepisu moze by¢ uznane za przejaw o$wiadczenia
woli wyrazajacego zgode w takiej sytuacji, w ktorej osoba nie zaprzeczajaca mogla i powinna zaja¢ merytoryczne
stanowisko w danej kwestii (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 marca 2006 r., I CSK 63/05). Jednakze
do tego potrzebna jest indywidualna ocena danego przypadku i przeprowadzenie starannej wykladni w oparciu o
okreslone reguly znaczeniowe. Wyrdznia sie trzy zrodla regul, nadajacych milczeniu charakter o§wiadczenia woli i
prowadzacych do wywolania okre$lonych skutkéw prawnych takze w przypadku zachowania biernosci. Sa nimi przepis
ustawy, porozumienie stron oraz zwyczaj (por. Ksiezak Pawel red., Pyziak-Szafnicka Malgorzata red., Kodeks cywilny.
Komentarz. Cze$¢ ogbdlna, wyd. II i powolana tam literatura). W przypadku jednak zwyczaju, nalezaloby dokonac
takiej wykladni przy duzej roztropnosci. Zadna z tych regul nie znajduje zastosowania w ocenianej sprawie. Przepisy
dotyczace zawierania umow wskazuja, kiedy milczenie skutkuje zawarciem umowy i zaden z przypadkéw nie ma
zastosowania. Stron nie wigzalo takze zadne porozumienie, ktére dopuszczaloby dorozumiane zawarcie takiej umowy.
Wreszcie trudno doszukaé sie mozliwo$ci zawarcia takiego porozumienia w drodze zwyczajowej. Wyjasnié nalezy, ze
wolno$é podmiotu prawa cywilnego polega réwniez na tym, ze moze nie reagowaé on na propozycje (o§wiadczenia)
innych podmiotéw, a wiec milcze¢ bez ujemnych skutkéw w postaci przypisania mu zamiaru (woli) wywolania
skutkow prawnych, o czym zdaje sie zapomnial Sad Rejonowy. Milczenie moze bowiem oznacza¢ obojetno$é, a
nawet stosunek negatywny, nie uzewnetrzniany z réznych powodoéw. Zasadniczo zatem to przepisy, ewentualnie
wola stron beda decydowaly o tym, czy milczenie bedzie moglo by¢ uznane za oSwiadczenie woli. Zauwazy¢ nalezy,
ze nawet w stosunkach gospodarczych pomiedzy przedsiebiorcami, w przypadku oswiadczenia woli w ofertowym
trybie zawierania umoéw, dla przyjecia, ze doszlo do zawarcia umowy przy milczeniu oblata, konieczne jest by

przedsiebiorcy pozostawali w stalych stosunkach gospodarczych. Przepis art. 68 * k.c. jest przepisem szczeg6lnym i
dotyczy wylacznie przedsiebiorcow. Zasadniczo zatem milczenie winno by¢ traktowane jako brak o§wiadczenia woli
(nieistnienie o§wiadczenia, jego niezlozenie).

Gdyby wistocie tak bylo, to powddka nie wytoczytaby powodztwa w sprawie I C 233/15 a takze powodztwa w niniejszej
sprawie. Zawarcie umowy wymaga woli i wiedzy obu stron, ze umowa dochodzi do skutku. Tymczasem zar6éwno
powodka, jak i pozwani nie mieli zadnych watpliwosci, ze stosunek umowny wygast.

W konteksScie powyzszego Sad Okregowy akcentuje, ze Sad Rejonowy zupelnie pominal stanowisko prezentowane
w toku calego postepowania przez pozwanych, arbitralnie przypisuja obu stronom wole i wiedze pozostawania w
umownym stosunku najmu. Pozwani tymczasem ponownie liczyli, Ze jesli splaca zadluzenie, tak jak w obydwu
poprzednich przypadkach, powddztwo o ich eksmisje zostanie cofniete.

Nadto, zauwazy¢ réwniez nalezy, ze pismem z dnia 10 listopada 2017 r. pozwani zwrdcili sie do powodki o przywrdcenie
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego (k. 261), na co powddka odpowiedziala, ze podtrzymuje swoje
stanowisko odno$nie braku podstawy do odstapienia od egzekwowania obowiazku zdania lokalu i przyznaniu tytulu
prawnego do jego dalszego zajmowania. Sad Odwolawczy przeprowadzil wskazane dowody, mimo Ze strona miala
mozliwo$¢ ich powolania przed sadem I instancji, niemniej ich dopuszczenie bylo zwigzane z uznaniem przez Sad
Rejonowy, pomimo stanowisk obu stron, ze doszlo do konkludentnego nawiazania stosunku umownego.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze pozwani mieli pelng Swiadomoéé, ze doszlo do skutecznego
wypowiedzenia umowy najmu. Nieuzasadnionym bylo zatem przyjecie przez Sad Rejonowy konstrukeji polegajacej
na domniemaniu zawierania kolejnych uméw w zwiazku z cofnieciem pozwu o eksmisje. Podkresli¢ przy tym nalezy,



ze samo cofniecie pozwu wywiera jedynie skutek procesowy i oznacza tylko tyle, ze strona rezygnuje z dochodzenia
roszczenia w danym postepowaniu. Zauwazyé¢ nalezy, ze kazdorazowo cofniecie nastepowalo bez zrzeczenia sie
roszczenia.

Tym samym nie mozna traktowa¢ cofniecia pozwu, w sposob jaki to zrobil Sad Rejonowy, tj. jako wyraz zgody na
dalsze juz umowne zamieszkiwanie pozwanych w spornym lokalu.

Reasumujgce, w ocenie Sadu II instancji doszto w niniejszej sprawie do skutecznego wypowiedzenia pozwanym umowy
najmu, tym samym nie posiadaja oni skutecznego tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w stosunku do powodki.
Zatem, stronie powodowej jako wlascicielowi lokalu przystugiwalo powbddztwo windykacyjne o wydanie jej spornego
lokalu.

Sad Odwotawczy nie podzielil przy tym stanowiska Sadu pierwszej instancji, jakoby realizacja przez powo6dke jej praw
podmiotowych (w tym wypadku prawa wlasno$ci), naruszala art. 5 k.c.

Sad Rejonowy podniodst, ze jego zastrzezenia budzi w szczeg6lnosci postawa powddki w kontekScie wezedniejszych
spraw eksmisyjnych prowadzonych przeciwko pozwanym. W dwoch poprzednich sprawach o eksmisje bowiem
powodka cofnela pozew o wydanie lokalu, po dokonaniu splaty zadluzenia przez pozwanych. Sad Rejonowy wskazal,
ze pozwani obecnie, podobnie jak poprzednio, dokonali splaty calego zadluzenia zwigzanego z lokalem, pomimo
tego powddka podtrzymala powodztwo, jednocze$nie nie wyjadniajac przekonujaco i wyczerpujaco motywow swojego
dzialania. Zastrzezenia Sadu Rejonowego budzilo réwniez to, ze powodka w poprzednich sprawach nie uregulowata
uprawnienia pozwanych do korzystania ze spornego lokalu.

W pierwszej kolejnosSci Sad Okregowy wskazuje, iz na gruncie obowigzujacych przepisow prawnych, nie istnieje zaden
przepis, ktory zobowigzywalby lub tez nakazywalby powddce zawarcie nowej umowy najmu w sytuacji, gdy poprzednia
umowa zostala skutecznie wypowiedziana. Okoliczno$¢, iz w toku postepowan sadowych pozwani splacali zalegtosci
finansowe wzgledem powodki stanowilo jedynie realizacje ciazacego na nich zobowigzania, nie za§ podstawe do
skutecznego zglaszania roszczen o zawarcie nowej umowy najmu. Brak splaty zadluzenia skutkowalby uzyskaniem
tytulu wykonawczego przez powodke i wszcezeciem postepowania egzekucyjnego.

Stosownie do przywolanego wyzej przepisu art. 5 k.c., nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub
zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Przepis art. 5 k.c. ustanawia zakaz korzystania z praw podmiotowych sprzecznie ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa lub zasadami wspoélzycia spolecznego. Klauzula ta ma szczegélny charakter, przelamuje
zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej, totez jej zastosowanie musi by¢ uzasadnione
okoliczno$ciami razacymi i nieakceptowanymi (wyrok Sadu Najwyzszego z 24 kwietnia 2014 r., III CSK 178/13). W
orzecznictwie podkresla sie, ze okoliczno$ci majgce wplyw na ocene zachowania uprawnionego odnosza sie mniej
do samego sposobu wykonywania prawa podmiotowego, lecz raczej do ochrony zobowigzanego (np. wyroki Sadu
Najwyzszego z 27 maja 1999 r., II CKN 337/98, z 17 marca 1998 r., Il UKN 556/97, z 6 marca 1996 r., Il PRN 3/96).

Sprzecznos$é z zasadami wspolzycia spolecznego oznacza negatywng ocene w $wietle regul lub wartoéci moralnych
powszechnie w spoleczenstwie akceptowanych (Z. Radwanski, w: System PrPryw, t. 2, 2002, s. 243; tenze, Teoria
umoéw, s. 200 i n.; Wolter, Ignatowicz, Stefaniuk, Prawo cywilne, s. 318; M. Safjan, w: Pietrzykowski, Komentarz KC,
t. I, 2015, s. 289; A. Stelmachowski, Wstep do teorii, 1984, s. 150 i n.; S. Szer, Prawo cywilne, s. 28).

Jak shusznie wskazal Sad Najwyzszy, "istotg prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie
rozstrzygniecia prowadzace do redukeji badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z
drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow rozpoznawanego wypadku" (wyrok Sadu Najwyzszego
z 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94). Podobnie w wyroku Sadu Najwyzszego z 11 kwietnia 2013 r. (Il CSK
438/12), wskazano, ze art. 5 k.c. ma wyjatkowy charakter, przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe



korzystaja z ochrony prawnej. Odmowa udzielenia ochrony musi by¢ uzasadniona okolicznoéciami razacymi i
nieakceptowanymi ze wzgledu na system warto$ci istniejacy w spoleczenstwie. Wszelkie rozstrzygniecia bedace
wyjatkiem od strzezenia praw podmiotowych wymagaja ostroznoéci oraz wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego przypadku. Objete art. 5 k.c. zasady wspolzycia spolecznego pozostaja w nierozlacznym zwiazku
z caloksztaltem okoliczno$ci konkretnej sprawy, wystepujacych tak po stronie powoda, jak i pozwanego i w takim
ujeciu wyznaczajg podstawy, granice oraz kierunek jej rozstrzygniecia, w wyjatkowych sytuacjach, ktore ten przepis
przewiduje. Z powyzszych orzeczen mozna wyprowadzi¢ wniosek, ze oddalenie powodztwa z powolaniem sie na
klauzule zasad wspoélzycia spolecznego moze nastapié¢ jednak wyjatkowo.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalone jest rowniez stanowisko, ze w sprawach o wydanie nieruchomosci
zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylgczone, a jesli je dopuscié to catkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny
caloksztattu okolicznos$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94, wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 21
listopada 2012 1., I ACa 1065/12). Za stanowiskiem tym przemawia to, ze ochrona wlasnoé$ci jest zasadg konstytucyjna
iz tej przyczyny nalezy odrzucic zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej okres$lonej w art. 5 k.p.c.,
zwlaszcza wobec wprowadzenia przez ustawodawce art. 320 k.p.c., ktéra w szczegolnosci w uzasadnionych wypadkach
pozwala sadowi odroczy¢ spehienie przez pozwanego Swiadczenia objetego zadaniem wlasciciela.

Co wiecej zasady wspolzycia spolecznego to pojecie niedookre$lone, nieostre, a powolywanie sie na sprzeczno$c
z zasadami wspolzycia spolecznego powinno wigza¢ sie z konkretnym wykazaniem o jakie zasady wspoélzycia
spotecznego w konkretnym wypadku chodzi oraz na czym polega sprzeczno$é danego dzialania z tymi zasadami
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 2017 r. II CSK 236/16). Tymczasem pozwani, jak rowniez Sad nie
wskazali wyraznie jaka zasade naruszyla powodka formulujac zagdanie pozwu, ograniczajac sie wylgcznie do ogélnego
twierdzenia, ze zadanie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Majac powyzsze rozwazania na wzgledzie, Sad Okregowy stwierdzil, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodza zadne
szczegoblne okoliczno$ci uzasadniajagce odmowe udzielenia ochrony prawnej powodce dochodzacego wydania lokalu
na gruncie art. 222 § 1 k.c. Powbdka skutecznie wypowiedziala pozwanym umowe najmu, zatem domaganie sie przez
nig wydania tegoz lokalu stanowi przejaw zwyklego korzystania z przystugujacych jej uprawnien wlascicielskich. Sad
nie dopatrzyt sie w takim dzialaniu powd6dki naruszenia jakichkolwiek zasad wspétzycia spolecznego. Pozwani nie
uiszczali naleznoéci za sporny lokal, co skutkowalo skutecznym wypowiedzeniem przez pow6dke umowy najmu. Sad
Okregowy zauwazyl przy tym pewna specyfike postepowania pozwanych, a mianowicie ze kazdorazowo kiedy byta
inicjowana sprawa o nakazanie oproznienia lokalu, pozwani splacali zadluzenie, ktére okresowo siegalo nawet 10.000
z}. Nic tu nie zmienia okoliczno§é uregulowania w toku dwoch poprzednich proceséw przez pozwanych ich zalegtosci
czynszowych, do czego tak, czy inaczej byli w oczywisty spos6b zobowigzani.

Nadto, w ocenie Sadu Okregowego powddce nie sposob jest skutecznie postawi¢ zarzutu naduzywania prawa
w stosunku do pozwanych takze z tego wzgledu, ze lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji Agencji Mienia
Wojskowego przeznacza sie do zakwaterowania zolierzy zawodowych, a lokal mieszkalny mozna wynajac na czas
oznaczony innej osobie niz zolnierz zawodowy, o ile w garnizonie sa zaspokojone potrzeby mieszkaniowe zolierzy
zawodowych. Jak wynika z apelacji powodki, jak rowniez jej pisma z 30 pazdziernika 2017 r., w garnizonie S. sa
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe zolierzy zawodowych. Mozna zatem posuna¢ sie do stwierdzenia, ze w czasie,
gdy pozwani korzystali ze spornego lokalu bez tytulu prawnego, inni zolnierze zawodowi, wobec ograniczonych
zasobow powddki, bezskutecznie starali sie o przydzial lokum. Pozwani z calg pewnos$cig mieli tego swiadomosé.
Ich zachowanie w zakresie, w jakim nie wywiazywali sie ze swoich obowigzkéw finansowych wzgledem powodki,
bylo sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego. W tej sytuacji trudno powolujace sie na art. 5 k.c., dopatrywacé sie
okoliczno$ci uzasadniajacych oddalenie zadania powddki. Nie moze bowiem powolywac sie na naduzycie prawa ten,
kto sam tego prawa naduzywa.



W konsekwencji powyzszego Sad Okregowy uznal, iz zasadnym jest zadanie powodki nakazania pozwanym
oproznienia i wydania jej lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) polozonym w S. przy ul. (...) wraz z
pomieszczeniem przynaleznym - piwnica w stanie wolnym od os6b i rzeczy.

Z uwagi na to, ze w sprawie zostalo wydany wyrok zaoczny, rozpoznajac apelacje, Sad obowigzany byl uwzglednié
regulacje art. 347 k.p.c.

W konsekwencji koniecznym okazalo sie rozstrzygniecie w przedmiocie posiadania przez tych pozwanych uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego. Sad Okregowy podziela bowiem stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w uchwale
z dnia 27 maja 2010 r., III CZP 30/10, zgodnie z ktérym przepisy art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. 0
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (jedn. tekst Dz.U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398 ze zm.) oraz art.
14 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz.U. 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) stanowig podstawe prawna do nalozenia
na gmine obowiazku dostarczania lokalu socjalnego osobie, ktorej sad nakazal opréznienie lokalu mieszkalnego
pozostajacego w zasobach Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

Zgodnie z treScig art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu. Stosownie do brzmienia art. 14 ust. 3 cytowanej ustawy, Sad badajac z urzedu,
czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z
lokalu przez osoby, ktérych nakaz dotyczy oraz uwzglednia szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng tych oso6b.
Nadto zgodnie z ust. 4 w/w przepisu sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in.
wobec maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nim zamieszkala - chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad orzekajac o eksmisji w stosunku do pozwanych musial dalej ocenié, czy pozwani sa lokatorami w rozumieniu art.
2 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerweca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego i czy przystuguje mu uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Lokatorem, w mys$] art. 2 ust. 1 pkt 1, jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnoSci. Ta szeroka definicja, odnosi sie takze - w zakresie orzekania o eksmisji i prawie do
lokalu socjalnego - do dotychczasowych lokatordw, tj. osob, ktore utracily przystlugujacy im tytut do lokalu (por.
uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01).

Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze niewatpliwie uprawnienie do lokalu socjalnego przysluguje
pozwanemu J. L. z uwagi na jego maloletno$c, a takze pozwanym T. i A. L. (1) jako osobom sprawujacym nad nim
opiekuje i wspoélnie z nim zamieszkujacym.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w punktach I,
I1, II1, IV w ten sposéb, ze utrzymal w mocy wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 11 kwietnia 2017
r., sygn. akt I C 343/17 w caloSci.

W punkcie 2. sentencji wyroku, zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (Dz. U. z 2018 r., poz. 300), pobrano od pozwanych T. L., A. L. (1), J. L., A. L. (2) solidarnie na rzecz Skarbu
Panistwa — Sadu Rejonowego w Swinoujéciu kwote 200 zl, tytulem nieuiszczonych w postepowaniu apelacyjnym
kosztow sadowych — w postaci oplaty od apelacji, od ktorej uiszczenia powddka byla zwolniona na mocy art. 38 ust. 1
w zw. z art. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2308)

SSO Marzenna Ernest SSO Tomasz Szaj SSO Katarzyna Longa

sygn. akt IT Ca 797/18 S., dnia 14 marca 2019 r.



ZARZADZENIE

1. odnotowa¢ i zakresli¢ w kontrolce uzasadnien;
2. odpis wyroju z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom obu stron;

3. akta sprawy po dolaczeniu (...) zwrdci¢ Sadowi Rejonowemu w Swinoujsciu.



