Sygn. akt II Ca 466/18
POSTANOWIENIE
Dnia 14 czerwca 2018 roku
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Tomasz Szaj
Sedziowie: SO Malgorzata Grzesik
SO Violetta Osinska ( spr.)
po rozpoznaniu w dniu 14 czerwca 2018 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Z. S.
przy udziale Spoéldzielni Mieszkaniowej w S.
0 wpis
na skutek apelacji wnioskodawczyni Z. S.
na postanowienie Sagdu Rejonowego w S. z dnia 19 marca 2018 roku, sygn. akt Dz. Kw.13818/17, Kw. nr (...), (...)
oddala apelacje.
SSO Malgorzata Grzesik SSO Tomasz Szaj SSO Violetta Osinska
Sygn. akt IT Ca 466/18

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 22 grudnia 2017 roku (DzKw 13818/17) Z. S. wniosla o wpisanie na podstawie umowy w formie
aktu notarialnego sporzadzonego w kancelarii notarialnej E. S. w dniu 31 grudnia 2010 roku( (rep.A nr 8244/2010)
w ksiedze wieczystej numer (...) odrebnej wlasnos$ci lokalu nr (...), znajdujacego sie w budynku nr (...) przy ul. (...) w
S. oraz prawa wlasnoéci dzialki w udziale do (...).000 czeSci.

Postanowieniem z dnia 15 lutego 2018 roku referendarz sadowy oddalil przedmiotowy wniosek.

W wyniku rozpoznania skargi na postanowienie referendarza sadowego, Sad Rejonowy w S. oddalil wniosek
wnioskodawczyni.

W uzasadnieniu powyzszego podal, Zze na mocy umowy w formie aktu notarialnego z dnia 31 grudnia 2010 r.
(repertorium A nr 8244/2010) zawartej miedzy Spo6ldzielnia Mieszkaniowg w S. a Z. S. nastgpilo ustanowienie
wlasnosci lokalu nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...), przy ul. (...), z ktérego wlasnosScia zwigzany jest udzial
(...) czesci w prawie wspotwlasnoSci czeSci wspdlnych budynku i urzadzen przeznaczonych do uzytku wspdlnego oraz
w prawie wlasno$ci dzialki gruntu nr (...) w S. objetej ksiega wieczysta (...) i przeniesienia wlasnosci na rzecz Z. S.. Na
mocy wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z d wrzesnia 2014 r. (sygn. akt I C 605/12) ustalono, ze ww. umowa jest
niewazna, a orzeczenie to utrzymane w mocy wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2015 r.



(sygn. ACa 1017/14). Nastepnie ww. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie wyrokiem Sadu N. z dnia 24 czerwca 2016
r. (sygn. akt IT CSK 666/15) zostal uchylony, a sprawa zostalo przekazana do ponownego rozpoznania. Wyrokiem z
dnia 20 kwietnia 2017 r. wydanym w sprawie prowadzonym sygn. akt I ACa 814/16 Sad Apelacyjny w Szczecinie na
skutek apelacji od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 29 wrze$nia 2014 r. (sygn. akt I C 605/12) zmienil
ten wyrok w ten sposob, ze oddalil powodztwo w caloSci. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 25 stycznia 2018 r.
(sygn. akt CSK 568/17) odméwil przyjecia skargi kasacyjnej na ww. orzeczenie Sadu Apelacyjnego w Szczecinie do
rozpoznania. W obliczu powyzszego Sad stwierdzil, ze umowa z dnia 31 grudnia 2010 roku jest wazna. Tym niemniej

jednak, majac na wzgledzie tre$¢ art. 626 8§1 k.p.c., stwierdzil ze udzial w prawie zwigzanym z prawem wlasnosci
lokalu mieszkalnego wynosi (...), nie za$ jak wskazano we wniosku 34. (...).000. Powyzsze stanowilo przeszkode do
dokonania wpisu.

Apelacje od powyzszego postanowienia wywiodla wnioskodawczyni wnoszac o jego zmiane poprzez dokonanie wpisow
zgodnie ze zlozonym wnioskiem oraz zasadzenie kosztéw postepowania wedlug norm prawem przepisanych.

Kwestionowanemu orzeczeniu zarzucono naruszenie art. 626 [8] k.p.c. W opinii apelujacej, fakt ze Spotdzielnia
Mieszkaniowa w uchwale z dnia 6 maja 2016 roku zmienila udzial przypadajacy wnioskodawczyni nie ma zadnego
znaczenia, albowiem jej moca nie doszlo do zmiany tre$ci umowy przenoszacej na wnioskodawczynie prawa wlasnoéci
przedmiotowego lokalu wraz z udzialem wynoszacym (...).000 . Nie ma znaczenia takze to, ze przedmiotowa uchwala
nie zostala zaskarzona przez wnioskodawczynie. Fakt podziatu dzialki nie wyklucza dokonania wpisu na wszystkich
wyodrebnionych dzialkach. W sytuacji, gdy wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2015 roku
zostal uchylony przez Sad Najwyzszy w dniu 24 czerwca 2016 roku( II CSK 666/15) to wszystkie wpisy w ksiegach
wieczystych dokonane w oparciu o uchylony wyrok winny byé¢ niewazne. Sad dysponujac ta wiedza winien byt dokonac
wykreslenia wszelkich wpiséw dokonanych w oparciu o ten wyrok a nastepnie dokonaé wpisu praw przystugujacych
wnioskodawczyni zgodnie z jej wnioskiem. Calkowicie nieuzasadnione jest odsylanie wnioskodawczyni na droge
powodztwa o ustalenie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu.

Zgodnie z art. 626 [8]§ 2 k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis do ksiegi wieczystej, sad bada jedynie tre$¢ i forme
wniosku, dotaczonych do wnioskéw dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczystej. Przepis ten wyznacza zakres kognicji
sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym. Chodzi tu o kognicje znacznie zawezong, ograniczona bowiem do
badania tych elementow, ktére sa wymienione wyraznie w art. 626 [8]8 2 k.p.c., tj. treSci samego wniosku, treSci
i formy dolaczonych do wniosku dokumentéow oraz tresci ksiegi wieczystej. Tak zredukowany zakres kognicji sadu
wieczystoksiegowego wynika z celu tego postepowania w postaci prawidlowego ustalenia stanu prawnorzeczowego
nieruchomoéci. Przepis art. 626 [8]§ 2 k.p.c. okresla takze zakres kognicji sadu drugiej instancji rozpatrujacego
apelacje. Takie stanowisko jest ugruntowane w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (np. postanowienie z dnia 5
pazdziernika 2005 ., II CK 781/04, LEX nr 187020; postanowienie z dnia 277 kwietnia 2001 r., III CKN 354/00, OSNC
2001/12/183; postanowienie z dnia 6 pazdziernika 2006 r., V CSK 214/06, LEX nr 327887). Oznacza to, ze rowniez
Sad drugiej instancji rozstrzyga jedynie, czy wpis (lub jego odmowa) pozostaje w zgodzie z prawem w $wietle tresci
zgloszonego wniosku, treéci i formy przedlozonych dokumentoéw, stanowiacych podstawe wpisu oraz tresci ksiegi
wieczystej. Kontrola zaskarzonego orzeczenia (wpisu lub jego odmowy) dokonywana przez sad drugiej instancji na
skutek wniesionej apelacji powinna by¢ zatem ograniczona tylko do tego, czy w Swietle dokumentow zalaczonych do
wniosku i ktorymi dysponowal sad pierwszej instancji, byla podstawa do dokonania badZ odmowy wpisu, zgodnie z
wnioskiem o wpis (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 31 stycznia 2014 r., IT CSK 225/13, LEX nr 1460722).

Whnioskodawczyni, na podstawie wniosku, ktéry wplynal w dniu 22 grudnia 2017 roku, na podstawie umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu i przeniesienia prawa wlasnosci zawartej w dniu 31 grudnia 2010 roku przed
notariusz E. S. (2) (Rep. A Nr 8244/2010) domagala sie wpisania na jej rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokalu numer
(...) polozonego w S. przy ul. (...) oraz wpisania w dziale II ksiegi wieczystej udzialu w wysokoéci 34. (...).000 we



wspotwlasnosci czeéci wspdlnych budynku i urzadzen do wspodlnego uzytku oraz w prawie wlasnosci dzialki gruntu
numer (...).

Wobec powyzszego, w $wietle stanowiska zawartego w apelacji, przedmiotem kontroli Sadu Odwolawczego byla
kwestia prawidlowosci oddalenia wniosku wnioskodawczyni.

Inicjujac rozwazania w tym przedmiocie, wskaza¢ nalezy iz w §5 rzeczonego aktu notarialnego wskazano, ze
samodzielny lokal mieszkalny numer (...), w budynku mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w S. ma powierzchnie 62
m2, za$ lacznie z pomieszczeniem przynaleznym ( piwnica )- 72 m2. Podano, ze z wlasnoécia tego lokalu zwigzany
jest udzial w wysokosci 34. (...).000 czeSci we wspotwlasnos$ci cze$ci wspolnych budynku i urzadzen do wspoélnego
uzytku w prawie wlasno$ci dzialki gruntu numer (...). W §6 ust. 1 aktu wskazano, ze powolane w §5 tego aktu czeSci
wspoélne budynku stanowig: fundamenty, mury zewnetrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajace poszczegdlne
lokale, dach, klatki schodowe, schody, pomieszczenia na wozki, suszarnie oraz inne pomieszczenia i urzadzenia nie
shuzace wylacznie do uzytku wiascicieli lokali takie jak: urzadzenia wodno- kanalizacyjne, elektryczne, o§wietlenie.
W rzeczonym akcie ustanowiono odrebng wlasno$c¢ tego lokalu i przeniesiono jego wlasno$é wraz z pomieszczeniem
przynaleznym oraz opisanym wyzej udzialem w nieruchomogci.

Analiza akt ksiegi wieczystej wskazuje, ze wnioskodawczyni z tozsamym wnioskiem wystgpila w dniu 3 stycznia 2011
roku. W jego wyniku w dniu 31 stycznia 2011 roku zalozono ksiege wieczysta numer (...). Nastepnie na skutek wniosku
Spoldzielni Mieszkaniowej w S. ( k. 34-50) popartym wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 29 kwietnia
2015 roku (I ACa 1017/14) oddalajacym apelacje Z. S. od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 29 wrze$nia
2014 roku (sygn. akt I C 605/12), ktérym stwierdzono niewazno$¢ umowy zawartej w dniu 31 grudnia 2010 roku( (rep.
A nr 8244/2010)- wpisy te wykreslono.

Wyrokiem Sadu Najwyzszego zapadlym w dniu 25 czerwca 2016 roku ( II CSK 666/15) ww. wyrok Sadu Apelacyjnego
zostal uchylony a sprawa przekazana do ponownego rozpoznania. Wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2017 roku( sygn.
akt I ACa 814/16) Sad Apelacyjny w Szczecinie zmienit wyrok Sadu Okregowego z dnia 29 wrze$nia 2014 roku w ten
sposéb, ze powddztwo oddalil. Sad Najwyzszy odmowil przyjecia do rozpoznania skargi kasacyjnej wywiedzionej od
tego orzeczenia( sygn. akt IT CSK 56/17).

Wynikajace z przepisu art. 626 [8]82 k.p.c. waskie ujecie zakresu kognicji sadu wieczystoksiegowego oznacza, ze
sad ten, oceniajac zasadno$¢ zgloszonego zadania wpisu, powinien czyni¢ ustalenia wylgcznie na podstawie tresci
wniosku i dolaczonych do niego dokumentow, a takze badaé stan rzeczy ujawniony w ksiedze wieczystej w chwili
zlozenia wniosku (tak uchwala siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego w 16 grudnia 2009 r., sygn. akt III CZP 80/09
oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 28 lutego 2013 r., sygn. akt III CSK 171/12). Ocene sadu w tym
postepowaniu zredukowano do jednego sposrod przewidzianego w kodeksie postepowania cywilnego dowodu tj.
dowodu z dokumentu. Wpis moze zosta¢ dokonany jedynie wéwczas, gdy zalgczone do wniosku dokumenty zgodnie
z przepisami prawa moga by¢ podstawa jego dokonania a tre$¢ ksiegi wieczystej ( stan ujawnionych w niej praw)-
wpisu takiego nie wyklucza.

Whpisy w ksiegach wieczystych moga by¢ dokonywane na podstawie dokumentéw urzedowych badz prywatnych z
podpisem notarialnie po§wiadczonym (art. 31 ukwh). W obliczu powyzej poczynionych ustalen stwierdzié¢ nalezato,
ze niewatpliwie zalaczony do wniosku akt notarialny z dnia 31 grudnia 2010 roku mog}l stanowié¢ podstawe wpisu, za$
stwierdzona nim czynno$¢, w kontek$cie zapadlych orzeczen byta wazna.

Wedlug art. 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku, o spéldzielniach mieszkaniowych na pisemne zadanie czlonka,
ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé
z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego splat o jakich mowa w pkt.
11 2 tego przepisu. Wedlug art. 2 ust. 1 tej ustawy lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Stosownie
za$ do art. 27 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa
odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wlasno$ci lokali z zastrzezeniem ust. 2 i 3.



Konstrukcja prawna wyodrebnienia wlasnosci lokalu w budynku zaklada powstanie tzw. nieruchomosci wspolnej. Z
chwila wyodrebnienia i przeniesienia na czlonka spéldzielni lokalu w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomog$ci dochodzi do powstania nieruchomosci wspolnej (wspotwlasnosé w czesciach utamkowych - art.
3 ust. 3 u.w.l.) obejmujacej grunt, czesci budynkéw oraz urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wilasciciela
lokalu (art. 3 ust. 2 u.w.l.); ma ona charakter przymusowy i w zasadzie nie podlega zniesieniu, o jakim mowa w art.
210 k.c., dopoki trwa odrebna wlasnoéé lokali (art. 3 ust. 1 zdanie drugie u.w.l.).

Zasada okreSlania wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspoélnej okreslona w art. 3 ust. 3 u.w.l.,( z zastrzezeniem
ust. 6 i 7 tego przepisu ) jest bezwzglednie obowiazujaca, a odstepstwa od niej sa mozliwe tylko w przypadkach
przewidzianych w u.w.l. Ma ona zastosowanie takze wowczas, gdy - jak w rozpoznawanej sprawie — doszlo do
przeksztalcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu we wlasnosé ( w trybie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych) a to na podstawie odestania zawartego w art. 27 ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych. Podobnie
pod rzadem ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (tekst jedn.: Dz. U. z 1969
r. Nr 22, poz. 159 z pdzn. zm.) przyjmowano, ze charakter taki mial art. 15a ust. 2 tej ustawy, ktéry okreslal sposéb
obliczenia wielko$ci udzialu wilasciciela lokalu w czeéciach budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzylty wylacznie
do uzytku wlascicieli poszezegélnych lokali, oraz w uzytkowaniu wieczystym gruntu. W doktrynie podkresla sie, ze
za bezwzglednie obowigzujacym charakterem art. 3 ust. 3 u.w.l. przemawia nie tylko jego kategoryczne brzmienie,
lecz takze okolicznos¢, ze wielkoé¢ udzialbw ma znaczenie dla stosunkéw zewnetrznych z osobami trzecimi, gdyz
decyduje o zakresie odpowiedzialnos$ci za zobowigzania oraz o podejmowaniu uchwal, ktére maja znaczenie nie tylko
dla wtadcicieli lokali (art. 17 i 23 u.w.l.; por. uchwale SN z dnia 28 lutego 1996 r., III CZP 199/95, LEX nr 24226;
postanowienie SN z dnia 14 marca 2002 r., IVCKN 896/00, OSNC 2003, nr 6, poz. 81i wyrok SN z dnia 8 paZdziernika
2002 1., IV CKN 1304/00, LEX nr 78365).

Wedlug art. 3 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali- Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udzial wlaéciciela
samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
tych lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Udzial wlaéciciela lokalu przeksztalconego w trybie art. 12 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych wyrazony
stosunkiem powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni calej dzialki, odpowiada jego udzialowi w gruncie, na
ktérym posadowiony jest budynek.

Na chwile zlozenia wniosku przez wnioskodawczynie tj. 22 grudnia 2017 roku, w ksiedze wieczystej numer (...),
prowadzonej dla nieruchomo$ci na ktdrej usytuowany jest budynek mieszkalny numer (...), w ktéorym znajduje sie
lokal numer (...) doszlo do zmian. Mianowicie, dziatka gruntu nr (...), o pierwotnej powierzchni 0,5109 ha( vide: wypis
z rejestru gruntéw, k. 5) na mocy decyzji Burmistrza Miasta S. z dnia 25 maja 2016 roku zatwierdzajacej projekt
podziatu dzialki zostala podzielona na dzialki numer (...). 702/3, 702/4, 702/5,702/6( vide: k 163-165). Fakt ten zostal
ujawniony w ksiedze wieczystej w dniu 2 wrze$nia 2016 roku. Z akt ksiegi wieczystej wynika kolejno, ze dziatki numer
(...) zostaly odlgczone od ksiegi wieczystej numer (...) i przeniesione do ksiegi (...) (vide: k. 169- 175). Ksiega wieczysta
numer (...) prowadzona jest dla dzialek numer (...) o powierzchni calkowitej 0.3816 ha ( vide: wypis z rejestru gruntow
k. 75). Budynek przy ul. (...), polozony jest na dzialce numer (...)( identyfikator: (...)_4. (...).702/2) o powierzchni
0.0150 ha.

Udzial wnioskodawczyni wyrazony utamkiem (...).000 odnosit sie poczatkowo do gruntu oznaczonego jako dziatka
numer (...), o0 powierzchni 0,5109 ha. W dacie zlozenia wniosku, na skutek opisanych wyzej zmian dzialka ulegla
podzialowi a powierzchnia dzialki, na ktérej jest budynek ulegla zmniejszeniu, wskutek czego wpisanie, jak zada tego
wnioskodawczyni, Ze jej udzial w dzialce (...) wynosi (...).000 powodowaloby niezgodno$¢ stanu prawnego ze stanem
rzeczywistym. Wskazaé nalezy, iz niniejsze postepowanie zainicjowane zostalo wnioskiem zlozonym 22 grudnia 2017r.
i w Swietle regul postepowania wieczystoksiegowego m.in. wynikajacych z tresci art. 626 [6]§ 1 k.p.c. oraz art. 626



[818 1i 2 k.p.c. kognicja sadu wieczystksiegowego obejmuje badanie tresci i formy wniosku, dolaczonych do wniosku
dokumentow oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Postepowanie wywolane wnioskiem zlozonym w dniu 3 stycznia 2011r.
nie doprowadzilo do zalozenia ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnoSci lokalu bowiem ksiega wieczysta Kw nr (...)
prowadzona jest dla spo6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu. Wzmianki o wnioskach zlozonych do tej ksiegi
wieczystej wskazuja na zlozenie wniosku 22 grudnia 2017r. , czyli wszczynajacego niniejsze postepowanie i kolejno
skargi na czynno$¢ referendarza , a nastepnie apelacji inicjujacej postepowanie apelacyjne. Nie jest odnotowana w tej
ksiedze wieczystej oraz w Kw nr (...) wzmianka o wniosku DzKw 88/11 i DzKw 89/11.

Majac na uwadze powyzsze oraz kierujac sie powyzej poczynionymi uwagami co do istnienia przeszkody do dokonania
wpisu w rozumieniu art. 626 (9) k.p.c. na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. orzeczono jak w sentencji
postanowienia.

SSO Malgorzata Grzesik SSO Tomasz Szaj SSO Violetta Osinska



