Sygn. akt IT Ca 1533/17
UZASADNIENIE
Pozwem z dnia 5 wrzeénia 2016 r. W. K., M. K., J. P. (1), J. P. (1) i S. B. wystapili z zadaniem:

1. nakazania M. Z., A. Z. (1) i maloletniej N. S. opuszczenia i opréznienia z oséb i rzeczy oraz wydania budynku
mieszkalnego polozonego w (...), Gmina D.,

2. zasadzenia od pozwanych kosztéw procesu wedtug norm przepisanych.

Wyrokiem z dnia 26 lipca 2017 r. Sad Rejonowy w S., sygn. akt I C 1828/16, po rozpoznaniu sprawy z powodztwa
W. K, M. K., J.P.(1),J.P. (1)i8. B. przeciwko M. Z., A. Z. (1) i N. S. przy udziale interwenienta ubocznego Gminy
D. o eksmisje:

- w punkcie I nakazal pozwanej M. Z., aby opréznila budynek mieszkalny polozony w miejscowoéci B. gmina D.
oznaczony numerem porzadkowym 20, dla ktérego Sad Rejonowy w S. V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer (...) i wydala powodom W. K., M. K., J. P. (1), J. P. (1) i S. B. w stanie wolnym od oséb i rzeczy;

- w punkeie II ustalil, ze pozwanej M. Z. nie przyshiguje prawo do lokalu socjalnego,

- w punkecie III oddalil powodztwo w stosunku do pozwanych A. Z. (1) iN. S. ;

- w punkcie IV zasadzil od pozwanej M. Z. na rzecz:

1. powodoéw W. K., M. K,, J. P. (2), J. P. (1) i S. B. solidarnie kwote 200 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu;
2. powddki W. K. kwote 497 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy opart o nastepujacy stan faktyczny.

M. P.iS. B. pochodzg z malzeistwa J. H. (1) i A. H..

M. P. byla zona J. P. (1) i matka J. P. (1), M. K. i W. K..

J. H. (1) i A. H. byli wspétwlascicielami m.in. nieruchomosci polozonej w B. oznaczonej aktualnie jako dziatka nr (...)
stanowiacej zabudowane gospodarstwo rolne, dla ktérej Sad Rejonowy w S. V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
aktualnie ksiege wieczysta nr (...) (zwanej dalej nieruchomoscia).

J. Z. byl mezem ciotki powodéow: M. K., W. K. i J. B. Z. i wspdlnie z nig oraz ich dwiema cérkami mieszkal
w nieruchomosci oznaczonej adresem porzadkowym (...) polozonej w bezposSrednim sgsiedztwie nieruchomosci
zajmowanej przez J. H. (1) i A. H..

J. Z. prowadzil dobrze prosperujace gospodarstwo rolne.

Pochodzaca ze zwigzku malzenskiego corka J. Z. byla m.in. A. Z. (2), ktéra od okolo 1982 r. tworzyla nieformalny
zwiazek z K. H., a w 1988 r. wyszla za niego za maz.

W dniu 27 stycznia 1986 r. przed Naczelnikiem Miasta i Gminy D. w obecno$ci §wiadkéw w osobach: J. Z. i K. Z. oraz
corek S. i M. H. sporzadzil testament, w ktorym do spadku powotlal corke M. zamezng wowczas z J. P. (1).

Daty dokladnie nieustalonej okolo 1986 r. J. H. (2) i A. H. opuscili nieruchomo$¢ i zamieszkali ze swoja corka M. P.,
jej mezem J. oraz ich synem i synowg- J. P. (1) i R. P. w D. przy ulicy (...).



Po opuszczeniu nieruchomodci przez J. H. (1) i A. H. J. Z. i B. Z. nie zaniechali kontaktu z dawnymi sgsiadami i
realizowali go poprzez skladanie wizyt w miejscu ich 6wczesnego zamieszania.

J. H. (1) zmart 31 stycznia 1988 r. w kolonii P., gmina D., gdzie do momentu swojej Smierci mieszat wspoélnie z zong
oraz corka M. i jej rodzina.

Daty dokladnie nieustalonej pod koniec lat 80. XIX. wieku i nie pdzniej nizw 1990 r. J. Z., bedac mezem B. Z., zwiagzal
sie nieformalnie z M. Z..

Daty dokladnie nieustalonej w grudniu 1990 r. M. Z. bedac w ciazy z cérka A. wspdlnie z corka E. i partnerem
J. Z., za zgoda A. H., zamieszkali w budynku mieszkalnym zlokalizowanym pod adresem (...). O zgode na zajecie
nieruchomo$ci zabiegal u A. H. J. Z. podczas wizyt skladanych w miejscu jej 6wczesnego zamieszkania, ktérych nie
zaniechal takze juz po zajeciu nieruchomosci. W trakcie tych wizyt spotykal sie rowniez z J. P. (1) i jego zona M., przy
czym czasami towarzyszyl mu P. S.i K. C..

A.Z. (1) urodzila sie (...)

Z dniem 11 maja 1992 r. M. Z. i A. Z. (1) zostaly zameldowane w lokalu polozonym w (...).

W rodzinie powodéw nie rozmawialo sie na temat zasad, na jakich J. Z., M. Z. i ich dzieci zajmuja nieruchomosé.
M. P. zmarla 29 paZdziernika 2009 r.

W dniu 3 pazdziernika 2012 r. Notariusz E. N. prowadzaca Kancelarie Notarialng w C. przy ulicy (...) sporzadzila i
zarejestrowala w Rep. A pod nr 4469/2012 akt po§wiadczenia dziedziczenia, w ktorym poswiadczyla, ze spadek po M.
P. na podstawie ustawy nabyli w udzialach po ¥4 kazdy: maz J. P. (1) i dzieci: M. K., W. K. iJ. P. (1).

J.Z. zmartl 14 grudnia 2012 r. i az do $mierci mieszkal w (...).

W okresie co najmniej od grudnia 1990 r. do 14 grudnia 2012 r. na koszt i zlecenie J. Z. w budynku mieszkalnym i
na terenie do niego przyleglym przeprowadzono prace remontowe i modernizacyjne. Wykonania tych prac J. Z. nie
uzgadnial z J. H. (1), A. H. lub ich dzie¢mi, jak tez nie informowal zadnej z tych osbb o fakcie ich przeprowadzenia.

Co najmniej od grudnia 1990 r. do:
1. lutego 2013 r. J. H. (1), A. H., M. P. lub powodowie nie ponosili oplat zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci,

2. stycznia 2015 1. J. H. (1), A. H., M. P. lub powodowie nie ponosili oplat naleznych za zuzyta energie elektryczng
dostarczang do nieruchomosci na podstawie umowy o jej dostawe zawartej przez J. Z..

Daty dokladnie nieustalonej w 2013 r. M. Z. przekazala W. K. dokument testamentu J. H. (1) z dnia 27 stycznia 1986 .

Postanowieniem z dnia 9 stycznia 2014 r. wydanym w sprawie zarejestrowanej pod sygn. akt I Ns 849/13 Sad
Rejonowy w Choszcznie stwierdzil, ze spadek po J. H. (1) zmarlym w dniu 31 stycznia 1988 r. na podstawie testamentu
z dnia 27 stycznia 1986 r. nabyla w catoSci corka W. K..

Decyzja z dnia 14 sierpnia 2014 r. Burmistrz D. ustalil wysoko$é zobowigzania pienieznego S. B., W. K., M. K., J. P. (1) i
J. P. (1) z tytulu podatku od nieruchomosci w postaci budynkéw mieszkalnych, lokali oraz budynkéw gospodarczych i
pozostalych potozonych na terenie miejscowosci B. i podatku rolnego od gospodarstwa rolnego o lacznej powierzchni
01373 ha polozonego na terenie miejscowosci B. w lacznej kwocie 24 zlote.

W dniu 14 listopada 2014 r. W. K. zawarla z Towarzystwem (...) SA w W. umowe ubezpieczenia WARTA (...) na
okres od 14 listopada 2014 r. do 13 listopada 2015 r. dla domu jednorodzinnego i elementéw stalych obiektu w (...)
na sume ubezpieczenia w kwocie 150.000 zlotych i OC w Zyciu prywatnym na sume ubezpieczenia w kwocie 5.000



potwierdzong polisa nr (...) w zamian za skladke platna jednorazowo w kwocie 85 zlotych na poczet ubezpieczenia
domu i 10 zlotych na poczet OC w zyciu prywatnym.

Decyzja z dnia 5 lutego 2015 r. Burmistrz D. ustalil wysoko$¢é zobowiazania pienieznego S. B., W. K, M. K, J. P. (1) i
J. P. (1) z tytulu podatku od nieruchomos$ci w postaci budynkéw mieszkalnych, lokali oraz budynkéw gospodarczych i
pozostalych polozonych na terenie miejscowoséci B. i podatku rolnego od gospodarstwa rolnego o lgcznej powierzchni
01373 ha polozonego na terenie miejscowosci B. w lacznej kwocie 58 zlotych.

W dniu 11 marca 2015r. W. K., S. B., M. K., J. P. (1) iJ. P. (1) zawarli z Przedsiebiorstwem Uslug (...) Sp. zo.0. z siedziba
w N. na czas nieokre§lony umowe nr (...) o zbiorowe zaopatrzenie w wode nieruchomo$ci polozonej w miejscowosci

(...

W dniu 30 marca 2015r. M. Z. zawarla z (...) SAw P. umowe nr (...) o $wiadczenie ustugi kompleksowej polegajacej na
sprzedazy energii elektrycznej i zapewnieniu ustugi dystrybucji do miejsca dostarczenia dla obiektu polozonegow (...).

W dniu 16 kwietnia 2015 r. lek. med. E. S. z Przychodni (...) w S. wystawil zas§wiadczenie, w ktérym stwierdzil, ze M.
Z. 0od 6 lutego 2015 r. leczy sie w poradni zdrowia psychicznego.

W dniu 14 listopada 2015 r. W. K. zawarla z Towarzystwem (...) SA w W. umowe ubezpieczenia WARTA (...) na
okres od 14 listopada 2015 r. do 13 listopada 2016 r. dla domu jednorodzinnego i elementéw stalych obiektu w (...)
na sume ubezpieczenia w kwocie 150.000 zlotych i OC w zyciu prywatnym na sume ubezpieczenia w kwocie 5.000
potwierdzona polisg nr (...) w zamian za sktadke platng jednorazowo w kwocie 81 zlotych na poczet ubezpieczenia
domu i 14 zlotych na poczet OC w zyciu prywatnym.

Decyzja z dnia 20 stycznia 2016 r. Burmistrz D. ustalil wysoko$¢ zobowiazania pienieznego S. B., W. K., M. K., J. P. (1)
iJ. P. (1) z tytulu podatku od nieruchomo$ci w postaci budynkéw mieszkalnych, lokali oraz budynkéw gospodarczych
i pozostalych polozonych na terenie miejscowosci B. i podatku rolnego od gospodarstwa rolnego o tacznej powierzchni
01373 ha polozonego na terenie miejscowosci B. w lacznej kwocie 55 zlotych.

W dniu 14 listopada 2016 r. W. K. zawarla z Towarzystwem (...) SA w W. umowe ubezpieczenia WARTA (...) na
okres od 14 listopada 2016 r. do 13 listopada 2017 r. dla domu jednorodzinnego i element6éw stalych obiektu w (...)
na sume ubezpieczenia w kwocie 150.000 zlotych i OC w zyciu prywatnym na sume ubezpieczenia w kwocie 5.000
potwierdzong polisa nr (...) w zamian za skladke platna jednorazowo w kwocie 88 zlotych na poczet ubezpieczenia
domu i 15 zlotych na poczet OC w zyciu prywatnym.

Decyzja z dnia 1 lutego 2017 r. Burmistrz D. ustalil wysoko$¢ zobowigzania pienieznego S. B.,, W. K., M. K., J. P. (1) i
J. P. (1) z tytulu podatku od nieruchomos$ci w postaci budynkéw mieszkalnych, lokali oraz budynkéw gospodarczych i
pozostalych polozonych na terenie miejscowoséci B. i podatku rolnego od gospodarstwa rolnego o lgcznej powierzchni
01373 ha polozonego na terenie miejscowosci B. w lacznej kwocie 55 zlotych.

Kosztami dostawy wody do nieruchomosci polozonej w (...) za okres od 27 lutego 2015 r. do co najmniej 31 stycznia
2017 r. Przedsiebiorstwo Ustug (...) Sp. z 0.0. z siedziba w N. obciazyla: W. K., S. B., M. K, J. P. (1) i J. P. (1).

A.Z. (1) razem z corka N. S. opuscila nieruchomos$é¢ daty dokladnie nieustalonej przed wrze$niem 2014 r. i aktualnie
ani ona, ani pozwana N. S. nie wladaja nieruchomoscia w jakimkolwiek zakresie.

Pozwana M. Z. wlada nieruchomoécig polozong w (...) w ten sposob, ze okresowo tam przebywa oraz przechowuje
tam nalezace do niej ruchomosci i elementy wyposazenia mieszkania.

Wilascicielami nieruchomosci sa: W. K., S. B.,, M. K., J. P. (1) i J. P. (1).

W tak powyzej ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznat powddztwo za uzasadnione w stosunku do pozwanej
M. Z. i bezzasadne w stosunku do pozostalych pozwanych.



Sad I instancji, dokonujac oceny prawnej zgloszonego zadania wydania budynku mieszkalnego, wskazal, ze podstawe
prawng rozstrzygniecia stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza. Do uwzglednienia powddztwa opartego na wskazanej podstawie prawnej
koniecznym jest wystapienie dwoch przestanek pozytywnych tj. uprawnienia wilascicielskiego powoda i wladania
jego rzeczg przez pozwanego oraz brak przestanki negatywnej, jaka jest istnienie po stronie wladajacego pozwanego
skutecznego wzgledem wtasciciela uprawnienia do wladania rzecza.

W rozpoznawanej sprawie, jak zaznaczyl Sad Rejonowy, bezspornym byl przystugujacy powodom tytul wlasnosci
do nieruchomoéci i fakt wladania nig przez M. Z. i niewladania nig przez A. Z. (1) i N. S.. Sporny by}l natomiast
przystugujacy M. Z. skuteczny wzgledem powodéw tytul prawny do wiladania ich nieruchomoscig, ktéry pozwana
M. Z. wywodzila z faktu nabycia wlasnoéci spornej nieruchomoéci w drodze zasiedzenia. W obliczu bezspornoéci
dwoch pierwszych przestanek powddztwa windykacyjnego przedmiotem szczeg6lowych rozwazan Sadu Rejonowego
byl zatem tylko podniesiony przez pozwana M. Z. zarzut zasiedzenia. Jako podstawe rozwazan w tym zakresie Sad I
instancji wskazal tre$c przepisu art. 172 § 1i 2 k.c.

W $wietle powyzszego, Sad Rejonowy skonstatowal, ze procesowym obowiazkiem pozwanej chcacej skorzystac z
zarzutu zasiedzenia bylo wykazanie, z zachowaniem nastepujacej kolejnosci, ze:

1. byla posiadaczem nieruchomosci,
2. samoistnym,

3. nieprzerwanie,

4. w dobrej wierze przez lat 20 lub
5. bez dobrej wiary przez lat 30.

Niezaleznie od rozbieznoéci stanowisk stron co do spelnienia przez M. Z. czterech pierwszych spoéréd wymienionych
przestanek, z punktu widzenia podniesionego przez nig zarzutu zasiedzenia, rozstrzygajace znaczenie w ocenie Sadu
I instancji mialo ustalenie, ze, nawet przy zalozeniu, iz w posiadanie spornej nieruchomosci weszla w grudniu 1990
r. jako nieformalna partnerka zyciowa J. Z. na podstawie zawartej przez niego jako kupujacego i malzenstwo J. i A.
H. wzglednie ich, skadinad nieuprawnionego do rozporzadzenia nieruchomoscig, ziecia J. P. (1) jako sprzedajacych,
ale bez zachowania wymaganej formy aktu notarialnego umowy sprzedazy tej nieruchomosci, na dzief wniesienia
pozwu nie uplynal jeszcze trzydziestoletni okres posiadania nieruchomo$ci wymagany w przypadku osobe, ktéra
posiadanie nieruchomos$ci uzyskala na podstawie umowy sprzedazy zawartej bez zachowania formy aktu notarialnego
i jako taka, na gruncie m.in. przywolanej przez powoédke W. K. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 24 marca 1980
r. sygn. akt III CZP 14/80, nie moze by¢ uznana za posiadacza w dobrej wierze. Oznacza to wiec, ze podniesiony
przez M. Z. zarzut zasiedzenia jest bezzasadny, a co za tym idzie, ze bezpodstawne jest oparte na nim twierdzenie o
przystugujacym pozwanej, a skutecznym wzgledem powodoéw, tytule prawnym do wladania ich nieruchomos$cia. W
tej sytuacji tylko marginalnie Sad Rejonowy zauwazyl, ze szczatkowe i niekonkretne zeznania stron oraz powolanych
przez nich $wiadkéw co do sposobu wejécia przez J. Z. i M. Z. w posiadanie spornej nieruchomosci, ktére nie
stanowily relacji o faktach przekazanych zeznajacym przez bezposrednich uczestnikow ustalen w tym zakresie tj. J.
Z. oraz malzonkow J. i A. H., lecz byly hipotezami wysnuwanymi przez zeznajace osoby co do mozliwej tresci tych
ustalen, nie pozwalajg Sadowi Rejonowemu na jednoznaczne dokonanie ustalen w tym wzgledzie, chociaz z duzym
prawdopodobienstwem pozwalaja na przyjecie nastepujgcej chronologii zdarzen:

1. okolo 1986 r., juz po podjeciu przez J. H. (1) i A. H. decyzji o opuszczeniu nieruchomosci i zamieszkaniu u corki
M. P., J. Z. uzyskuje ich zgode na korzystanie z nieruchomoéci w zamian za opieke nad nia, a prawdopodobienstwo



dokonania tej tresci ustalen jest tym wieksze, gdy zwazy sie, ze byl juz wlacicielem i posiadaczem nieruchomosci
sasiedniej, co tej tresci ustaleniom nadawalo by walor racjonalnoéci,

2. po nawigzaniu przez J. Z. nieformalnej znajomoéci z M. Z. i takim jej zaawansowaniu, ze mieli juz wspolne
dziecko i spodziewali sie kolejnego, J. Z. kupuje od J. H. (1) i A. H. przedmiotowa nieruchomosci, ale bez zachowania
wymaganej formy aktu notarialnego, co jak pokazuje do§wiadczenie zyciowe i zawodowe nie bylo wcale odosobnionym
przypadkiem w latach 80. i 90. ubieglego wieku, zwlaszcza w stosunkach wiejskich pomiedzy osobami o niewysokiej
$wiadomoSci prawnej, a do tego darzacych sie wzajemnym zaufaniem, o ktérym w tym przypadku moze Swiadczyc
nie tylko stosunek powinowactwa pomiedzy J. Z. a malzenistwem H., ale takze dlugoletnie bliskie sasiedztwo i np.
wystapienie przez J. Z. w roli §wiadka testamentu sporzadzonego 27 stycznia 1986 r. przez J. H. (1) oraz posiadanie
przez niego dokumentu tego testamentu, gdy tymczasem o zamiarze wyzbycia sie przez malzenstwo H. wlasnosci
spornej nieruchomosci moze $§wiadczy¢:

a. juz wowczas podeszly wiek J. H. (1) i A. H. oraz pogarszajacy sie stan ich zdrowia nie rokujacy powrotu do tej
nieruchomodci,

b. nieprzejawianie przez wiascicieli, a pdzniej przez ich nastepcéw prawnych zainteresowania nieruchomoscia,
c. nieponoszenie przez wlascicieli, a p6zniej przez ich nastepcéw prawnych wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem,

d. nieingerowanie przez wilascicieli, a pdzniej przez ich nastepcéw prawnych w sposéb korzystania przez J. Z. i
pozwanych z nieruchomodci,

e. niezabieganie przez J. Z. i pozwana o zgode wlascicieli lub ich nastepcoéw prawnych na dokonywanie remontéw,
przebudowe i modernizacje nieruchomosci,

f. niepodejmowanie przez wlascicieli, a p6zniej ich nastepcow prawnych dzialan zmierzajacych do odzyskania
nieruchomoéci, w tym w szczeg6lnos$ci nieprzejawianie takiej aktywnoSci przez M. P., mimo tego, ze zar6wno ona, jak
ijej siostra S. B. wiedzialy, ze w testamencie sporzadzonym przez J. H. (1) jako jego jedyny spadkobierca odno$nie
spornej nieruchomos$ci powolana zostala M. P., co pozwala przypuszczaé, ze miala ona §wiadomoé¢ dokonanego
przez jej rodzicow nieformalnego zbycia spornej nieruchomosci na rzecz J. Z. i dlatego nie interweniowala w celu jej
odzyskania,

3. w efekcie nieformalnej umowy sprzedazy okoto grudnia 1990 r. J. Z. zmienia sposéb posiadania nieruchomosci z
prekarium na posiadanie samoistne, co jest mozliwe, albowiem na gruncie kodeksu cywilnego nie obowiazuje zasada
nemo sibi ipse causam possesionis mutare potest,

4. od grudnia 1990 r. M. Z. korzysta ze spornej nieruchomoéci majac zapewnienie J. Z., ze nabyt ja od J. H. (1) i A.
H. bez zachowania formy aktu notarialnego,

5. J. Z. do $mierci traktuje sie jak wlasciciel spornej nieruchomos$ci, chociaz ma $wiadomo$é niedopelnienia
formalnoSci zwiazanych z jej nabyciem i z tego wzgledu zabiega u A. H., a pdzniej u M. i J. P. (1) o sformalizowanie
umowy i przeniesienie wlasnoéci nieruchomoéci na niego i na M. Z. juz z zachowaniem wymaganej formy aktu
notarialnego uzyskujac od nich niespelniong obietnice zawarcia takiej umowy w blizej nieokres$lonej przysztosci.

Przy takich ustaleniach Sad Rejonowy musialby jednak stwierdzi¢, ze do momentu $mierci J. Z. M. Z. nie wladala
nieruchomoécia jako posiadacz samoistny, lecz korzystala z niej jako nieformalna partnerka zyciowa nieformalnego
wlaéciciela, wobec czego byla prekarzysta, a w posiadanie samoistne objela nieruchomo$é najwczeéniej 15 grudnia
2012 r. jako posiadacz nie bedacy w dobrej wierze.

Sumujac dotychczasowe rozwazania Sad Rejonowy uznal, ze w stosunku do pozwanej M. Z. spelnione zostaly wszystkie
przestanki powoddztwa wydobywczego z art. 222 k.c., jako Ze na dzien zamkniecia rozprawy bezspornie wladala
stanowigcym wlasno$¢é powodéw budynkiem mieszkalnym oznaczonym nr porzadkowym (...), dla ktorego Sad



Rejonowy w S. V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), a nie przystugiwat jej skuteczny
wzgledem powodéw tytul prawny do sprawowania takiego wladztwa i dlatego w odniesieniu do niej powddztwo
uwzglednil w zakresie objetym zadaniem pozwu. Podstaw do uwzglednienia powbddztwa Sad Rejonowy nie znalazl
natomiast w stosunku do pozwanych A. Z. (1) i N. S., poniewaz, jak przyznali sami powodowie, obie pozwane nie
wladaja sporna nieruchomoscia w jakimkolwiek zakresie, a co za tym idzie, nie dotyczy ich druga z pozytywnych
przestanek powddztwa wydobywczego.

Za nieuzasadniony Sad Rejonowy uznat zarzut pozwanej M. Z. o naruszeniu przez powodow art. 5 k.c. ,Zastosowanie
klauzuli generalnej wskazanej w art. 5 KC jest uzasadnione w razie sprzecznoéci okre$lonego zachowania z regutami
moralnymi o charakterze imperatywnym - majacymi forme nakazoéw postepowania moralnie aprobowanego lub
zakazOéw postepowania moralnie dezaprobowanego. Nie stanowig natomiast zasad wspolzycia spolecznego reguly
majgce postaé preferencji - wskazujace, jakie postepowanie mozna uznaé¢ za szczeg6lnie godne uznania, ktérego
jednak nie mozna wymaga¢ w konkretnej sytuacji. Przez zasady wspolzycia spotecznego, o ktérych mowa w art.
5 KC, nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania w stosunkach spotecznych. Przy
ustalaniu ich znaczenia mozna wiec odwolywac sie do takich powszechnie uzywanych i znanych pojeé, jak ,zasady
shusznosci”, ,zasady uczciwego obrotu”, ,zasady uczciwosci” czy ,lojalnosci”. Klauzula generalna musi by¢ jednak
wypelniona konkretng trescig, odnoszaca sie do okoliczno$ci sprawy rozpoznawanej przez sad. Stwierdzenie, ze pow6d
naduzywa prawa podmiotowego, wymaga ustalenia okolicznoéci pozwalajacych skonkretyzowac, ktére dzialania
pozostaja w sprzeczno$ci z normami moralnymi godnymi ochrony i przestrzegania w stosunkach spolecznych (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 27 marca 2017 r. V CSK 393/16 Legalis nr 1618115. Formulujac pod adresem powodow
zarzut naduzycia prawa podmiotowego pozwana tymczasem nie tylko, Ze nie wykazala, ale nawet nie wskazala, jakie
konkretne powszechnie aprobowane reguly etyczne naruszyli powodowie wystepujac przeciwko niej z powddztwem o
wydanie nieruchomo$ci bedacej ich wlasnoscig, a Sad takiego naruszenie nie dostrzegl z urzedu na kanwie ustalonego
stanu faktycznego, zwlaszcza przy uwzglednieniu, ze przed wytoczeniem powddztwa powodowie zaproponowali
pozwanej uregulowanie stanu prawnego nieruchomo$ci m.in. poprzez sprzedaz nieruchomosci na jej rzecz lub
oddanie jej do odplatnego korzystania, do czego nie doszlo wylacznie z powodu nieprzyjecia tych propozycji przez
pozwana.

Rozwazajac o uprawnieniu pozwanej M. Z. do uzyskania lokalu socjalnego Sad Rejonowy przede wszystkim zwazyl,
ze sporny lokal mieszkalny nie nalezy do publicznego zasobu mieszkaniowego, a uprawnienia do jego uzywania
pozwana nie nabyla na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spotecznego, wobec czego Sad Rejonowy zwolniony byl z obowiazku badania czy pozwana nalezy
do kregu os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminny i zmianie ustawy kodeks cywilny, ktéorym obligatoryjnie nalezy przyznaé prawo do
lokalu socjalnego. Za odmowa przyznania pozwanej prawa do takiego lokalu przemawia ponadto niezanegowana, a
zatem przyznana przez pozwana mozliwo$¢ zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu, ktéra zdaje sie
zreszta potwierdzac fakt co najwyzej okresowego przebywania pozwanej w spornym lokalu mieszkalnym.

O kosztach procesu, na ktére w przypadku kazdego z powodow zlozyta sie obcigzajaca ich solidarnie kwota 200 zlotych
tytulem oplaty od pozwu, a w przypadku powodki W. K. dodatkowo kwota 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa i kwota 480 zlotych tytulem wynagrodzenia pelnomocnika procesowego w stawce ustalonej w § 7
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych w brzmieniu obowiazujacym do dnia 26 pazdziernika 2016 r., Sad Rejonowy orzekl zgodnie z wyrazona w
przepisie art. 98 § 1-3 k.p.c. zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu i zasada niezbednych kosztoéw celowej obrony.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego wniosta pozwana M. Z., zaskarzajac wyrok w czeéci, to jest w czeéci dotyczacej
punktu ITiIV.

Pozwana M. Z. podniosla nastepujace zarzuty apelacyjne:



1. zarzut naruszenia prawa materialnego, to jest art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze pozwanej
M. Z. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w sytuacji wystepowania w tym zakresie przestanek,

2. zarzut naruszenia przepisOw postepowania, to jest art. 102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i obcigzenie strony
pozwanej kosztami procesu i kosztami zastepstwa procesowego, podczas gdy szczegdlna sytuacja pozwanej, zaro6wno
osobista, jak i majatkowa, pozwala na jej wyjatkowe potraktowanie i nie obcigzanie jej kosztami procesu i zastepstwa
procesowego,

3. zarzut sprzeczno$ci istotnych ustalen Sadu z tre$cia zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie,
ze pozwana ma mozliwo$¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu, podczas gdy sytuacja taka
na gruncie przedmiotowej sprawy nie wystepuje.

W powolaniu powyzszych zarzutéw apelacyjnych pozwana M. Z. wniosla o:
1. zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie II i ustalenie, ze pozwanej M. Z. przystuguje prawo do lokalu socjalnego,

2. zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie IV i odstgpienie od obcigzania pozwanej M. Z. kosztami procesu w kwocie
200 z} i kosztami zastepstwa procesowego w kwocie 497 zl,

3. zasadzenie solidarnie od powodéw na rzecz pozwanej M. Z. zwrotu kosztow procesu za obie instancje wedlug norm
przepisanych,

ewentualnie o:

- uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania w zakresie punktu I1i IV Sagdowi
Rejonowemu w S. z pozostawieniem temu Sadowi rozstrzygniecia takze o kosztach procesu, lacznie z postepowaniem
apelacyjnym.

Apelujaca pozwana ponadto w przypadku oddalenia apelacji, wniosla o nieobcigzanie jej kosztami postepowania, w
tym kosztami zastepstwa procesowego strony powodowej i interwenienta ubocznego na podstawie art. 102 k.p.c.

W uzasadnieniu apelacji pozwana podniosta, ze w zakresie orzeczenia Sadu I instancji odnoénie ustalenia braku
uprawnienia pozwanej do lokalu socjalnego Sad ten opart sie wylacznie o tres¢ art. 14 ust. 4 i 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. W ocenie
pozwanej na gruncie przedmiotowej sprawy w stosunku do pozwanej powinien znaleZ¢ zastosowanie art. 24 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Takie stanowisko zostalo réwniez wyrazone w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2003 r., sygn. akt III
CZP 41/03. Pozwana podniosta, ze w spornej nieruchomosci mieszka nieprzerwanie od grudnia 1990 r. Az do czasu
wytoczenia przeciwko niej powodztwa i wydania wyroku w przedmiotowej sprawie byla przekonana, ze nieruchomoéc
zostala nabyta dla niej i dla dzieci przez jej partnera J. Z.. Nie byla ona §wiadoma, ze zajmuje nieruchomos$¢ bez
tytulu prawnego. Na nieruchomos$é w okresie jej zajmowania poczynila razem z niezyjacym juz partnerem naklady
finansowe, jest rowniez z nia emocjonalnie zwigzana. Pozwana nie jest w stanie pogodzic sie z faktem pozostawienia
jej bez dachu nad glowa. Wbrew stanowisku Sadu Rejonowego pozwana nie ma zadnych mozliwoéci zaspokojenia
swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu. Nie dysponuje zadnym innym lokalem mieszkalnym, do ktbérego
moglaby sie wyprowadzi¢, nadto ze wzgledu na brak $rodkéw finansowych nie jest w stanie wynajaé innego lokalu
mieszkalnego. Pozwana posiada dwie corki, jednakze zadna z corek nie posiada warunkéw mieszkaniowych, ktore
umozliwialyby stale zamieszkiwanie w ich mieszkaniu pozwanej. Pozwana aktualnie jest na rencie rolniczej, ktora
otrzymuje w wysokoSci 462 zl 95 gr miesiecznie. Nie posiada zadnych oszczednoéci ani zadnych warto$ciowych
przedmiotéw. Pozwana nie jest w stanie samodzielnie ani przy pomocy rodziny we wlasnym zakresie zaspokoié¢
swoich potrzeb mieszkaniowych, w jej ocenie opuszczenie zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego pozostawi ja
w tzw. sytuacji bez wyjécia, niehumanitarnej. W zakresie rozstrzygniecia Sadu I instancji odnos$nie kosztoéw procesu



pozwana zarzucila naruszenie art. 102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, podczas gdy szczego6lna sytuacja pozwanej
pozwala na jej wyjatkowe potraktowanie i nieobcigzanie jej kosztami procesu i zastepstwa procesowego. Obcigzenie
kosztami procesu pozwanej przekracza otrzymywang przez nig co miesigc rente. Pozwana pozostaje w trudnej sytuacji
materialnej i osobiste;j.

W odpowiedzi na apelacje pozwanej powoédka W. K. wniosta o:
1. oddalenie apelacji,

2. zasgdzenie od pozwanej na rzecz powddki zwrotu kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu odpowiedzi na apelacje powddka W. K. podniosta, ze wyrok Sadu I instancji jest zasadny i odpowiada
prawu. Apelacja za$ pozwanej nie zasluguje na uwzglednienie i w zwigzku z tym powinna zosta¢ oddalona. Powodka
podniosta, ze Sad I instancji nie mo6gl naruszy¢ art. 24 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, albowiem ta regulacja nie jest skierowana do Sadu
i nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy do przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Uchwala
Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerweca 2003 1., sygn. akt III CZP 41/03, utracila aktualno$¢ z uwagi na tre$¢ uchwaly
Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r., sygn. akt III CZP 6/05. W konsekwencji w ocenie powodki tre$é
art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego nie jest adresowana do Sadu, lecz do gminy, realizujacej obowiazki wynikajace z gospodarowania
zasobem mieszkaniowym. W ocenie powddki Sad Rejonowy w niniejszej sprawie nie mial zatem podstaw, aby w
ogble badaé czy pozwana spelnia czy tez nie spelnia przestanki do uzyskania uprawnienia do lokalu socjalnego.
Zdaniem powo6dki pozwana ma mozliwo$¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych z pominieciem spornej
nieruchomosci. Powodka kilkukrotnie zwracala sie do pozwanej, aby uregulowa¢ sytuacje prawna tej nieruchomo$ci,
jednakze pozwana nie chce ani wynajmowac, ani kupi¢ tej nieruchomosci. Wszelkie twierdzenia pozwanej o sytuacji
rodzinnej i finansowej réwniez nie moga zosta¢ uwzglednione przez Sad, te okoliczno$ci powinny zosta¢ wykazane
przez pozwang przed Sadem I instancji. Juz wéwczas pozwana mogta zalaczy¢ odpowiednie dokumenty na okoliczno$é
swojej sytuacji finansowej i powola¢ stosowne dowody ze Swiadkow. Obecnie twierdzenia pozwanej w tym zakresie sg
spoznione i niewykazane. Powddka zakwestionowata rowniez podstawy do zastosowania art. 102 k.p.c.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej M. Z. okazala sie nieuzasadniona.

Sad Okregowy po dokonaniu kontroli instancyjnej zaskarzonego orzeczenia stwierdza, ze Sad I instancji prawidlowo
ustalil stan faktyczny niniejszej sprawy. Wobec prawidlowoéci ustalen faktycznych Sadu I instancji Sad Okregowy
przyjmuje do dalszych rozwazan ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego, nie widzac potrzeby ich szczegélowego
powtarzania. Jezeli sad drugiej instancji po rozpoznaniu sprawy podziela stanowisko sadu pierwszej instancji
odnoénie ustalen faktycznych, to wowczas moze ograniczyé sie do stwierdzenia, ze przyjmuje ustalenia tego sadu
jako wlasne (orzeczenia SN: z dnia 26 kwietnia 1935 r., III C 473/34, Zb. Urz. 1935, nr 12, poz. 496 oraz z dnia
7 wrzesnia 1936 r., ITII C 1167/35, Zb. Urz. 1937, nr 9, poz. 318). Ro6wniez ocena prawna zgloszonego roszczenia
zostala dokonana przez Sad Rejonowy w spos6b prawidlowy i nie narusza w tym wzgledzie obowiazujacych przepisow,
w szczegblnoSci podniesionego przez strone powodowsq art. 24 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozwazania Sadu Okregowego, wobec tresci apelacji kwestionujacej negatywne ustalenie Sadu I instancji w zakresie
uprawnienia pozwanej M. Z. do otrzymania lokalu socjalnego oraz zasadzonych kosztéw procesu, ogranicza sie tylko
do tych kwestii.

Zarzuty apelacyjne powddki, zar6wno co do naruszenia przez Sad I instancji prawa materialnego, jak i przepiséw
postepowania, okazaly sie w konsekwencji nieuzasadnione.



Zabezzasadny Sad Okregowy uznat zarzut apelujacej co do naruszenia przez Sad I instancji prawa materialnego, to jest
art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze pozwanej M. Z. nie przyshiguje prawo do lokalu socjalnego.

Na wstepie, wobec stanowiska powddki W. K. w odpowiedzi na apelacje, kwestionujacej w ogble uprawnienie Sadu
I instancji co do badania przeslanek pozytywnych lub negatywnych przyznania prawa do lokalu socjalnego dla
pozwanej M. Z., stwierdzié nalezy, co nastepuje. OdpowiedZ na to pytanie sprowadza sie do rozstrzygniecia czy
w niniejszym procesie o wydanie w ogoble miala zastosowanie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ktdra to ustawa w art. 14 ust. 1 obliguje
Sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzeka¢ o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec o0sbb, ktorych nakaz dotyczy. Nie sposob podzieli¢ w tym zakresie stanowiska powodki
W. K., albowiem w okolicznoéciach faktycznych niniejszej sprawy powolana ustawa ma zastosowanie, w tym jej art.
14 ust. 1.

Celem przypomnienia wskazac nalezy, Ze zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw
oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Ustawa ta wiec ma zastosowanie do ,lokatorow” w
rozumieniu jej art. 2 ust. 1 pkt 1, zgodnie z ktérym ilekroé¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumiec
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wilasno$ci. Lokatorem,
w myS§l art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnoéci. Pozwana M. Z. z oczywistych wzgledéw nie jest najemca ani nigdy nim nie byla, co
wynika z niekwestionowanych ustalenn Sadu I instancji, wchodzi¢ wiec w gre moze jej status jako ,,osoby uzywajacej
lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci”. Ta szeroka definicja, odnoszaca sie takze - w
zakresie orzekania o eksmisji i prawie do lokalu socjalnego - do dotychczasowych lokatordéw, tj. osob, ktore utracily
przystugujacy im tytul do lokalu (por. uchwale SN z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, OSNC 2002, nr 9, poz.
109), obejmuje zaré6wno osoby, ktore korzystaja (lub korzystaly) z prawa do lokalu na podstawie umowy uzyczenia

(lub stosunkéw prawnorodzinnych, np. art. 28" k.r.0.), jak i te, ktére maja (lub mialy) status quasi-wlascicielski, jak w
przypadku spéldzielczych wlasnoSciowych praw do lokali mieszkalnych, jak i innych stosunkéw prawnych, z ktérych
wynika prawo do wladania lokalem. Ze zbieznych zeznan swiadkow i stron wynikalo w niniejszym postepowaniu,
ze zarébwno niezyjacy juz J. Z., jak i pozwana M. Z. zamieszkali w spornej nieruchomoéci za zgodg oséb, ktérym na
tamten moment przystugiwatl tytut prawa wlasnos$ci do tejze nieruchomoéci. Nie wdajac sie w szczegoly w tym zakresie,
co ustalil Sad I instancji, stwierdzi¢ nalezy, ze nawet przy konstatacji niewazno$ci umowy nabycia prawa wlasno$ci
spornej nieruchomoéci przez J. Z., to zaréwno on jak i pozwana M. Z. zamieszkali w spornej nieruchomoéci i przez
wiele lat w niej mieszkali bez sprzeciwu wlascicieli tej nieruchomo$ci. Zatem takie ustalenia jednoznacznie wskazuja,
ze zaréwno J. Z. jak i pozwana uzywali lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wtasnosci, co czyni
pozwang ,lokatorem” w rozumieniu wskazanej ustawy, konkretnie bylym lokatorem.

Powyzsze rozwazania jednoznacznie w ocenie Sagdu Okregowego wskazuja, ze w niniejszej sprawie ma zastosowanie
w/w ustawa na podstawie jej art. 1 w zwigzku z art. 2 ust. 1 pkt 1, zatem Sad I instancji byt zobowigzany zawrzeé¢ w
tresci wyroku rozstrzygniecie w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 1 w/w ustawy.

Przechodzac do rozwazenia zasadno$ci zarzutu apelujgcej co do niezastosowania przez Sad I instancji art. 24 w/w
ustawy w jej przypadku, stwierdzié nalezy, ze pozwana w tym zakresie nie ma racji.

Zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i
wobec ktorej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w Swietle zasad wspdlzycia
spolecznego szczegolnie usprawiedliwione.

W/w przepis nie ma zastosowania w okoliczno$ciach niniejszej sprawy z dwoch wzgledéw. Po pierwsze pozwana M.
Z. nie jest osoba, ktora samowolnie zajmuje lokal. Prawidlowa wykladnia art. 24 w/w ustawy wskazuje, ze odnosi sie



on do osoby samowolnie zajmujacej lokal, czyli niebedacej lokatorem, ktéra nigdy nie miala jakiegokolwiek tytulu
prawnego do zajmowania lokalu i ktora - mimo braku takiego tytutu - nadal wlokalu przebywa. Chodzi zatem o osobe,
ktéra nigdy nie miala jakiegokolwiek tytutu prawnego do zajmowania lokalu. Jak wskazano wyzej, co wynika z zeznan
$wiadkéw i przestuchania stron, zaréwno niezyjacy juz J. Z., jak i pozwana M. Z. zamieszkali w spornej nieruchomoéci
za zgoda osbb, ktérym na tamten moment przystugiwal tytul prawa wlasnoéci do tejze nieruchomosci. Zatem pozwana,
oceniajac zrodlo jej zamieszkania w spornej nieruchomosci, miala tytul prawny do jej zajmowania w dacie jej zajecia,
co powoduje, Ze nie byla osoba, ktéra samowolnie zajela lokal, a o ktorej mowa w art. 24 w/w ustawy. Taka konstatacja
wyklucza mozliwo$¢ dokonania oceny sytuacji pozwanej na podstawie art. 24 ustawy w kontekscie art. 14 ust. 1 ustawy
i ustalanie na tej podstawie pozytywnego lub negatywnego uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego.

Po drugie wskazany przepis art. 24 w/w ustawy, niezaleznie od rozwazan jak wyzej, nie ma zastosowania do pozwanej
z tego wzgledu, ze nie jest on adresowany do Sadu w procesie o nakazanie opréznienia lokalu, co zasadnie podnosila
powodka W. K. w odpowiedzi na apelacje.

Rozwazajac znaczenie przytoczonego unormowania, Sad Najwyzszy w uzasadnieniu do uchwaly z dnia 15 listopada
2001r., III CZP 66/01(OSNC 2002, nr 9, poz. 109), wyrazil poglad, ze art. 24 ustawy nie jest adresowany do sadu, lecz
do gminy, realizujacej obowiazki wynikajace z gospodarowania zasobem mieszkaniowym, obejmujacym takze lokale
przeznaczone na wynajem jako socjalne; wynika z niego, ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego
nawet z osobg, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono opréznienie lokalu, jezeli spelniona zostanie
przestanka wymieniona w tym przepisie. W powolanej uchwale Sad Najwyzszy - odwolujac sie do argumentacji
przytoczonej w uchwatach podjetych na tle art. 36 u.naj.lok. - przyjal, ze art. 14 u.o.p.l. ma zastosowanie tylko w
sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Sad Okregowy nie podziela pogladu prawnego wyrazonego w powyzszym zakresie w uchwale Sagdu Najwyzszego z dnia
17 czerwca 2003 r., III CZP 41/03, na ktéra powolala sie pozwana w treSci apelacji. Stosownie do tej uchwaly Sad
Najwyzszy przyjal, ze przepis art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) stanowi podstawe orzeczenia przez sad
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez osobe samowolnie zajmujaca lokal, wobec ktorej sad nakazal
jego oproznienie. Zwrocié nalezy uwage, ze poglebionej oceny art. 24 ustawy dokonal dopiero Sad Najwyzszy w
uchwale skladu 7 sedziéw z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05 (OSNC 2006, nr 1, poz. 1). Przyjal on, ze w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu
socjalnego. Po drugie Sad Najwyzszy uznal, ze art. 24 moze by¢ wykladany tylko w powigzaniu z innymi przepisami
zawartymi w rozdziale "Lokale socjalne". Skutkuje to przyjeciem, ze przepis ten nie moze stanowi¢ samodzielnej
podstawy uzyskania prawa najmu lokalu socjalnego. W tej uchwale Sad Najwyzszy odnidst sie do uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2003 r., III CZP 41/03, na ktérag powolala sie pozwana w tresci apelacji, jednakze nie
zaakceptowal przedstawionego w niej wywodu prawnego, przedstawiajac rozbudowana argumentacje w tym zakresie,
ktorej potrzeby powtarzania Sad nie widzi w tym miejscu uzasadnienia. Sad Okregowy w niniejszej sprawie akceptuje
wiec poglad prawny Sadu Najwyzszego w uchwale skladu 7 sedziéw z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05 (OSNC 2006,
nr 1, poz. 1), a sprowadzajacy sie do przyjecia, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu mieszkalnego przez osobe,
ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego (art. 24 ustawy).

Powyzsze rozwazania rowniez sprzeciwiaja sie przyjeciu za uzasadniony zarzut apelacyjny pozwanej co do naruszenia
przez Sad I instancji tre$ci art. 24 ustawy. W konsekwencji, skoro nie mial zastosowania art. 24 ustawy, to w
przedmiocie orzeczenia o prawie do lokalu socjalnego Sad Rejonowy zobowigzany byt zastosowac art. 14 ustawy, co tez
w konsekwencji uczynil, dokonujac negatywnego ustalenia w zakresie prawa do lokalu socjalnego pozwanej w punkcie
IT wyroku.

Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, ze w stosunku do pozwanej nie ma zastosowania art. 14 ust. 4 ustawy, a wiec
obligatoryjne podstawy do orzekania w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego, albowiem zgodnie z ust. 7 art.
14 ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osdb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem 0s6b, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie



stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Co
niesporne, nieruchomos¢ objeta przedmiotem pozwu, nie nalezy do kategorii wskazanej w art. 14 ust. 7 ustawy.

Podnie$¢ nalezy, ze Sad I instancji nie rozwazal ogdélnej podstawy przyznania prawa do lokalu socjalnego, a okreslonej
w art. 14 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialng i rodzinng. W tym zakresie stanowi to uchybienie
Sadu I instancji, jednakze w konsekwencji w ocenie Sadu Okregowego wydane rozstrzygniecie w przedmiocie
negatywnego ustalenia prawa pozwanej do lokalu socjalnego odpowiada prawu. Sad Okregowy mial w tym zakresie
na wzgledzie okoliczno$¢, ze w toku postepowania przed Sadem I instancji nie ujawnily sie zadne okolicznosci,
ktére $wiadczylyby o szczegblnej sytuacji rodzinnej i materialnej pozwanej — vide tre$¢ odpowiedzi na pozew,
przestuchanie pozwanej. Powolane w tym wzgledzie twierdzenia faktyczne i ewentualne dowody w apelacji (chociaz
tre$c¢ apelacji nie wskazywala, ze pozwana zadala przeprowadzenia przed Sadem II instancji jakichkolwiek dowodow)
nalezy uznac¢ za sp6znione na podstawie art. 381 k.p.c. Nic nie stalo na przeszkodzie, aby pozwana te twierdzenia
faktyczne i ewentualne dowody w tym zakresie nie mogla powolaé przed Sadem I instancji. Podnoszony przez
pozwang dotychczasowy sposéb korzystania z nieruchomogci, fakt czynienia na niej nakladéw nie sg szczegblnymi
okolicznoSciami w tej sprawie, ktore uzasadnialyby przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego na podstawie
art. 14 ust. 3 ustawy. W tym miejscu wskazaé nalezy, co przyznala sama pozwana w tresci odpowiedzi na pozew, ze
juz od 2012 r. (data Smierci J. Z.) byla wzywana przez powdédke W. K. do wydania nieruchomo$ci. Pozwana miala
zatem wystarczajaco duzo czasu do daty orzeczenia Sadu I instancji — okolo 5 lat na poczynienie dziatan, ktore
doprowadzilyby do zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych w innej nieruchomo$ci niz sporna nieruchomosé. W tym
konteks$cie nie maja znaczenia zarzuty pozwanej odno$nie ustalen Sadu I instancji jakoby pozwana mogla zaspokoié
swoje potrzeby mieszkaniowe w innej nieruchomo$ci. Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze pozwana tej okoliczno$ci,
wbrew wskazaniu Sadu I instancji, nie przyznala w toku procesu. W konkluzji Sad Okregowy stwierdza, ze brak byto
podstaw do przyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego na ogblnej podstawie art. 14 ust. 3 ustawy.

Zanieuzasadniony Sad Okregowy uznal zarzut pozwanej odnosnie ewentualnego naruszenia przepisOw postepowania
przez Sad I instancji, to jest art. 102 k.p.c. — w zakresie punktu IV wyroku — poprzez jego niezastosowanie i obcigzenie
strony pozwanej kosztami procesu i kosztami zastepstwa procesowego, podczas gdy szczegélna sytuacja pozwanej,
zarOwno osobista, jak i majatkowa, pozwala na jej wyjatkowe potraktowanie i nie obcigzanie jej kosztami procesu i
zastepstwa procesowego.

O kosztach procesu, na ktére w przypadku kazdego z powodow zlozyta sie obcigzajaca ich solidarnie kwota 200 zlotych
tytulem oplaty od pozwu, a w przypadku powodki W. K. dodatkowo kwota 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa i kwota 480 zlotych tytulem wynagrodzenia pelnomocnika procesowego w stawce ustalonej w § 7
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych w brzmieniu obowiazujacym do dnia 26 pazdziernika 2016 r., Sad Rejonowy orzekl zgodnie z wyrazona w
przepisie art. 98 § 1-3 k.p.c. zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu i zasada niezbednych kosztoéw celowej obrony.

Powyzsze rozstrzygniecie sprowadzajace sie do zastosowania zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu z art. 98
k.p.c. bylo prawidlowe, a niezastosowanie art. 102 k.p.c. w okolicznoSciach niniejszej sprawy uzasadnione. Stosownie
do art. 102 k.p.c. w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czeéc
kosztoéw albo nie obcigzaé jej w ogoble kosztami. Przepis ten ustanawia zasade slusznoSci, bedaca odstepstwem
od zasady odpowiedzialnosci za wynik procesu; jest rozwigzaniem szczegblnym, niepodlegajacym wykladni
rozszerzajacej, wykluczajacym stosowanie wszelkich uogoélnien, wymagajacym do swego zastosowania wystapienia
wyjatkowych okoliczno$ci. Nie konkretyzuje on pojecia wypadkow szczegolnie uzasadnionych, pozostawia ich
kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztaltu okolicznoéci danej sprawy, sadowi (por. m.in. orzeczenie SN z dnia 3
maja1966r., II PR 115/66, OSPiKA 1967, z. 1, poz. 8; wyrok SN z dnia 29 sierpnia 1973 r., I PR 188/73, OSNCP 1974, nr
3, poz. 59; postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, LEX nr 7366; postanowienie SN z dnia 4 lutego
2010 r., IV CZ 2/10, LEX nr 1353272; postanowienie SN z dnia 22 kwietnia 2010 r., Il CZ 22/10, LEX nr 1360228;
postanowienie SN z dnia 21 lipca 2010 r., ITII CZ 21/10, LEX nr 1375418; postanowienie SN z dnia 19 sierpnia 2010



r., IV CZ 50/10, OSNC 2011, nr 3, poz. 34; postanowienie SN z dnia 15 czerwca 2011 r., V CZ 23/11, LEX nr 864028;
postanowienie SN z dnia 8 lipca 2011 1., IV CZ 23/11, LEX nr 897948; postanowienie SN z dnia 26 stycznia 2012 r., ITI
CZ79/11, LEX nr 1162695; postanowienie SN z dnia 15 marca 2012 r., I CZ 10/12, LEX nr 1168536; postanowienie SN
z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ 17/12, LEX nr 1164739; postanowienie SN z dnia 23 stycznia 2013 r., I CZ 128/12,
LEX nr 1293687).

Sad Okregowy wskazuje, ze za trafny nalezy natomiast uznac poglad, zgodnie z ktérym sama sytuacja ekonomiczna
strony przegrywajacej, nawet tak niekorzystna, ze strona bez uszczerbku dla utrzymania wlasnego i cztonkéw rodziny
nie bytaby w stanie ponie$¢ kosztow, nie stanowi podstawy zwolnienia — na podstawie art. 102 k.p.c.— z obowiazku
zwrotu kosztéw przeciwnikowi, chyba ze na rzecz tej strony przemawiaja dalsze szczegoblne okolicznosci, ktore
same moglyby by¢ niewystarczajace, lecz lgcznie z trudng sytuacja ekonomiczna wyczerpuja znamiona wypadku
szczegoblnie uzasadnionego (por. postanowienie SN z dnia 8 grudnia 2011 r., IV CZ 111/11, LEX nr 1119554). Charakter
niniejszej sprawy, jak i jej okoliczno$ci, nie byly tego rodzaju, ze uzasadnialyby zastosowanie art. 102 k.p.c. Jak
wskazano wyzej, rowniez w toku postepowania przed Sadem I instancji nie ujawnily sie zadne okolicznoéci, ktore
Swiadczylyby o szczegdlnej sytuacji rodzinnej i materialnej pozwanej — vide tre$¢ odpowiedzi na pozew, przestuchanie
pozwanej. Powolane w tym wzgledzie twierdzenia faktyczne i ewentualne dowody w apelacji (chociaz tres¢ apelacji
nie wskazywala, ze pozwana zadala przeprowadzenia przed Sadem II instancji jakichkolwiek dowodéw) nalezy uznaé
za spdznione na podstawie art. 381 k.p.c.

W tym stanie rzeczy obciazenie pozwanej obowigzkiem zwrotu kosztow procesu za postepowanie przed Sadem I
instancji bylo stosownie do art. 98 k.p.c. uzasadnione, a brak bylo podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c.

W tym stanie rzeczy apelacja pozwanej M. Z. jako nieuzasadniona podlegala oddaleniu w punkcie 1 wyroku.

W punkcie 2 wyroku orzeczono w przedmiocie zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego na rzecz strony
wygrywajacej postepowanie, to jest powodki W. K., stosownie do treéci art. 98 k.p.c., albowiem tylko ta powodka
poniosta koszty przed Sadem II instancji. Ze wzgledbw wskazanych powyzej, aktualnych rowniez w zakresie orzeczenia
o kosztach postepowania przed Sadem II instancji, Sgd Okregowy nie znalazl podstaw do zastosowania art. 102
k.p.c. wzgledem pozwanej. Na koszty postepowania apelacyjnego poniesione przez powodke W. K. skladalo sie
wynagrodzenie pelnomocnika w osobie radcy prawnego w wysokosci 120 zl na podstawie § 7 pkt 1 w zwigzku z § 10 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych plus uiszczona oplata skarbowa od pelnomocnictwa procesowego w wysokoéci 17 zt (mimo ze powbddke
reprezentowal ten sam pelnomocnik co przed Sadem I instancji, to uprzednie pelnomocnictwo procesowe, ktore
zlozono przed Sadem I instancji, od ktérego zostala uiszczona oplata skarbowa, obejmowalo tylko postepowanie przed
Sadem I instancji, a do apelacji powodka zalgczyla nowe pelnomocnictwo procesowe do dzialania pelnomocnika przed
Sadem II instancji, zatem oplata skarbowa od tego pelnomocnictwa procesowego byla uzasadniona i celowa). Razem
koszty postepowania apelacyjnego powodki W. K. wyniosly kwote 137 zl, o obowiazku zwrotu ktérej orzeczono w
punkcie 2 wyroku.

W powolaniu powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji wyroku.
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1. Odnotowad.

2. Odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia doreczy¢ pelnomocnikowi pozwane;j.

3. Akta po nadejs$ciu zwrotnego potwierdzenia odbioru od pelnomocnika pozwanej zwrocié Sadowi Rejonowemu.
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