Sygn. akt IT Ca 1530/17

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 4 grudnia 2014 roku Gmina M. S. wniosla o zasadzenie solidarnie od pozwanych D. J., L. J.
oraz E. F. kwoty 35.594 zlotych 29 groszy wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 28.046 zlotych 71 groszy
od dnia 17 lipca 2014 roku oraz od kwoty 7.547 zlotych 58 groszy od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytutem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) oraz o zasadzenie
kosztow postepowania. Strona powodowa wskazala, ze dochodzi niniejszym pozwem zaplaty kwoty 28.046 zlotych 71
groszy tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego (naliczonego za okres od lipca 2010
roku do marca 2014 roku), a takze skapitalizowanych na dzien 16 lipca 2014 roku odsetek w kwocie 7.547 zlotych 58
groszy.

Wyrokiem z dnia 24 sierpnia 2017 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, sygn. akt I C 60/15, po
rozpoznaniu sprawy z powodztwa Gminy M. S. przeciwko D. J., L. J.iE. F. o zaplate:

- w punkcie I zasadzit od pozwanych D. J.i L. J. na rzecz powddki Gminy M. S. kwote 5.784 (pieciu tysiecy siedmiuset
osiemdziesieciu czterech) zlotych 79 (siedemdziesieciu dziewieciu) groszy wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi w
stosunku rocznym od dnia 17 lipca 2014 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz odsetkami ustawowymi za op6Znienie
liczonymi w stosunku rocznym od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty z zastrzezeniem, ze zaplata powyzszej
kwoty w jakiejkolwiek cze$ci przez ktérekolwiek z pozwanych, zwalnia drugie z pozwanych z obowiazku spelnienia
Swiadczenia do wysokoéci dokonanej splaty (odpowiedzialno$é in solidum);

- w punkcie IT oddalil pow6dztwo w pozostalej czeéci;
- w punkcie III odstapil od obcigzania pow6dki Gminy M. S. kosztami postepowania;

- w punkcie IV przyznal radcy prawnemu M. S. od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w
Szczecinie kwote 2.214 (dwoch tysiecy dwustu czternastu) zlotych tytulem zwrotu kosztoéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej pozwanym z urzedu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl o nastepujacy stan faktyczny.

Lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) nalezy do Gminy M. S.. Na podstawie umowy najmu zawartej w
dniu 11 lipca 1997 roku najemca tego lokalu zostala D. J.. Laczna powierzchnia uzytkowa tego lokalu mieszkalnego

wynosi 39,82 m®. We wskazanym lokalu mieszkaly takze dzieci najemczyni — E. F. oraz L. J.. Oplaty czynszowe nie
byly regulowane, wobec czego powstala zalegloéc z tego tytulu, ktéra nie zostala uregulowana pomimo wezwania do
zaplaty. Gmina M. S. wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2010 roku adresowanym do D.
J. pismem z dnia 5 maja 2010 roku i wezwala do wydania lokalu w stanie wolnym od 0séb i rzeczy do dnia 15 lipca
2010 roku, informujac jednoczeénie, ze po uplywie okresu wypowiedzenia bedzie ona obowigzana do uiszczania co
miesiagc odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu.

E. F. wyprowadzila sie z lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) w S. w kwietniu 2008 roku. W mieszkaniu tym nie
ma zadnych nalezgcych do niej rzeczy. Posiada natomiast klucze od tego mieszkania, na wypadek gdyby jej matka
potrzebowala pomocy, a L. J. nie byloby w domu. E. F. obecnie rzadko odwiedza matke, kiedy$ odwiedzala ja czeScie;j.
W chwili obecnej przychodzi do niej raz na dwa, trzy miesiace.

Po wyprowadzce z mieszkania na ulicy (...) w S. E. F. zamieszkala poczatkowo w lokalu przy ulicy (...) w S., ktére wraz
ze swoim konkubentem wynajmowala przez okres okolo pottora roku, a nastepnie w wynajmowanym mieszkaniu przy
ulicy (...), w ktéorym mieszka po dzi$§ dzien.



E. F. po wyprowadzce z mieszkania przy ulicy (...) w S. nie zglaszala nigdzie tego faktu. Dopiero w dniu 2 lipca 2014
roku D. J. wymeldowala ja spod tego adresu, zeby w ten spos6b obnizy¢ oplaty za utrzymanie lokalu.

W dniu 8 wrze$nia 2010 roku Gmina M. S. wniosla przeciwko D. J., L. J., E. F. oraz maloletniemu K. F. do Sadu
Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie pozew z zagdaniem nakazania wyzej wymienionym osobom oprdznienia
iwydania lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Sprawa byla prowadzona pod sygnatura akt I C 1441/10.
Wyrokiem z dnia 25 stycznia 2011 roku Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie uwzglednil Zadanie, ustalil,
ze pozwanym D. J. i L. J. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry obowigzana byla zapewnié
Gmina M. S. i wstrzymat wykonanie wyroku wobec tych pozwanych do czasu zlozenia im oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Jednocze$nie ustalil, ze E. F. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Wyrok powyzszy
stal sie prawomocny w dniu 16 lutego 2011 roku.

Od dnia 1 lipca 2010 roku Gmina M. S. rozpoczela naliczanie oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ulicy
(...) w S. bez tytulu prawnego. D. J. i L. J. nie uiszczali naliczanego przez Gmine M. S. odszkodowania za korzystanie
z zajmowanego lokalu. Odszkodowanie za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu przy ulicy (...) w S. bylo naliczane

poczatkowo w wysokoéci po 199 zlotych 9o groszy miesiecznie (5,02 zt x 39,82 m®), zaliczka brutto za zimna wode
zostata okre$lona na kwote 51 ztotych 84 groszy miesiecznie, zaliczka za wywo6z nieczysto$ci pltynnych (kanalizacje) na
kwote 65 zlotych 44 groszy miesiecznie, wywoz nieczystoSci stalych (§mieci) na kwote 42 zlotych 29 groszy miesiecznie,
za$ zaliczka brutto za c.o. na kwote 144 zlotych 15 groszy za miesiac, co lacznie dawalo kwote 503 zlotych 62 groszy
miesiecznie.

W styczniu 2011 roku Zarzad (...) w S. zawiadomit D. J., Ze odszkodowanie za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu
przy ulicy (...) w S. wynosi 199 zlotych 90 groszy miesiecznie, zaliczka brutto za c.o. wynosi 144 zlotych 15 groszy
miesiecznie, zaliczka na zimng wode wynosi 58 zlotych 40 groszy miesiecznie, zaliczka za wyw6z nieczystoéci ptynnych
(kanalizacje) wynosi 84 zlotych 96 groszy miesiecznie, wywoz nieczystoéci stalych ($mieci) 48 zlotych 30 groszy
miesiecznie, co lacznie dawalo 535 zlotych 71 groszy miesiecznie. Wskazana wysoko$é nalezno$ci miala przypadac na
rzecz Gminy M. S. od dnia 1 stycznia 2011 roku.

Pismem z dnia 30 grudnia 2011 roku, kierowanym do D. J., Zarzad (...) w S. zawiadamial, ze odszkodowanie za
zajmowanie lokalu przy ulicy (...) w S. wynosi 199 zlotych 9o groszy miesiecznie, zaliczka brutto za c.o. wynosi 144
zlotych 15 groszy miesiecznie, zaliczka na zimna wode wynosi 62 zlotych 40 groszy miesiecznie, zaliczka za wywoéz
nieczystos$ci pltynnych (kanalizacje) wynosi 94 zlotych 56 groszy miesiecznie, zaliczka za domofon 1 zloty 50 groszy
oraz wywoz nieczysto$ci stalych (Smieci) 51 zlotych 23 grosze miesiecznie, co lacznie dawato 553 zlotych 74 groszy
miesiecznie. Wskazana wysoko$¢ naleznoS$ci miala przypadaé na rzecz Gminy M. S. od dnia 1 stycznia 2012 roku.

Pismem z dnia 4 stycznia 2013 roku, kierowanym do D. J., Zarzad (...) w S. zawiadamial, ze odszkodowanie za
zajmowanie lokalu przy ulicy (...) w S. wynosi 199 zlotych 90 groszy miesiecznie, zaliczka brutto za c.0. wynosi 144
zlotych 15 groszy miesiecznie, zaliczka na zimng wode wynosi 65 zlotych 44 groszy miesiecznie, zaliczka za wywéz
nieczystoSci ptynnych (kanalizacje) wynosi 107 ztotych 4 groszy miesiecznie, zaliczka za domofon 1 zlotych 50 groszy
oraz wywoz nieczysto$ci stalych ($mieci) 54 zlotych 31 groszy miesiecznie, co lacznie dawalo 572 zlotych 34 groszy
miesiecznie. Wskazana wysoko$¢ naleznoSci miala przypadaé na rzecz Gminy M. S. od dnia 1 stycznia 2013 roku.

Pismem z dnia 12 marca 2013 roku, kierowanym do D. J., Zarzad (...) w S. zawiadamial, ze odszkodowanie za
zajmowanie lokalu przy ulicy (...) w S. wynosi 326 zlotych 52 groszy miesiecznie, zaliczka brutto za c.o. wynosi 144
zlotych 15 groszy miesiecznie, zaliczka na zimng wode wynosi 65 zlotych 44 groszy miesiecznie, zaliczka za wywoéz
nieczystosci ptynnych (kanalizacje) wynosi 107 zlotych 4 groszy miesiecznie, zaliczka za domofon 1 zlotych 50 groszy
oraz wywoz nieczystos$ci stalych (Smieci) 54 zlotych 31 groszy miesiecznie, co lacznie dawalo 698 zlotych 96 groszy
miesiecznie. Wskazana wysoko$¢ naleznoSci miala przypadaé na rzecz Gminy M. S. od dnia 1 kwietnia 2013 roku.

D. J. oraz L. J. w dalszym ciggu zamieszkuja w mieszkaniu Gminy M. S. polozonym w S. przy ulicy (...) w S.. Pismem z
dnia 22 lipca 2014 roku Gmina M. S. wezwala D. J. oraz L. J. do zaplaty w terminie do dnia 29 lipca 2014 roku kwoty



35.594 zlotych 29 groszy z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu polozonego w S. przy ulicy (...)
w S., w tym odsetek naliczonych na dzien 16 lipca 2014 roku.

W okresie od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2013 roku stawka czynszu najmu za lokal przy ulicy (...) w
S. wyliczona wedlug zwyklych stawek dla lokali komunalnych na podstawie ustalonej dla wskazanego lokalu liczby

punktéw (44 punkty) wynosila 5z 2 gr. za 1 m®, co przy metrazu lokalu (...) m* dawalo kwote 199 zt 9o gr. miesieczne.

W okresie od dnia 1 kwietnia 2013 roku do marca 2014 roku stawka czynszu wynosila 8 zt 20 gr. za 1 m®, co dawalo
kwote 326 zl 52 gr. miesiecznie.

W okresie od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2014 roku Gmina M. S. do rozliczen oplat zwigzanych z lokalem
ulicy (...) w S. stosowala ponizej wskazane stawki za zimna wode, ktére byly zgodne z obowigzujacym cennikiem

Zakladu (...) w S. (wedlug nastepujacego wzoru: cena za 1 m3 wody x statystyczne zuzycie wody na osobe x iloéé osob
zamieszkujacych w lokalu):

- od 01.07.2010 do 31.12.2010 3,48 7} za m3 * 4 m3 na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2011 do 31.12.2011 3,65 zt za m3 * 4 m3 na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2012 do 31.12.2012 3,90 zi za m® * 4 m> na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2013 do 31.12.2013 4,09 7z} za m3 * 4 m® na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- 0od 01.01.2014 do 31.03.2014 4,09 z} za m> * 4 m> na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby).

W okresie od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2014 roku Gmina M. S. do rozliczen oplat zwiazanych z
lokalem ulicy (...) w S. stosowala ponizej wskazane stawki za odprowadzenie nieczystoéci pltynnych (kanalizacje), ktore

byly zgodne z obowigzujacym cennikiem Zakladu (...) w S. (wedlug wzoru: cena za 1 m3 odprowadzonych $ciekéw x
statystyczne zuzycie wody na osobe x iloé¢ os6b w lokalu):

- od 01.07.2010 do 31.12.2010 4,58 7zt za m3 * 4 m3 na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2011 do 31.12.2011 5,31 z} za m® * 4 m> na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2012 do 31.12.2012 5,91 z} za m3 * 4 m® na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2013 do 31.12.2013 6,69 z} za m® * 4 m3 na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby);

- od 01.01.2014 do 31.03.2014 6,69 zl za m3 * 4 m3 na 1 osobe (we wskazanym okresie zamieszkiwaly w lokalu dwie
osoby).



W okresie od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2014 roku Gmina M. S. do rozliczen optat zwigzanych z lokalem
ulicy (...) w S. stosowala ponizej wskazane stawki za wywdz odpadéw stalych (wedlug wzoru: cena za wywoéz 1 m3

odpad6w x norma wynoszaca 0,20 m® na osobe x ilo§¢ os6b w lokalu).

Przy zastosowaniu powyzej wskazanych zasad oraz stawek oplat, w tym stawki oplat czynszowych najmu dla lokalu
komunalnego, nalezno$¢ z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez dwie osoby w okresie od
lipca 2010 roku do marca 2014 roku przedstawia sie nastepujaco:

- 0od 01.07.2010 do 31.12.2010 57 z} 14 gr. miesiecznie za m3;
- 0od 01.01.2011 do 31.12.2011 60 zI 37 gr. miesiecznie za m3;

- 0d 01.01.2012 do 31.12.2012 64 z} 04 gr. miesiecznie za m3;
- 0od 01.01.2013 do 31.03.2013 67 zt 89 gr. miesiecznie za m3;
- 0od 01.01.2014 do 31.03.2014 67 z} 89 gr. miesiecznie za m?.

Stawka za domofon wynosila 1 z} 50 gr. od mieszkania. Stawka za C.O. w calym okresie wynosila 3 z} 62 gr za m”.
Eaczna nalezno$¢ z tego tytulu za wskazany okres wyniosla 23.033 zlotych 42 grosze.

Stawka najmu dla lokalu socjalnego wynosi polowe stawki minimalnej, a stawke minimalng ustala sie w wysoko$ci
obliczonej dla lokalu mieszkalnego o iloSci punktéw 13 (wg § 3.1 zarzadzenia Prezydenta Miasta S. z dnia 30 marca
2010 rokunr (...)—k. 176 — 176 v.)

W okresie od dnia 1lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2013 roku stawka czynszu dla lokalu przy ulicy (...) w S. wyliczona
wedlug wysokoSci stawek dla lokalu socjalnego w nastepujacy sposéb: 13 punktéw x 2 750 x 2,6 % : 12:51 = 1,52 :

2, wynosilaby: 0,76 z} za m®. Oplata miesieczna za sporny lokal opiewalaby na kwote 30 zlotych 26 groszy (0,76 z
* 39,82 m* = 30,26 z}).

W okresie od dnia 1 kwietnia 2013 roku do dnia 31 marca 2014 roku stawka czynszu dla lokalu przy ulicy (...) w S.
wyliczona wedlug wysokoéci stawek dla lokalu socjalnego w nastepujacy sposéb: 13 punktéw x 3 800x 3 % : 12:51 =

2,42 : 2, wynosilaby: 1,21 z} za m®. Oplata miesigczna za sporny lokal opiewalaby na kwote 48 zlotych 18 groszy (1,21
* 39,82 m® = 48,18 z}).

Przy zastosowaniu stawek oplat czynszowych dla lokalu socjalnego nalezno$c z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu przy ulicy (...) w S. przez D. J. i L. J. w okresie od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 31 marca 2014
roku przedstawia sie nastepujgco:

- 0od 01.07.2010 do 31.12.2010 261 zt 75 gr. miesiecznie (w tym réwnowarto$¢é czynszu 30 zt 26 gr.);
- od 01.01.2011 do 31.12.2011 270 z} 24 gr. miesiecznie (w tym rownowarto$¢ czynszu 30 zl 26 gr.);
- 0od 01.01.2012 do 31.12.2012 280 zl 21 gr. miesiecznie (w tym rownowarto$é czynszu 30 zl 26 gr.);
- 0od 01.01.2013 do 31.03.2013 289 zl 31 gr. miesiecznie (w tym réwnowarto$¢é czynszu 30 zt 26 gr.);
- 0od 01.04.2013 do 31.12.2013 305 zl 73 gr. miesiecznie (w tym réwnowarto$¢ czynszu 48 zt 18 gr.);

- 0od 01.01.2014 do 31.03.2014 305 zl 73 gr. miesiecznie (w tym rownowarto$é czynszu 48 zt 18 gr.).



Laczna nalezno$é z tego tytulu za wskazany okres przy zastosowaniu stawek czynszu najmu dla lokalu socjalnego dla
dwoch os6b wyniosla 15.683 zlotych 32 grosze.

W roku 2011 w zwigzku z zajmowaniem lokalu przy ulicy (...) w S. na rzecz Gminy M. S. wplynela laczna kwota 502
zlote 23 grosze. W roku 2012 wplynela ze wskazanego wyzej tytulu lgczna kwota 1 059 zlotych 17 groszy, za$§ w roku
2013 lgczna kwota 53 zlote 40 groszy.

W tak powyzej ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powddztwo za czeSciowo uzasadnione.

Sad I instancji, dokonujac oceny prawnej zgloszonego zadania zaplaty za korzystanie przez pozwanych z lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego, wskazal, ze strona powodowa upatrywala podstawy prawnej swojego zadania w
art. 18 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 roku, poz. 150 z pdzn. zm.), ktéry stanowi, ze osoby zajmujace
lokal bez tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

W omawianej sprawie Sad I instancji zaznaczyl, ze poza sporem pozostawal fakt zamieszkiwania w lokalu w spornym
okresie przez pozwanych D. J. i L. J., ktorzy zamieszkuja w lokalu przy ulicy (...) w S. do chwili obecnej. Zaznaczyl, ze
pozwani D. J. i L. J. zakwestionowali dochodzone roszczenie tak co do zasady jak i co do wysoko$ci. Nadto wskazali,
ze wobec wydania wyroku z dnia 25 stycznia 2011 roku w sprawie o sygn. akt I C 1441/10, w ktérym nakazano im
oprdznienie i wydanie powddce spornego lokalu oraz ustalono uprawnienie do lokalu socjalnego; odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu przez powinno sie ksztaltowa¢ na takim samym poziomie jak dotychczasowy czynsz,
skoro przyznano im prawo do lokalu socjalnego w wyroku sadowym. Zdaniem tych pozwanych powodka blednie
naliczala odszkodowanie. Dodatkowo podnieéli zarzut przedawnienia roszczenia w stosunku do zobowigzan za okres
od lipca 2010 roku do listopada 2011 roku. Natomiast odnoénie pozwanej E. F. Sad Rejonowy wskazal, ze podnosila
ona, iz wyprowadzila sie z lokalu przy ulicy (...) w S. w kwietniu 2008 roku. W mieszkaniu tym nie pozostawita
zadnych swoich rzeczy, poza tymi, ktére oddala na wlasno$§¢ matce i bratu. Pozwana przyznala jednak, ze do chwili
obecnej posiada klucze do tego lokalu, jednakze wylacznie na wypadek, gdyby jej matka potrzebowala pomocy. Podata
ponadto, ze odwiedza matke raz na dwa, trzy miesiace.

Oceniajac w pierwszej kolejnoéci zasade odpowiedzialnoSci, na jakich kazda z os6b zajmujacych lokal odpowiada za
zadluzenie objete zgdaniem pozwu, Sad Rejonowy rozwazal, czy zgodnie ze stanowiskiem strony powodowej osoby te
ponosza odpowiedzialno$¢ solidarng za dlug zwiazany z korzystaniem z lokalu bez tytulu prawnego. Bedacy podstawa
roszczen powodki art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie prawa lokatordw [...] nie przewiduje solidarnej odpowiedzialnoéci
osoOb zajmujacych lokal za zaplate odszkodowania, o ktorym mowa jest w tym przepisie. Sad I instancji, powolujac sie
na art. 369 k.c., podkreslil, Ze o istnieniu solidarno$ci badz o jej braku przesadza ustawa lub wola stron wyrazona w
umowie. Solidarnoéci nie mozna domniemywa¢, lecz musi ona by¢ ustanowiona na mocy ustawy, badz wykreowana
z woli stron. Natomiast zadna inna okoliczno$¢ nie moze stanowié Zrodla solidarnoéci, w szczegolnoSci nie moze ona
powstaé na mocy orzeczenia sadowego. Tym samym w ocenie Sadu Rejonowego brak jest podstaw dla uznania, ze
pozwani odpowiadaja solidarnie za dochodzone przez powddke roszczenia. Jak wskazal Sad Rejonowy, charakter
odpowiedzialno$ci dluznikéw za dtug powstaly na podstawie powolanego przepisu budzil réwniez watpliwoSci w
doktrynie i rodzit rozbieznoéci w orzecznictwie. Przewazajacy jest jednakze aktualnie poglad, ze odpowiedzialno$c
ta ma charakter odpowiedzialnosSci in solidum. Sad Rejonowy podzielil to zapatrywanie, ktére zostalo obszerniej
wyjadénione w uzasadnieniu postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2012 roku, sygn. akt III CZP
37/12. Stad tez w ocenie Sadu Rejonowego pozwani ponosza in solidum odpowiedzialnoé¢ za dochodzone przez
powddke w niniejszej sprawie roszczenia, a nie solidarnie, jak to wskazano w pozwie, co oznacza, ze splata zadluzenia
w jakiejkolwiek czeSci przez ktérekolwiek z pozwanych, zwalnia pozostalych pozwanych z obowigzku speklienia
Swiadczenia do wysokoSci dokonanej splaty.

Po wyjasnieniu zasady odpowiedzialno$ci pozwanych Sad Rejonowy przeszedl do oceny, czy i w jakim stopniu kazde
z pozwanych odpowiada za zadluzenie dochodzone niniejszym pozwem.



Oceniajac zasadno$¢ zadania wobec pozwanej E. F., Sad Rejonowy uznal, ze powodka nie wykazala, aby ta pozwana
zamieszkiwala w spornym lokalu w okresie objetym zadaniem pozwu, przeprowadzone postepowanie dowodowe
wprost natomiast przeczy tej okolicznoéci. Skoro strona powodowa twierdzila, ze E. F. zobowigzana jest do zaplaty
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu, to zgodnie z obowigzujacymi w procesie cywilnym regulami
ciezaru dowodu wynikajacymi z art. 232 k.p.c. spoczywal na niej obowiazek udowodnienia w toku postepowania
faktu zajmowania lokalu przez te pozwang w okresie objetym zadaniem pozwu, tj. od lipca 2010 do marca 2014
roku. Sad I instancji wskazal, ze powddka na poparcie swoich twierdzen co do zamieszkiwania pozwanej E. F. nie
naprowadzila zadnych rozstrzygajacych dowodéw. Zaoferowala m.in. wydruk z systemu PESEL potwierdzajacy fakt
zameldowania pozwanej w lokalu przy ulicy (...) w S. od dnia 15 lipca 1997 roku do dnia 2 lipca 2014 roku. Nie moze o
faktycznym wladztwie pozwanej nad lokalem strony powodowej przesadzaé¢ zameldowanie w tym mieszkaniu, jako ze
wyniki postepowania dowodowego wskazuja, ze pozwana nie przebywata tam od roku 2008. Informacja meldunkowa
formalnie potwierdzala jedynie niesporny fakt zameldowania pozwanej w tym lokalu do dnia 2 lipca 2014 roku.
Sam fakt zameldowania nie jest natomiast tozsamy z faktycznym zajmowaniem lokalu czy zamieszkiwaniem w nim.
Powodka powolala sie ponadto na wyrok Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia 25 stycznia 2011
roku wydany w sprawie sygn. akt I C 1441/10, w ktorym sad nakazal D. J. i L. J., aby opro6znili i wydali powddce lokal
mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) w S., za$ E. F. nakazal, aby opréznila w/wlokal mieszkalny z nalezacych do niej
rzeczy. Z treSci tego wyroku wynika, ze pozwana w dacie jego wydania nie zamieszkiwala w lokalu strony powodowej,
za$ z ustalen dokonanych w niniejszej sprawie wynika, ze w lokalu powodki nie ma tez nalezacych do pozwanej rzeczy,
jako ze te, ktore sie tam znajdowaly przekazala swojej matce i bratu. Tym samym E. F. nie zajmuje mieszkania przy
ulicy (...) w S..

Sad Rejonowy wskazal, ze z tresci zeznan powolanych przez powodke swiadkow — L. S., B. W., B. S., a nadto z zeznan
$wiadka P. F. oraz samej pozwanej wynika jednoznacznie, ze w rzeczywisto$ci E. F. w lokalu powo6dki nie mieszka
od kwietnia 2008 roku, a jedynie nie dopelnila obowigzku wymeldowania sie po jego opuszczeniu. Potwierdza to
rowniez treS$¢ umowy najmu z dnia 5 kwietnia 2008 roku, z ktérej wynika, ze w kwietniu 2008 roku E. F. wraz z
P. F. zamieszkali w mieszkaniu przy ulicy (...) w S.. Po zakoficzeniu umowy najmu wynajeli wspo6lnie mieszkanie,
w ktérym zamieszkuja do chwili obecnej. Powolane dowody wskazuja w ocenie Sadu Rejonowego, ze E. F. opuscila
lokal powodki na stale i nigdy do niego nie powroécila. Fakt ten nie zostal co prawda zgloszony powddce i dopiero w
dniu 2 lipca 2014 roku D. J. wymeldowala coérke spod tego adresu, zeby w ten sposéb obnizy¢ oplaty za utrzymanie
lokalu przy ulicy (...) w S.. Nie zmienia to jednak tego, ze pozwana przestala mieszkaé¢ w lokalu w kwietniu 2008 roku.
Dowody przeprowadzone w sprawie bedgce podstawa tych ustalen, Sad Rejonowy ocenil jako wewnetrznie spdjne,
wzajemnie ze soba koresponduja, brak jest podstaw do kwestionowania ich prawdziwosci czy rzetelno$ci. Strona
powodowa nie kwestionowata ich wiarygodnos$ci ani mocy dowodowej. Z materialu dowodowego za$ wynika, ze co
najmniej od 2008 roku E. F. nie tylko, Ze nie przejawiala zadnego faktycznego wladztwa nad lokalem powodowej
gminy, ale w ogodle sie nim nie interesowala. Jedynym elementem laczacym te pozwana ze wskazanym mieszkaniem
sa klucze, ktore zachowala, aby mie¢ do niego dostep na wypadek, gdyby matce potrzebna byla pomoc, a brata
nie byto akurat w mieszkaniu. W ocenie Sadu Rejonowego sam fakt posiadania kluczy nie stanowi podstawy do
przyjecia, ze E. F. zajmuje lokal przy ulicy (...) w S.. Pozwana bowiem od wielu lat zamieszkuje wraz z partnerem
i swoim dzieckiem w mieszkaniu przy ulicy (...), zas do mieszkania zajmowanego przez matke i brata przychodzi
bardzo rzadko. W mieszkaniu tym nie ma réwniez zadnych jej rzeczy i nie przejawia ona zZadnej woli jego zajmowania.
Posiadanie kluczy ma, w ocenie Sadu Rejonowego, wymiar raczej psychologiczny niz praktyczny, jako ze faktycznie
pozwana nie czyni z nich zadnego uzytku, a maja one jedynie postuzy¢ na wypadek nieprzewidzianego zdarzenia
losowego. Tym samym samo dysponowanie kluczami do lokalu, w ktérym zamieszkuje D. J. wraz z L. J., nie skutkuje
w ocenie Sadu Rejonowego mozliwo$cia uznania, ze E. F. rOwniez zajmuje to mieszkanie w rozumieniu art. 18
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw [...]. Co prawda przepisy tej ustawy nie definiuja
pojecia ,zajmowania lokalu” uzytego w art. 18, ale instytucja odszkodowania z zajmowanie lokalu przewidziana w
treéci wskazanego artykulu najblizsza jest instytucji wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy przewidzianej w art.
224 k.c., ktérej elementem konstrukcyjnym jest posiadanie rzeczy jako warunek korzystania z niej. Posiadanie za$
wystepuje przy rownoczesnym istnieniu fizycznego elementu faktycznego wladania rzecza (okreslanego w doktrynie



jako corpus possessionis) oraz elementu psychicznego (animus rem sibi habendi) rozumianego jako zamiar wladania
rzecza dla siebie (por. J. Ignatowicz (w:) Kodeks cywilny. Komentarz , t. 1, red. J. Ignatowicz, Warszawa 1972,
s. 768-769; A. Kunicki (w:) System..., s. 830; E. Skowronska-Bocian (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, red. K.
Pietrzykowski, t. I, Warszawa 1999, s. 681). W przypadku ,wladania rzecza” chodzi o dostrzegalny fakt fizycznego
wladztwa nad rzecza, ,zatrzymania” rzeczy, jej ,uzywania”, ,korzystania”. Przez faktyczne wladztwo rozumie sie sama
mozno$¢ wladania rzeczg. Dla zakwalifikowania konkretnego wladztwa do kategorii posiadania nie jest konieczne
efektywne wykonywanie tego wladztwa, wystarczy realna mozliwo$¢ korzystania z rzeczy. O mozliwoéci mozna
moéwi¢ w dwojakim znaczeniu, badz jako o szansie wladania, badZ realnej mozliwosci uzasadnionej faktycznymi
okoliczno$ciami. Tylko mozliwo$¢ w tym drugim znaczeniu jest rbwnoznaczna z rzeczywistym wladaniem. Tymczasem
w przypadku E. F., jak wskazal Sad Rejonowy, nie ma realnej mozliwoSci wladania lokalem, bo mieszka ona gdzie
indziej, a sporne mieszkanie zajmuja matka i brat. E. F. nie przejawia rowniez zadnego zamiaru korzystania,
»Zajmowania” tego lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...], jako ze od wyprowadzki nie
przejawia zadnej woli zamieszkiwania w lokalu, zajmowania go czy wladania nim. Co wiecej pojawia sie w nim jedynie
sporadycznie podczas odwiedzin rodziny.

Zwazywszy zatem na wskazane powyzej okoliczno$ci Sad Rejonowy przyjal, ze pozwana E. F. w okresie objetym
sporem, tj. od lipca 2010 roku do marca 2014 roku, nie zajmowata lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w S., wobec czego
nie cigzyl na niej przewidziany w art. 18 ustawy o ochronie prawa lokatoréw [...] obowiazek uiszczania odszkodowania
z tytulu jego zajmowania.

Stad tez zadanie w stosunku do pozwanej E. F. uznane zostalo przez Sad Rejonowy za nieuzasadnione w caloSci, co
prowadzilo do konieczno$ci jego oddalenia.

Oceniajac zasadno$é zadania w odniesieniu do D. J. i L. J., ktérzy zajmowali lokal w spornym okresie, Sad Rejonowy
uznal, ze w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy zadanie powddki zaplaty za korzystanie z lokalu mieszkalnego w
wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu bylo sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego,
w szczegolnosci z zasadg lojalnego traktowania drugiej strony stosunku prawnego oraz zasadg humanitaryzmu. Sad
Rejonowy mial na uwadze, ze wobec pozwanych zapadl wyrok nakazujacy oprdznienie i wydanie lokalu przy ulicy
(...) w S., na mocy ktbérego to orzeczenia ustalono, ze pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, zatem obowigzkiem powo6dki bylo zaoferowanie pozwanym lokalu bez zbednej zwloki w najszybszym
mozliwym terminie. Do zadan wlasnych Gminy M. S. z mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150) nalezy obowiazek
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspo6lnoty samorzadowej (art. 4 ust. 1). Gmina, na
zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach (art. 4 ust. 2). Nie budzilo watpliwosci Sadu
Rejonowego, ze realizacja powyzej wskazanych powinnosci jest uzalezniona od faktycznych mozliwoéci danej gminy
— jej zasobnosci, liczby lokali mieszkalnych posiadanych w zasobie mieszkaniowym, liczby oséb oczekujacych na lokal
komunalny. Zrozumiale jest rowniez, ze do czasu opréznienia lokalu przez osoby, ktorym prawomocnym wyrokiem
nakazano oproéznienie zajmowanego lokalu albo wskazania przez gmine innego lokalu jako lokalu socjalnego osobom,
ktéorym sad w wyroku ustalit prawo do lokalu socjalnego, whasciciel ma pelne prawo naliczania odszkodowania za
zajmowanie mieszkania bez tytulu prawnego na podstawie art. 18 ust. 1i 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w. Zdaniem
Sadu Rejonowego nie inaczej jest w niniejszej sprawie, jako zZe spelnione zostaly przewidziane w ustawie przestanki
umozliwiajace zadanie od pozwanych tego rodzaju odszkodowania. Sad Rejonowy wskazal, ze mial na wzgledzie
szczegblne okolicznodci, jakie wystgpity w niniejszej sprawie. Ot6z strona powodowa zaoferowata pozwanym zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego, ktérej przedmiotem jest dotychczas zajmowany przez nich lokal, ktéry zgodnie z
trescia prawomocnego wyroku mieli obowigzek oprdzni¢ i wydaé, a za ktéry Gmina M. S. domaga sie odszkodowania
z tytulu bezumownego zajmowania lokalu. Wyrok eksmisyjny stal sie prawomocny w dniu 16 lutego 2011 roku.
Zadanie pozwu w niniejszej sprawie obejmuje okres od dnia od 1 lipca 2010 roku do dnia 30 marca 2014 roku.
Tymczasem umowe najmu zajmowanego przez pozwanych lokalu jako socjalnego zawarto od dnia 1 kwietnia 2014
roku. Jednocze$nie strona powodowa nie wskazala przyczyn, dla ktérych do zawarcia tej umowy doszlo dopiero po



ponad trzech latach od uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego i jakie przeszkody uniemozliwialy zawarcie tej
umowy we wczeSniejszym terminie. W ocenie Sadu Rejonowego powoddka nie moze w tej sytuacji thumaczyé, ze przez
okres poprzedzajacy zawarcie umowy nie posiadata w swoim zasobie odpowiednich lokali. Zaoferowanie pozwanym
tego samego lokalu, ktéry zajmuja, nie wymagalo praktycznie zadnych dzialan, lecz ograniczalo sie wylacznie do
opracowania przez strone powodowa i podpisania przez obie strony dokumentu umowy. Tymczasem Gmina M. S.
pomimo zalegania przez pozwanych z regulowaniem oplat oraz rosngcego zadluzenia z tego tytutu przez okres ponad
trzech lat nie zaproponowala niezwykle prostego oraz niewymagajacego z jej strony nakladoéw i wysitku rozwigzania,
ktére zmniejszyloby obciazenie pozwanych, a przez to rowniez wysoko$¢ ciazacego na nich zadluzenia. Jednocze$nie
przez caly okres konsekwentnie obciazata pozwanych odszkodowaniem za korzystanie przez nich z lokalu w wysokosci
odpowiadajacej warto$ci czynszu, jaki moglaby otrzymac z tytulu najmu, co skutkowalo sukcesywnym zwiekszaniem
sie zalegloSci. Ostatecznie zlozyta pozwanym tego rodzaju oferte i od kwietnia 2014 roku strony laczy umowa najmu.
Jednocze$nie powddka nie wskazala przyczyn, dla ktorych nie nastapilo to wezeéniej. W ocenie Sagdu Rejonowego za$
nie bylo zadnych przeszkod, aby zachowujac sie lojalnie wobec pozwanych, gmina zaproponowala im tego rodzaju
rozwigzanie w niedlugim czasie po uzyskaniu prawomocnego wyroku eksmisyjnego. Zdaniem Sadu Rejonowego by¢
moze daloby to szanse pozwanym na regulowanie nalezno$ci czynszowych, a co najmniej zmniejszytoby rozmiar ich
zadluzenia wobec powddki. Sad Rejonowy mial na wzgledzie, Ze gmina nie jest przecietnym uczestnikiem obrotu i nie
moze kierowac sie wylacznie rachunkiem zyskow i strat, ale obowigzana jest przede wszystkim podejmowa¢ starania
zmierzajgce do wychodzenia naprzeciw potrzebom mieszkancow, ktorzy tworzg wspoélnote samorzadows. Powinna
przy tym prezentowaé wyzszy od przecietnego poziom rozumienia sytuacji osob, ktore korzystaja z oferowanych
przez nia $wiadczen. Miedzy innymi w tym celu za publiczne $rodki zatrudnia osoby pelnigce funkcje urzednicze,
czy tez pracujgce w jednostkach organizacyjnych, ktére gospodaruja powierzonymi jej zasobami, w tym réwniez
mieszkaniowymi. Nie wymaga od zatrudnionych przez gmine oséb szczeg6lnej przenikliwosci stwierdzenie, ze jezeli
kto$, wobec kogo ze wzgledu na zaleglo$ci w oplatach wydano prawomocny wyrok eksmisyjny, w ktérym ustalono
prawo do lokalu socjalnego, nie reguluje oplat za mieszkanie, to moga za tym sta¢ m.in. takze trudne warunki
zyciowe. W takim przypadku powinno to skloni¢ pracownikéw gminy do podjecia dzialan wyjasniajacych, a w razie
potwierdzenia trudnej sytuacji mieszkancow lokalu, do podjecia przynajmniej proby przyjscia im z pomoca. Pewnym
minimum jest w takiej sytuacji poszukiwanie rozwigzan zmierzajacych do obnizenia oplat za mieszkanie. Takiej
wladnie postawy gminy zabraklo w niniejszej sprawie. Strona powodowa ograniczyta sie wylacznie do naliczania
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i bezrefleksyjnego dopisywania kolejnych niezaplaconych kwot
do bilansu zadluzenia pozwanych.

W ocenie Sadu Rejonowego, skoro za§ mozna bylo ostatecznie zawrze¢ z D. J. umowe najmu zajmowanego przez
pozwanych lokalu jako socjalnego, to brak jest racjonalnego wytlumaczenia przyczyn, dla ktorych takiego rozwiazania
nie zastosowano we wcze$niejszym okresie. W tej sytuacji w ocenie Sagdu Rejonowego domaganie sie od pozwanych
oplat za mieszkanie w wysoko$ci przekraczajgcej wysoko$c¢ czynszu za lokal socjalny stanowi nielojalne zachowanie
strony powodowej wobec nich. Obcigzenie pozwanych odszkodowaniem z tytulu zajmowania lokalu powo6dki przy
ulicy (...) w S. w wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu, jest nie do pogodzenia z zasada
uczciwego i rzetelnego podejScia ze strony jednostki samorzadu terytorialnego do jej mieszkancoéw oraz zasada
humanitaryzmu. Trzyletnia bierno$¢ powddki wobec trudnego polozenia pozwanych zakonczona zaoferowaniem im
jako lokalu socjalnego tego samego mieszkania, w ktérym zamieszkiwali do tej pory, pozostaje wobec powyzszego w
sprzecznos$ci z zasadami wspolzycia spolecznego.

W konkluzji w ocenie Sadu I instancji, domaganie sie w tej sytuacji odszkodowania w pelnej wysokoSci wynikajacej
z obowigzujacych przepisoéw stanowilo ze strony gminy naduzycie przyslugujacych jej praw i nie zaslugiwalo na
udzielenie ochrony sadowe;.

Stad tez Sad Rejonowy przyjal, ze stronie powodowej przystugiwalo odszkodowanie w wysokoéci ustalonej przy
zastosowaniu stawki czynszowej dla najmu zajmowanego lokalu jako socjalnego wynikajacego z obowigzujacych w
tym zakresie uchwal Rady Miasta S. oraz zarzadzen Prezydenta Miasta S. i przy uwzglednieniu prawidlowej punktacji
lokalu. Sad Rejonowy zweryfikowal wysoko$¢ zadluzenia pozwanych za pomoca dowodu z opinii bieglego, ktéra na



potrzeby postepowania sporzadzila biegla sadowa B. K.. Opinia ta byta w ocenie Sadu Rejonowego wiarygodna. Zostala
opracowana zgodnie z tre$cia postanowienia sadu i w spos6b rzetelny. Rozumowanie bieglej oraz spos6b wyciagniecia
wnioskow koncowych zostaly prawidlowo uzasadnione. Biegla przedstawila oraz uargumentowala dokonane przez
siebie wyliczenia oraz przyjety tok wnioskowania w sposéb zrozumialy. Udzielila odpowiedzi na zadane przez sad

pytania.

Weryfikujac poprawno$é wyliczen powodki, zastosowane stawki oraz przyjete przez Gmine M. S. podstawy prawne,
biegla wyliczyla nalezno$¢ pozwanych z tytulu bezumownego zajmowania lokalu za okres od dnia 1 lipca 2010 roku do
dnia 31 marca 2014 roku na kwote 15 683 zlotych 32 groszy — przy przyjeciu stawek dla lokalu socjalnego. Tres$¢ opinii
nie byla kwestionowana przez zadna ze stron, zatem Sad Rejonowy przyjal, ze strony zgodzily sie z przedstawiong
opinia w caloéci.

Przyjmujac zatem jako podstawe dla dalszych rozwazan wskazang kwote, Sad Rejonowy ocenil podniesiony przez
pozwanych zarzut przedawnienia roszczen. Zarzut ten okazal sie w ocenie Sadu Rejonowego uzasadniony co do
roszczen za okres od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 3 grudnia 2014 roku, ktore staly sie wymagalne wczeéniej niz trzy
lata przed wniesieniem pozwu. Odpowiedzialno$¢ przewidziang w art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw
[...] kwalifikuje sie jako odpowiedzialno$¢ ex contractu, opartg na zasadach art. 471 k.c., za naruszenie obowiazku
zwrotu lokalu po wygaénieciu tytulu prawnego do korzystania z niego, zmodyfikowana postanowieniami dotyczacymi
wysoko$ci (odpowiadajacej wysoko$ci czynszu) i sposobu speliania (co miesigc) Swiadczenia odszkodowawczego.
Natomiast hipoteza art. 18 ust. 3 tejze ustawy objete sa przypadki, kiedy sad, wobec os6b uprawnionych do lokalu
zamiennego albo socjalnego, orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu przedstawienia im takiego
lokalu. Zachowania oséb zajmujacych lokal mieszkalny uprawnionych do lokalu socjalnego lub zamiennego do
czasu dostarczenia tych lokali nie mozna uzna¢ za dzialanie bezprawne, pomimo uzytego w art. 18 ust. 3 ustawy o
ochronie praw lokatoréw [...] sformutowania, ze osoby uprawnione do lokalu zamiennego lub socjalnego ,,oplacajg
odszkodowanie”. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazuje sie, ze bytego lokatora i wlasciciela laczy szczegolnego
rodzaju stosunek zobowigzaniowy, ktorego treécig jest zapewnienie wladcicielowi okre§lonego, rowniez platnego
periodycznie (co miesiac - art. 18 ust. 1 tej ustawy), wynagrodzenia za dalsze korzystanie z jego lokalu (vide uchwala
Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia 2007 r., sygn. akt III CZP 121.07, OSNC 2008/12/137 oraz wyrok z dnia 19 czerwca
2008 1., sygn. akt V CSK 31/08, OSNC-ZD, 2009/10/12).

W ocenie Sadu Rejonowego odszkodowanie wymagalne osobno za kazdy miesiac zajmowania lokalu spetnia wszystkie
cechy $wiadczenia okresowego. Winno by¢ ono uiszczane w periodycznych odstepach czasu — co miesigc, natomiast
globalna wysoko$¢ kwot naleznych wlascicielowi nie jest znana do czasu opréznienia i wydania lokalu. Kazda z kwot
odszkodowania, majaca charakter okresowy, jest samoistnym $wiadczeniem, przedmiotem odrebnego roszczenia,
ktére oddzielnie od pozostalych staje sie wymagalne. Taki charakter majgq dochodzone przez powodke swiadczenia
okre§lone w art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...], ktére zgodnie z postanowieniami ustawy, osoba
zajmujaca lokal obowigzana jest uiszcza¢ miesiecznie, az do czasu opuszczenia lokalu. Wspomniane $wiadczenie
bylego lokatora jest w tej sytuacji $wiadczeniem majatkowym okresowym, stad tez przedawnia sie ono wraz z uplywem
terminu trzyletniego — na podstawie art. 118 k.c.

W niniejszej sprawie cze$¢ naleznoS$ci zwigzanych z zajmowaniem przez pozwanych D. J. i L. J. stanowigcego wlasnosé
powodki mieszkania przy ulicy (...) w S. stala sie wymagalna przed dniem 4 grudnia 2011 roku przypadajacym na trzy
lata przed wniesieniem pozwu. Dotyczy to naleznoSci za okres od dnia 1 lipca 2010 roku do dnia 3 grudnia 2011 roku.
Wobec powyzszego nalezno$ci za wskazany okres przypadajace na rzecz powodki na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw [...] przedawnily sie po uplywie trzyletniego okresu w dniu 3 grudnia 2014 roku. Pozew
w niniejszej sprawie wplynal w dniu 4 grudnia 2014 roku, czyli juz po uplywie terminu przedawnienia wymagalnych
nalezno$ci miesiecznych za okres od dnia 1lipca 2010 roku do dnia 3 grudnia 2011 roku objetych zgdaniem w niniejszej
sprawie. Dlatego tez roszczenia powodowej gminy, ktére powstaly i staly sie wymagalne do dnia, kiedy to wplynal
pozew w niniejszej sprawie, ulegly przedawnieniu. W tej sytuacji w ocenie Sadu Rejonowego brak byto mozliwosci
uwzglednienia zadania powddki w tym zakresie ze wzgledu na skutecznie podniesiony zarzut przedawnienia.



Jak wskazal Sad Rejonowy, zadaniem pozwu objety byl okres obejmujacy takze naleznos$ci przypadajace wtascicielowi
lokalu po dniu 4 grudnia 2011 roku do dnia 31 marca 2014 roku, a zatem nieprzedawnione w dniu ztozenia pozwu (4
grudnia 2014 roku). Sad Rejonowy uznat zasadno$c¢ zadania w odniesieniu do nalezno$ci za grudzien 2011 roku jedynie
co do kwoty przypadajacej za 28 dni tego miesigca (od 4 do 31 grudnia), co oznacza, ze za wskazany miesigc powddka
mogla sie skutecznie domagaé kwoty proporcjonalnej do liczby dni, za ktére nalezno$é nie byta przedawniono. Caloéc
kwoty za grudzien zostala wyliczona przez biegla na kwote 271 zlotych 74 groszy, co oznacza, ze odszkodowanie za
jeden dzien stanowi kwote 8 zlotych 77 groszy, za$ za 28 dni kwote 245 zlotych 56 groszy (28 x 8,77 = 245,56).
Za kolejne miesigce nalezne powodowej gminie odszkodowanie Sad Rejonowy ustalil zgodnie z wyliczeniami bieglej
przedstawionymi szczegdlowo w zalgczniku nr 6 do pisemnej opinii. Za rok 2012 byla to laczna kwota 3 178 zlotych
12 groszy, ktéra sad pomniejszyt o rownowarto$¢ wplat na rzecz powodki odnotowanych w pazdzierniku, listopadzie
i grudniu 2012 roku. Ostatecznie powddka mogla skutecznie domagaé sie od D. J. i L. J. za rok 2012 lacznej kwoty 2
675 zlotych 89 groszy. Analogicznie Sad Rejonowy ustalil naleznoéé za rok 2013 — od wyliczonej przez biegla lacznej
kwoty 3 302 zlotych 2 groszy odjeta zostala wartoé¢ wplat we wskazanym okresie opiewajaca na kwote 1 059 zlotych 17
groszy, co dalo ostatecznie za rok 2013 przypadajaca na rzecz powodki kwote 1 972 zlotych 85 groszy. Za rok 2014 jest
to natomiast kwota 890 zlotych 49 groszy, ktéra wynika z pomniejszenia wyliczonej przez biegla kwoty 917 zlotych 19
groszy o warto$¢ wplat, czyli kwote 53 zlotych 40 groszy.

W ocenie Sadu I instancji, lgcznie za okres nieprzedawniony i po uwzglednieniu dokonanych we wskazanym okresie
wplat pozwani D. J. i L. J. zalegaja wobec powodowej gminy na kwote 5.784 zlotych 79 groszy.

Dlatego tez w pk.t I wyroku Sad Rejonowy zasadzil od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz powodki kwote 5.784 zlotych 79
groszy tytutem naleznego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego powd6dki potozonego w S.
przy ulicy (...) w S. z zastrzezeniem, ze zaptata powyzszej kwoty w jakiejkolwiek czeSci przez ktérekolwiek z pozwanych,
zwalnia drugie z pozwanych z obowiazku spelienia $§wiadczenia do wysoko$ci dokonanej splaty (odpowiedzialnoéc
in solidum). Zadanie zaplaty odszkodowania poza granice uznane przez Sad Rejonowy za usprawiedliwione podlegato
oddaleniu jako nieuzasadnione, co znalazlo wyraz w tresci pkt II wyroku.

Odnoszac sie do zadania zasadzenia odsetek skapitalizowanych Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze wyliczenie
dokonane zostalo przez powddke na podstawie nieprawidlowo okre$lonej kwoty zadluzenia, ktora byla znacznie
wyzsza od uznanej przez Sad za uzasadniong. Skoro zatem podstawa wyliczenia odsetek okazala sie zawyzona, to
tym samym nawet przy uprzednim skutecznym wezwaniu pozwanych do zaplaty, ktére dawaloby mozliwo$¢ uznania
roszczenia za wymagalne, powddka nie moglaby zadac odsetek, gdyz wyliczone przez nig z tego tytulu kwoty przenosilty
faktyczna wysoko$é ewentualnych odsetek. Stad tez powddztwo w zakresie odsetek skapitalizowanych od nalezno$ci
glownej podlegalo oddaleniu jako nieuzasadnione.

W pozostalej cze$ci powodztwo podlegalo oddaleniu, o czym Sad Rejonowy orzekt w pkt IT sentencji wyroku z przyczyn
wskazanych we weze$niejszych rozwazaniach.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., biorac pod uwage trudna sytuacje
materialng pozwanych D. J. i L. J., uznal za uzasadnione zastosowanie normy wyrazonej we wskazanym przepisie i
odstgpienie od obcigzania pozwanych kosztami procesu naleznymi na rzecz strony powodowe;j.

O kosztach obejmujacych wynagrodzenie pelnomocnika pozwanych ustanowionego z urzedu Sad Rejonowy orzekl
w punkcie IV wyroku na podstawie § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002
roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 490), powiekszone o
stawke podatku od towaréw i ustug wynikajaca z § 2 ust. 3 wskazanego rozporzadzenia. Sad Rejonowy zastosowatl
stawke w wysokos$ci 150 % stawki minimalnej zgodnie z § 15 ust. 1 powolanego rozporzadzenia z uwagi na to, ze
pelnomocnik reprezentowal troje pozwanych. Zatem lgczna wysoko$é kosztéw naleznych pelnomocnikowi strony
pozwanej wyniosla 2 214 zlotych i taka tez kwote przyznano od Skarbu Panhstwa Sagdu Rejonowego Szczecin — Centrum
w Szczecinie radey prawnemu M. S., o czym Sad Rejonowy orzekl w punkcie IV wyroku.



Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego wniosta powddka Gmina M. S., zaskarzajac wyrok w czesci, to jest co do punktu
IT w czesci oddalajacej powodztwo o:

- zaplate in solidum od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz powddki Gminy M. S. kwoty 6.037 zl 78 gr wraz naleznymi
odsetkami ustawowymi liczonymi w stosunku rocznym od dnia 17 lipca 2014 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie liczonymi w stosunku rocznym od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty,

- zaplate in solidum od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz powodki Gminy M. S. skapitalizowanych na dzien 16 lipca
2014 r. odsetek w wysokosci 2.324 z} 6 gr wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi liczonymi w stosunku rocznym od
dnia 4 grudnia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi w stosunku
rocznym od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujagca Gmina M. S. zarzucila naruszenie:
1. przepisdw prawa materialnego:

a) art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie,

b) art. 5 k.c. poprzez niewlasciwe jego zastosowanie polegajace na niezasadnym przyjeciu przez Sad I instancji
jakoby zachowanie pow6dki polegajace na niedostarczeniu pozwanym D. J. i L. J. lokalu socjalnego bylo dzialaniem
sprzecznym z zasadami wspoélzycia spolecznego, w tym z zasada lojalnego traktowania drugiej strony stosunku
prawnego oraz zasada humanitaryzmu i aby jako takie stanowil podstawe do obnizenia naleznego powddce od
pozwanych odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu w okresie nieprzedawnionym,

2. przepisu prawa procesowego art. 233 § 1 k.p.c. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie, ktore mialo istotny wplyw
na wynik postepowania, wyrazajace sie w przekroczeniu przez Sad I instancji granic swobodnej oceny dowodow i
dokonanie tej oceny w sposo6b dowolny i w konsekwencji bledne przyjecie przez Sad I instancji, ze:

- zachowanie powodki polegajace na niedostarczeniu pozwanym D. J. i L. J. lokalu socjalnego bylo dzialaniem
sprzecznym z zasadami wspolzycia spolecznego, w tym zasadg lojalnego traktowania drugiej strony stosunku
prawnego oraz zasada humanitaryzmu i aby jako takie stanowilo podstawe do obnizenia naleznego powodce od
pozwanej odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu w okresie nieprzedawnionym,

- dochodzenie przez powddke od pozwanych naleznosci z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasoby Gminy M. S. stanowilo naruszenie zasad wspoélzycia spolecznego, podczas gdy
stanowisko takie jest zupelnie nieuprawnione i znajduje oparcie w przepisach prawa, a nadto jest zgodne z zasada
sprawiedliwosci i uczciwosci.

Powodka Gmina M. S. w powolaniu powyzszych zarzutéw apelacyjnych wniosla o zmiane zaskarzonego w cze$ci
wyroku poprzez:

1) zasadzenie in solidum od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz pow6dki Gminy M. S. dalszej kwoty 6.037 zl 78 gr wraz
naleznymi odsetkami ustawowymi liczonymi w stosunku rocznym od dnia 17 lipca 2014 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi w stosunku rocznym od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty,

2) zasadzenie in solidum od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz pow6dki Gminy M. S. skapitalizowanych na dzien 16 lipca
2014 r. odsetek w wysoko$ci 2.324 z1 6 gr wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi liczonymi w stosunku rocznym od
dnia 4 grudnia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi w stosunku
rocznym od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty,

3) zasadzenie solidarnie od pozwanych D. J. i L. J. na rzecz powodki Gminy M. S. kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych, za obie instancje.



W uzasadnieniu apelacji powodka podnioslta, ze zarzuty i wnioski apelacyjne dotycza jedynie roszczenia za okres
nieprzedawniony, to jest za okres od dnia 4 grudnia 2011 r. do dnia 31 marca 2014 r., jak réwniez nie dotycza
pozwanej E. F., wobec ktorej Sad w catoSci oddalil powodztwo. Zdaniem strony powodowej w niniejszej sprawie
brak bylo przestanek uzasadniajacych przyjecie przez Sad, iz wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci winno zosta¢ uwzglednione w przeliczeniu jak za lokal socjalny. Wysoko$é odszkodowania, ktorego
domagala sie powddka w niniejszym postepowaniu, wynikala z art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Skoro wiec wysoko$¢
odszkodowania jakiego powddka mogla sie domagaé od pozwanych w niniejszej sprawie jest uregulowana przepisem
ustawowym, brak bylo w ocenie powodki podstaw do przyjecia innej kwoty odszkodowania, w szczegblnoSci stawki
jak za lokal socjalny, albowiem stoi to w sprzecznoSci z jasna norma wprost przewidujaca okolicznosé z jaka do
czynienia mamy w niniejszym postepowaniu. Gdyby wola ustawodawcy byto uprzywilejowanie oséb oczekujacych
na przydzial lokalu socjalnego w zakresie stosowania wobec nich preferencyjnych stawek odszkodowania za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci ustawodawca unormowalby powyzsze w ustawie. Wobec jednoznacznej
tresci normy zawartej w art. 18 ust. 3 w/w ustawy odnoszacej sie wlasnie do oséb oczekujacych na przydzial lokalu
socjalnego poczynienie odmiennych ustalen stanowi naruszenie w/w przepisu. Zdaniem strony powodowej przyjecie
niezastosowania normy art. 18 ust. 3 ustawy nie moze zosta¢ usankcjonowane wyrazonym przez Sad I instancji
stanowiskiem jakoby zachowanie powo6dki polegajace na niedostarczeniu pozwanym lokalu socjalnego i domaganie
sie zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci, ktérej podstawa jest przepis ustawy,
bylo sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, i jako takie stanowilo podstawe do obnizenia naleznego powddce
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu. Strona powodowa zakwestionowala prawidlowo$¢ dokonanej
przez Sad I instancji oceny zgromadzonego materialu dowodowego, na podstawie ktorej Sad za zasadne przyjal
obnizenie wysokoSci przystugujacego powddce wynagrodzenia do wysoko$ci, ktdra pozwani byliby zobowigzani
ponosi¢ za najem lokalu socjalnego. Zdaniem strony powodowe]j ocena ta przekracza granice swobodnej oceny
i jest ocena dowolng. Ocena ta zostala dokonana jednostronnie, a nadto wyplywajace z niej wnioski nie daja
sie zaakceptowaé. Sad doszed! bowiem do przekonania, ze okoliczno$é trzyletniej biernosci powodki w zakresie
dostarczenia pozwanym lokalu socjalnego oraz obciazanie pozwanych oplatami w dotychczasowej wysokoSci stanowi
przejaw braku lojalnoéci wobec drugiej strony oraz pozostaje w sprzecznoSci z zasadg humanitaryzmu. Sad
calkowicie pominal przy tym realne mozliwoéci powodki w zakresie przyznawania lokali socjalnych wywodzace
sie przede wszystkim z kwestii zwiazanej z ilo$cia oséb oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego. Powddka
jednoczeénie zakwestionowala ustalenie, ze byla bierna w zakresie dostarczenia pozwanym lokalu socjalnego,
albowiem podejmowala ona starania sluzace zapewnieniu pozwanym lokalu, niemniej jednak wobec ogromnego
zapotrzebowania na lokale socjalne pozwanym nie przydzielono lokalu socjalnego. Bez znaczenia pozostaje, ze
finalnie pozwani otrzymali lokal socjalny w postaci dotychczas zajmowanego. Strona powodowa podkredlila, ze
skoro przyslugujace jej uprawnienie do dochodzenia od pozwanych odszkodowania za bezumowne zajmowanie
lokalu w okreslonej art. 18 ust. 3 ustawy wysokoséci wynika wprost z przepisu ustawy, nie sposéb uznaé, azeby
zachowanie powddki, ktére ma na celu wyegzekwowanie od pozwanych przystugujacej jej naleznosci stanowilo
naduzycie prawa i jako takie bylo sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Nie mozna réwniez przyjac,
aby zachowanie powddki byto nielojalne, oczywistym jest bowiem, Ze orzeczenie eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego nie zwalnia osoby eksmitowanej z obowigzku oplacania odszkodowania z tytulu dalszego korzystania z
tego konkretnego lokalu, ktdrego obowiazek zostat orzeczony. W $wietle powyzszego brak jest mozliwosci przypisania
powddce, aby jej zachowanie bylo nielojalne. Z tych samych przyczyn bledne jest stanowisko Sadu I instancji jakoby
postepowanie powodki bylo niehumanitarne. W ocenie powodki przypisywanie jej, ze dochodzenie tych nalezno$ci
od 0s6b zajmujacych lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy stanowi naruszenie zasad okreslonych w art.
5 k.c. jest zupelnie nieuprawnione. Wrecz przeciwnie, obowiazkiem powddki jest dbalos¢ o zabezpieczenie $rodkow
na utrzymywanie i powiekszanie pozostajacego w jej dyspozycji zasobu mieszkaniowego, w tym egzekwowanie
nalezno$ci od oséb zajmujacych lokale nalezace do tego zasobu. Majac na uwadze fakt, ze powodka dochodzac
w niniejszym postepowaniu przystugujacych jej zgodnie z ustawg naleznoSci realizuje swoje prawa, to przyjecie
stanowiska forsowanego przez Sad Rejonowy doprowadzi do naruszenia zasad wspolzycia spotecznego, w tym zasady
sprawiedliwo$ci i uczciwosci, albowiem zrdznicuje pozycje pozwanych oraz innych oséb oczekujacych na lokale



socjalne i oplacajacych odszkodowanie w nalezytej wysokos$ci. Nie ulega watpliwo$ci, ze takie odmienne traktowanie
0sOb pozostajacych w takiej samej sytuacji pozostawac bedzie w sprzecznoéci z prawem, na co strona powodowa sie
nie godzi.

Strona powodowa w konsekwencji wyjasnila, ze zakres zaskarzenia oraz kwota, ktorej zasadzenia domaga sie
powodka, to jest kwota 6.037 zl 78 gr, stanowi réznice pomiedzy przystugujaca stronie powodowej naleznoécia za
okres od dnia 4 grudnia 2011 r. do dnia 31 marca 2014 r., wynikajacej z niekwestionowanej opinii bieglej, to jest
kwoty 11.822 zl 57 gr oraz kwoty zasadzonej na rzecz powodki w punkcie I zaskarzonego wyroku, to jest kwoty 5.784
z} 79 gr. Ponadto strona powodowa wskazala, ze w zwigzku z oddaleniem przez Sad I instancji zasgdzenia na jej rzecz
skapitalizowanych na dzien 16 lipca 2014 r. odsetek oraz odsetek od nich wnosi o ich zasadzenie. Kwota 2.324 zl 6 gr
stanowi sume skapitalizowanych na dzien 16 lipca 2014 r. odsetek od zaleglo$ci za okres od dnia 4 grudnia 2011 r. do
dnia 31 marca 2014 r., ktora obrazuje wyliczenie zalaczone do niniejszej apelacji.

W odpowiedzi na apelacje pow6dki pozwani D. J. i L. J. wnieéli o:
1. oddalenie apelacji,

2. zasadzenie od powodki na rzecz pozwanych kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych,

3. w przypadku braku przeslanek do obcigzenia kosztami procesu strony przeciwnej, przyznanie pelnomocnikowi
pozwanych kosztéw zastepstwa procesowego od Skarbu Panstwa wedlug norm przepisanych, albowiem nie zostaly
one zaplacone w caloSci ani w czesci.

W uzasadnieniu apelacji pozwani przedstawili swoja argumentacje, sprowadzajaca sie do akceptacji stanowiska Sadu
Iinstancji, zarowno w zakresie dokonanych ustalen faktycznych, jak i rozwazan prawnych w kontekscie zastosowania
art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 5 k.c.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki Gminy M. S. okazala sie nieuzasadniona.

Sad Okregowy po dokonaniu kontroli instancyjnej zaskarzonego orzeczenia stwierdza, ze Sad I instancji prawidlowo
ustalil stan faktyczny niniejszej sprawy, poza jedng okoliczno$cig, do ktérej Sad Rejonowy odnosi sie wprawdzie
w swoich rozwazaniach prawnych, a co do ktérej brak odpowiedniego ustalenia faktycznego w czeéci uzasadnienia
wyroku obejmujacej stan faktyczny sprawy. Mianowicie chodzi o ustalenie faktyczne, ze ze strona pozwang w
wykonaniu wyroku nakazujacego opréznienie i wydanie lokalu mieszkalnego — w zakresie pozytywnego ustalenia
uprawnienia do lokalu socjalnego — powddka zawarta z dniem 1 kwietnia 2014 r. umowe najmu lokalu socjalnego.
Przy czym przedmiotem tej umowy byl ten sam lokal, w ktoérym pozwani dotychczas zamieszkuja i ktérego dotyczyt
wyrok eksmisyjny. Jak wskazano, do tej kwestii Sad Rejonowy w konsekwencji odnosi sie, czyniagc odpowiednie
rozwazania prawne, jednakze formalnie takiego ustalenia faktycznego w odpowiedniej czes$ci swojego uzasadnienia w
tym przedmiocie nie czyni. W tym stanie rzeczy uzupekiajaco Sad Okregowy w tym miejscu dokonuje w powyzszym
zakresie ustalen faktycznych, przyjmujac, ze w konsekwencji okoliczno$éc¢ ta byla niesporna pomiedzy stronami w
toku postepowania przed Sadem I instancji, nadto pozwana przyznala wprost te okoliczno$¢ w treSci apelacji (art.
229 k.p.c.). Wobec prawidlowosSci pozostalych ustalen faktycznych Sadu I instancji Sad Okregowy przyjmuje do
dalszych rozwazan ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego, nie widzac potrzeby ich szczegdlowego powtarzania w tym
miejscu. Jezeli sad drugiej instancji po rozpoznaniu sprawy podziela stanowisko sgdu pierwszej instancji odno$nie
ustalen faktycznych, to wéwczas moze ograniczyé sie do stwierdzenia, ze przyjmuje ustalenia tego sadu jako wlasne
(orzeczenia SN: z dnia 26 kwietnia 1935 r., III C 473/34, Zb. Urz. 1935, nr 12, poz. 496 oraz z dnia 7 wrze$nia 1936 r.,
III C1167/35, Zb. Urz. 1937, nr 9, poz. 318). W konsekwencji ocena prawna zgloszonego roszczenia zostala dokonana
przez Sad Rejonowy w sposdb prawidlowy i nie narusza w tym wzgledzie obowiazujacych przepiséw, w szczego6lnoéci



podniesionych przez strone powodowa w tresci apelacji art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zwiagzku z art. 5 k.c.

Zarzuty apelacyjne powodki Gminy M. S. okazaly sie w konsekwencji nieuzasadnione.

W pierwszym rzedzie Sad Okregowy odniesienie sie do postawionego na drugim miejscu zarzutu naruszenia przez
Sad Iinstancji art. 233 § 1 k.p.c., wyrazajacego zasade swobodnej oceny dowoddw, albowiem z reguly bledne ustalenia
faktyczne, bedace konsekwencja naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., prowadza do naruszenia prawa materialnego — tu
ewentualnie do niewla$ciwego zastosowania lub niezastosowania art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 5 k.c.

Nie sposob zgodzié sie z zarzutem apelacyjnym dotyczacym naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. w spos6b
okreslony w tresci apelacji.

Dla przypomnienia wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarogodno$¢ i moc dowodéw wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Przepis ten stanowi wyraz
obowiazujacej w procedurze cywilnej zasady swobodnej oceny dowodéw. Granice oceny dowoddw wyznaczajq trzy
czynniki: logiczny, ustawowy oraz ideologiczny, przez ktéry rozumie sie poziom $wiadomosci prawnej sedziego,
czyli znajomo$¢ przepisow, doktryny i orzecznictwa, a takze informacje dotyczace réoznych faktow zycia spotecznego,
kultura prawna oraz system pozaprawnych regut i ocen spolecznych, do ktérych odsylaja przepisy obowigzujacego
prawa (por. wyr. SN z 20.8.2002 r., II UKN 555/01). Przepis art. 233 § 1 k.p.c., przy uwzglednieniu tresci art.
328 § 2 k.p.c., naklada na sad orzekajacy obowiazki: po pierwsze — wszechstronnego rozwazenia zebranego w
sprawie materiatu, po drugie — uwzglednienia wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, po trzecie —
skonkretyzowania okoliczno$ci towarzyszacych przeprowadzeniu poszczegblnych dowoddéw majacych znaczenie dla
oceny ich mocy i wiarygodno$ci, po czwarte — wskazania jednoznacznego kryterium oraz argumentacji pozwalajacej —
wyzszej instancji i skarzgcemu — na weryfikacje dokonanej oceny w przedmiocie uznania dowodu za wiarygodny badz
tez jego zdyskwalifikowanie, po pigte — przytoczenia w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia dowodoéw, na ktorych
sad sie oparl, i przyczyn, dla ktorych innym dowodom odmoéwil wiarygodnos$ci (zob. wyr. SN z 29.9.2000 r., V CKN

94/00).

Przepis art. 233 § 1 k.p.c. przyznaje sadowi swobode w ocenie zebranego w sprawie materialu dowodowego, a zarzut
naruszenia tego uprawnienia tylko wtedy moze by¢ uznany za usprawiedliwiony, jezeli sad zaprezentuje rozumowanie
sprzeczne z regulami logiki badz z do$wiadczeniem zyciowym. Dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1
k.p.c. nie wystarcza stwierdzenie o wadliwos$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego,
ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych
postepowanie sadu w tym zakresie. W szczegblnoéci skarzacy powinien wskazac, jakie kryteria oceny naruszyl sad
przy ocenie konkretnych dowoddéw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub nieshuszne im je przyznajac
(zob. post. SN z 23.1.2001 r., IV CKN 970/00, L.). Co wiecej, skuteczne postawienie takiego zarzutu wymaga
wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze
by¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowod6w. Nie jest natomiast wystarczajace
przekonanie strony o innej, niz przyjat sad, wadze (doniostosci) poszczegdlnych dowodoéw i ich odmiennej ocenie niz
ocena sadu (wyr. SA w Poznaniu z 21.5.2008 r., I ACa 953/07, niepubl.).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy trzeba stanowczo stwierdzié, ze strona powodowa,
formujac w treSci apelacji zarzut naruszenia przez Sad I instancji art. 233 § 1 k.p.c., nie wskazuje jakie konkretnie
dowody (czy dokumenty, czy zeznania §wiadkoéw, czy opinia bieglej sadowej, czy przestuchanie strony) Sad Rejonowy
ocenil wbrew zasadom wynikajacym z art. 233 § 1 k.p.c. i jaki to mialo wplyw na dokonane ustalenia faktyczne, bedace
podstawa orzeczenia Sadu I instancji. Ogblne odwolanie sie do naruszenia przez Sad I instancji art. 233 § 1 k.p.c,,
bez wskazania konkretnych dowodoéw, ktore Sad I instancji mialby oceni¢ nieprawidlowo, w kontekscie poczynionych
ustalen faktycznych, powoduje, ze ten zarzut apelacyjny jest nieskuteczny.



Szczegbdlowa analiza tresci apelacji strony powodowej w kontekScie postawienia zarzutu naruszenia przez Sad I
instancji art. 233 § 1 k.p.c. wskazuje, ze de facto strona powodowa w tym zakresie neguje dokonang przez Sad
Rejonowy, w konteksScie ustalonego stanu faktycznego sprawy, wykladnie art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 5 k.c. — vide
tre$¢ strony drugiej apelacji — punktu 2, tiret pierwszy i drugi. Zatem wskazane w zakresie zarzutu naruszenia prawa
procesowego — art. 233 § 1 k.p.c. — okolicznoSci jako dotyczace de facto blednego zastosowania art. 18 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
w zwiazku z art. 5 k.c., podlegaly ocenie Sadu Okregowego ponizej, w ramach zarzutéw apelacyjnych dotyczacych
naruszenia prawa materialnego.

Nieuzasadniony okazal sie zarzut naruszenia przez Sad I instancji prawa materialnego, to jest art. 18 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w
zwiazku z art. 5 k.c. Laczne omé6wienie w tym miejscu zarzutu naruszenia dwoch przepiséw prawa materialnego jak
wyzej jest niezbedne, a to w kontekScie odmowienia przez Sad Rejonowy ochrony praw powddki na podstawie art. 18
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego w zwigzku z powolaniem sie na okolicznosci objete dyspozycja art. 5 k.c.

Na wstepie rozwazan dotyczacych ewentualnego naruszenia przez Sad Rejonowy przepiséw prawa materialnego jak
wyzej wskazaé nalezy, ze zakresem apelacji objety jest tylko okres dochodzonego roszczenia z tytulu odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego od dnia 4 grudnia 2011 r. do dnia 31 marca 2014 r., zatem
okres nieprzedawniony wedlug oceny Sadu I instancji, co strona powodowa w treéci apelacji przyznala. Nadto
spor stron sprowadza sie do tego czy uzasadnionym bylo pomniejszenie przez Sad Rejonowy odszkodowania z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, dochodzonego przez powodke od pozwanych do wysokoSci
odszkodowania liczonego wedlug stawki najmu jak za lokal socjalny, zamiast przyjecia stawki najmu w wysoko$ci
ogo6lnej stawki najmu lokalu komunalnego — tu w wysoko$ci takiej jak w sytuacji gdyby umowa najmu nie zostata
wypowiedziana i nadal obowiazywalaby. Zaznaczy¢ rowniez nalezy, biorac pod uwage tre$¢ pozwu, rozwazan Sadu
I instancji, tre$¢ apelacji, ze zarzut apelacyjny powodki dotyczy tylko pomniejszenia odszkodowania do stawki
czynszu najmu jak za lokal socjalny, albowiem Sad I instancji uwzglednil w swoim rozstrzygnieciu naleznosci z tytulu
dodatkowych oplat za lokal — strat powo6dki, a sprowadzajacych sie do kosztéw dostarczenia do lokalu zajmowanego
przez pozwanych zimnej wody, centralnego ogrzewania, naleznoSci zwigzanych z odprowadzaniem nieczystosci
stalych, plynnych i konserwacja domofonu.

Nie spos6b sie zgodzié z zarzutem powddki jakoby Sad I instancji nie zastosowal art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, czy tez zastosowat
ten przepis w sposob nieprawidlowy. Co najwyzej mozna rozwazac czy uzasadnionym bylo w sytuacji dotyczacej
pozwanych zastosowanie przez Sad I instancji art. 5 k.c. w konteksScie odmoéwienia uwzglednienia ochrony prawa
powodki na podstawie art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego — do wysoko$ci odszkodowania obejmujacego czynsz najmu jak za lokal
komunalny, gdyby umowa najmu nie zostala uprzednio stronie pozwanej wypowiedziana.

Zgodnie art. 18 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl
o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w
wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny
nie wygasl. Z treSci tego przepisu — ustepu 1 — wynika zasada odpowiedzialnoéci pozwanych za odszkodowanie z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu, a z ustepu 3 — wysoko$¢ odszkodowania. W przypadku pozwanych, skoro
tre$cia wyroku eksmisyjnego z dnia 25 stycznia 2011 r. przyznano im prawo do lokalu socjalnego, to zgodnie z art.
18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego powinni oplaca¢ w okresie objetym sporem, w tym w okresie objetym apelacja, odszkodowanie



w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie byliby obowiazani oplaca¢, gdyby stosunek prawny
nie wygast — tu umowa najmu. Takiej wykladni treéci przepisu art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dokonal prawidlowo Sad
I instancji, jednakze w konsekwencji odmoéwil czeSciowo zastosowania tego przepisu w zakresie samej wysokosci
naleznego odszkodowania, przyjmujac zasadno$¢ zastosowania w tym zakresie art. 5 k.c., i tego w zasadzie dotyczy
spor na etapie postepowania apelacyjnego. Jednakze rowniez zarzut powodki odnoénie naruszenia w konsekwencji
art. 5 k.c. okazal sie nieuzasadniony.

Sad Rejonowy, co wynika z opinii bieglej sadowej i ustalen faktycznych, dokonal niezbednych ustalen w zakresie
wysokoSci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego — odpowiednio, stosownie do ustalen, iz
w lokalu zamieszkuja dwie osoby, w dwoch wariantach, to znaczy przy przyjeciu stawki czynszu ogélnej jak dla lokalu
komunalnego — vide zalacznik numer 3 do opinii bieglej sadowej, i osobno przy przyjeciu stawki czynszu jak dla lokalu
socjalnego — vide zalacznik numer 6 do opinii bieglej sadowej. W konsekwencji, powotujac sie na tresé art. 5 k.c. i
zasade lojalnego traktowania drugiej strony stosunku prawnego oraz zasade humanitaryzmu Sad I instancji przyjal,
ze dochodzenie odszkodowania w wysokoSci przekraczajacej stawke najmu jak dla lokalu socjalnego jest sprzeczne z
zasadami wspolzycia spolecznego. Istota sporu pomiedzy stronami na etapie postepowania apelacyjnego nie dotyczy,
jak wskazywala powodka, niezastosowania przez Sad I instancji jasnej normy wynikajacej z art. 18 ust. 3 w/w ustawy,
lecz limitowania wysoko$ci odszkodowania z powolaniem sie na art. 5 k.c.

Sad I instancji wyraznie wskazal, ze w niniejszej sprawie zaszly szczegélne okolicznos$ci, ktore zdecydowaly w
konsekwencji o zastosowaniu art. 5 k.c. w kontekScie uprawnionej wysokosci odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkalnego.

Sad Rejonowy w uzasadnieniu wyroku w sposob szczegbdlowy i jednoznaczny uargumentowal zastosowanie art. 5
k.c. w kontekscie wysokosci odszkodowania obciazajacego pozwanych na podstawie art. 18 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
de facto w wysokosci limitowanej jak wysoko$¢ najmu dla lokalu socjalnego. Sad Okregowy podziela w tym
zakresie argumentacje Sadu I instancji, uznajac odpowiednie zarzuty strony pozwanej, a podniesione w apelacji,
jako nieuzasadnione. Sad Rejonowy w sposob szczegdtowy uargumentowal zastosowanie art. 5 k.c. w kontekécie
ograniczenia wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwanych, odwolujac sie do
odpowiednich obowigzkéw ustawowych ciazacych na gminie oraz konkretnych okolicznoéci niniejszej sprawy.

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Art. 5 k.c. zawiera klauzule generalng naduzycia
prawa podmiotowego. S. rozumienie zasad wspolzycia spolecznego polega na wyznaczaniu granic i podstaw oceny
sedziowskiej, odnoszacej sie do konkretnego przypadku i uwzgledniajacej caloksztalt okoliczno$ci okre$lonego stanu
faktycznego (zob. np. L. K., Z. wspolzycia spolecznego, s. 77—78, 93—94). Zgodnie z takim ujeciem zasady wspdlzycia
spolecznego moga stanowié¢ podstawe dokonania korektury w ocenie nietypowego przypadku, nie stuza jednak do
uogolnien w sytuacjach uznawanych za typowe (wyr. SN z 28.11.1967 r., I PR 415/67, OSP 1968, Nr 10, poz. 210, z
glosa kryt. Z. Z.). Zastosowanie tych zasad pozostaje w nierozerwalnym zwigzku z caloksztaltem kazdej indywidualnie
ocenianej konkretnej sprawy. W takim caloéciowym ujeciu wymienione zasady wyznaczaja podstawy, granice i
kierunek ich zastosowania w wyjatkowych sytuacjach rozstrzyganej sprawy. Do sadu nalezy rozstrzygniecie o potrzebie
isposobie zastosowania calo$ciowo traktowanych zasad wspoétzycia spolecznego w okoliczno$ciach danej sprawy, a nie
konkretyzacja zastosowanych zasad. Treé¢ art. 5 k.c. nie daje podstaw do czynienia jakichkolwiek wylaczen w zakresie
stosowania zawartej w nim normy, ktéra powinna by¢ wzieta pod uwage przy rozstrzyganiu kazdej sprawy (poréwnaj
uzasadnienie uchwaly SN z 20.4.1962 1., 4 CO 9/62, OSN 1963, Nr 1, poz. 7; wyr. SN z 16.1.2014 1., IV CSK 196/13, L.).
Przy ocenie za$, czy wykonywanie prawa nie narusza zasad wspolzycia spolecznego, nalezy bra¢ pod uwage caloksztalt
okoliczno$ci konkretnego przypadku.



Nalezy zgodzié sie z Sadem I instancji, ze w niniejszej sprawie zaszly wyjatkowe okolicznosci, skutkujace potrzeba
zastosowania art. 5 k.c. w zakresie limitowania wysokosci odszkodowania naleznego powddce od pozwanych na
podstawie art. 18 ust. 3 w/w ustawy — do wysoko$ci czynszu jak dla lokalu socjalnego, przy uwzglednieniu pozostatych
oplat niezaleznych od wlasciciela jak nalezno$ci z tytulu zimnej wody, odprowadzania nieczysto$ci stalych, pltynnych,
c.0., konserwacji domofonu. Argumenty przeciwne apelujacej powoddki w tym zakresie, a podniesione w tresci apelacji,
sg ogoblne i nie przystajg do konkretnych okoliczno$ci w sytuacji pozwanych i realizacji ich prawa do lokalu socjalnego.
Za Sadem I instancji nalezy powtorzy¢ zasady ciazace na powodce jako jednostce samorzadu terytorialnego w zakresie
zaspokajania potrzeb wspdlnoty samorzadowej. Nie do pogodzenia z powolang przez Sad I instancji zasada lojalnoéci
i humanitaryzmu jest bierne zachowanie powddki w przedmiocie dostarczenia lokalu socjalnego pozwanym ponad
3 lata od daty prawomocnoS$ci wyroku ustalajacego to prawo i to tylko poprzez dzialanie sprowadzajace sie w
konsekwencji do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na ten sam lokal mieszkalny, ktéry pozwani dotychczas
zajmowali. Powodka nie wyjaénila, a powolywane w tresci apelacji argumenty sg ogdlne i niczym nie wykazane (art.
6 k.c. w zwiazku z art. 232 k.p.c.), dlaczego nie zawarla wcze$niej z pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego na
ten sam lokal mieszkalny, ktory dotychczas zajmuja. W ocenie Sadu Okregowego nic nie stalo na przeszkodzie, aby
tej czynnosci dokonaé znacznie weze$niej i w ten sposdb nie generowac zadluzenia pozwanych ponad nadmierna
potrzebe. W tym wyraza sie zasadnie przyjeta i uargumentowana przez Sad I instancji konkluzja, ze postepowanie
powddki bylo w tym konkretnym przypadku sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego — zasada uczciwosci,
humanitaryzmu i lojalnego traktowania pozwanych, biorac pod uwage ich trudna sytuacje osobistg i materialng. W
konsekwencji Sad I instancji prawidlowo limitowal wysoko$¢ odszkodowania do kryterium przyjetego — wysokoSci
odszkodowania jak dla lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy, uznajac za zasadne jego rozwazania prawne w powyzszym zakresie, przyjal, ze w okresie
nieprzedawnionym nalezno$¢ obcigzajaca pozwanych powinna przyjaé wysokos$¢ jak zasgdzono w punkcie I
zaskarzonego wyroku. W tym wyraza sie prawidlowe zastosowanie art. 5 k.c. w okoliczno$ciach niniejszej sprawy. Taka
sytuacja nie réznicuje pozwanych w stosunku do innych oséb znajdujacych sie w takiej samej sytuacji (oczekiwania na
dostarczenie lokalu socjalnego), przy wyraznym zaznaczeniu, ze strona zobowigzania — tu powddka w konsekwencji
dostarcza lokal socjalny — ten sam, ktéry dotychczas pozwani zajmuja.

Sad Rejonowy uznal zasadnie wysoko$¢ odszkodowania za okres od dnia 4 grudnia 2011 r. do dnia 31 marca 2014
r. wedlug powyzszych kryteriow do kwoty 5.784 zlotych 79 groszy. W tym zakresie wyliczenia Sadu I instancji sg
prawidlowe pod wzgledem matematycznym i odpowiadaja zalacznikowi numer 6 do opinii bieglej sadowej, przy
uwzglednieniu w/w okresu i odpowiednich stawek najmu jak dla lokalu socjalnego, przy uwzglednieniu dodatkowo
nalezno$ci z tytulu zimnej wody, odprowadzania nieczystoSci stalych, pltynnych, c.o., konserwacji domofonu.

W powolaniu powyzszego stwierdzi¢ rowniez nalezy, ze wskazywane w tresci apelacji odsetki skapitalizowane od
naleznoSci gléwnej, skoro w zakresie objetym apelacja uznano te naleznoéci glowne za nieuzasadnione, stronie
powodowej sie nie naleza. Na marginesie wskazac tylko nalezy, ze strona powodowa nie wskazala szczegdtowo podstaw
wyliczenia tych odsetek skapitalizowanych, a zalaczona do apelacji tabela wyliczenia tych odsetek nie jest czytelna,
w tym senesie, aby mozliwym bylo dokonanie jej weryfikacji z punktu widzenia prawidlowo$ci wyliczenia wysokoSci
tych odsetek, przy uwzglednieniu dat poczatkowych i kohcowych wyliczenia odsetek.

Majac powyzsze na wzgledzie, apelacja jako nieuzasadniona na podstawie art. 385 k.p.c. podlegala oddaleniu, o czym
orzeczono w punkcie 1 wyroku.

W punkcie 2 wyroku orzeczono w przedmiocie kosztéw postepowania apelacyjnego na podstawie art. 98 k.p.c.,
stosownie do wyniku postepowania apelacyjnego. Strona powodowa jako przegrywajaca postepowanie apelacyjne w
calo$ci powinna zwr6cié pozwanym poniesione przez nich koszty postepowania apelacyjnego, a sprowadzajace sie
do wynagrodzenia pelnomocnika w osobie radcy prawnego w wysoko$ci 900 zt (§ 2 pkt 4 w zwigzku z § 10 ust. 1
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow
prawnych), o czym orzeczono w punkcie 2 wyroku.



W powolaniu powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji wyroku.
SSO Marzenna Ernest SSO Zbigniew Ciechanowicz SSR del. Tomasz Ceglowski (spr.)
Sygn. akt IT Ca 1530/17

ZARZADZENIE

1. Odnotowaé.

2. Odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia doreczy¢ pelnomocnikowi powodki.
3. Akta po nadejéciu zwrotnego potwierdzenia odbioru od pelnomocnika powddki zwrécié Sadowi Rejonowemu.

S., dnia 11 lipca 2018 r., SSR del. Tomasz Ceglowski



