Sygn. akt IT Ca 1400/17

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, po rozpoznaniu sprawy z powddztwa E. B. przeciwko P.
K. o opro6znienie lokalu mieszkalnego, wyrokiem z dnia 26 stycznia 2017 1.

I. nakazal pozwanemu, aby opréznil z nalezacych do niego rzeczy i wydal powodce w stanie wolnym lokal mieszkalny
polozony przy ulicy (...) w S.;

II. ustalil, Ze pozwanemu nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
III. zasadzil od pozwanego na rzecz powddki kwote 1417 z} tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i
prawnych.

W dniu 5 listopada 2003 r. (...) Spdtka z 0.0. w S. zawarlo z matka powodki K. G. umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego. Jako osobe uprawniona do zawarcia umowy najmu wskazano powodke.

W dniu 29 wrze$nia 2004 r. spodlka (...) zawarla z powddke umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...), o powierzchni
55,42 m2, polozonego w S. przy ul. (...), wchodzgcego w sklad zasobu mieszkaniowego tejze spo6lki. Stosunek najmu
trwa do dnia dzisiejszego, za$ powodka jest jedynym najemca lokalu.

Dnia 18 grudnia 2004 r. powddka zawarla z pozwanym zwiazek malzenski.

W dniu 12 wrze$nia 2005 r. powodka i K. G. sporzadzily umowe, na mocy ktoérej K. G. przeniosta na powodke prawa
i obowiazki wynikajace z umowy partycypacyjne;j.

W dniu 26 wrzesnia 2005 r. zawarto aneks do umowy partycypacyjnej wpisujac w miejsce partycypanta K. G. —
powddke.

W dniu 6 sierpnia 2008 r. zmarta matka powodki.

Umowa zawarta w formie aktu notarialnego (Rep A nr 1837/2013) z dnia 24 kwietnia 2013 r. o cze$ciowy dziat spadku
po K. G. - w postaci kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynoszacej 22734,54 zl wraz ogblem
praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nr (...) z
dnia 5 listopada 2003 r. — nabyla corka spadkodawczyni A. S. (1).

Dnia 24 kwietnia 2013 r. A. S. (1) udzielilta powddce i pozwanemu pelnomocnictwa m.in. do przeniesienia praw i
obowiazkéw wynikajacych z umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

Pismem z dnia 7 czerwca 2013 r. (...) Sp. z 0.0. stwierdzilo, Ze aneks nr (...) z dnia 26 wrzesnia 2005 r. jest niewazny z
mocy prawa, bowiem aktualne w dacie jego sporzadzenia przepisy nie dawaly postawy do nabycia partycypacji przez
powddke.

W dniu 10 czerwca 2013 r. zawarto aneks do umowy wpisujac w miejsce partycypanta K. A. S..

W dniu 22 lipca 2015 1. P. K. legitymujacy sie pelnomocnictwem A. S. (1) zawarl z M. B. w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym umowe przeniesienia praw i obowiazkow przystugujacych jej a wynikajacych z umowy o
partycypacje P/R- (...) na rzecz M. B..

Aktem notarialnym z dnia 24 lipca 2015 r. A. S. (1) odwotlala pelnomocnictwo udzielone P. K..



Wyrokiem z dnia 8 grudnia 2015 r. Sad Okregowy w Szczecinie rozwiazal przez rozwdd malzenstwo stron.

M. B. zlozyl oswiadczenie wskazujace P. K. jako jedyna osobe uprawniona do zamieszkania w lokalu polozonym przy
ul. (...)wS..

Pozwany dzialajac w imieniu M. B. w piSmie skierowanym do TBS (...) wypowiedzial umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...).

Pismem z dnia 4 stycznia 2016 r. oraz 21 lipca 2016 r. T. P. wskazalo, ze partycypant nie jest strona umowy i nie
posiada legitymacji do jej wypowiedzenia, a zatem jego oS§wiadczenie nie wywotuje skutkow prawnych.

Obecnie lokal zamieszkuje wylacznie powddka. Wymienila zamki do mieszkania i nie udostepnia lokalu pozwanemu.
W lokalu nadal pozostaja rzeczy pozwanego, ktéry probowatl dostaé sie do mieszkania. Jedna z prob zakonczyla sie
zawiadomieniem przez powodke Policji.

Pozwany jest zatrudniony w (...) Sp. z o0.0. Sp. k. w K. za wynagrodzeniem w kwocie 1355,69 zl netto. Nie jest
zarejestrowany jako bezrobotny, nie korzysta z pomocy (...) w S., nie jest niepelnosprawny lub ubezwlasnowolniony.
Nie jest obloznie chory i nie spelnia jakichkolwiek przeslanek warunkujacych przyznanie lokalu socjalnego
okreslonych przez rade gminy w drodze uchwaly.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo oparte na art. 222 §1 k.c. w zw. z art. 690 k.c.
za zasadne.

Dokonujac ustalen, czy powoddka jest najemcea tego lokalu i czy pozwanemu przystuguje skuteczne wzgledem niej
uprawnienie do wladania lokalem Sad I instancji mial na uwadze, ze powodka przedlozyla laczaca ja z (...) Sp. z
0.0. umowe najmu lokalu mieszkalnego i o§wiadczenie spélki, iz nadal jest strona w/w umowy. Sad uznal zatem, ze
powodka wykazala, iz dysponuje umowa najmu lokalu. Umowy takiej nie przedlozyl natomiast pozwany i niezasadnie
twierdzil, ze umowa na ktéra powoluje sie powddka zostala rozwigzana przez partycypanta, gdyz o§wiadczenia M. B. —
jako osoby nie bedgcej strong stosunku najmu — sa pozbawione podstawy prawnej i nie wywohuja skutkéw prawnych.
W konsekwencji Sad Rejonowy uznal, ze powddka przedlozyta dowod posiadania statusu najemcy lokalu, za$ pozwany
nie dowiodl by przystugiwalo mu jakiekolwiek prawo tamujace realizacje roszczenia windykacyjnego.

Za nieuzasadnione uznal Sad powolywanie sie przez pozwanego na zasady wspoélzycia spolecznego (art. 5 k.c.).
Pozwany twierdzil, ze wklad partycypacyjny na lokal pochodzil z kredytu, ktéry strony wspolnie splacily w
trakcie trwania malzenstwa. Podobnie wszelkie wyposazenie lokalu zostalo nabyte w trakcie trwania zwiazku i
od poczatku mieszkanie bylo przeznaczone dla malzonkéw. W tym zakresie Sad uznal, ze pozwany nie wykazal
ktoregokolwiek z ferowanych przez siebie twierdzen. Nadto szereg zachowan pozwanego przy wspoludziale M. B.
zmierzalo ku celowemu pozbawieniu przystugujacego powoddce prawa najmu, co bylo niezgodne z zasadami wspolzycia
spolecznego, za$ na art. 5 k.c. nie moze sie powolywa¢ osoba, ktora sama naruszyla zasady wspolzycia spotecznego.

Pozwany obecnie nie zamieszkuje w lokalu, niemniej pozostaja w nim jego rzeczy, dlatego tez Sad orzekl jak w punkcie
I wyroku.

Sad I instancji podkreélil, ze pozwanego nalezy uznaé za lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...), gdyz jako mezowi powodki, w przesztoéci z mocy art. 28 k.r.o.
przystugiwalo prawo do korzystania z lokalu powodki w celu zaspokojenia potrzeb rodziny. W konsekwencji Sad
zobligowany byl w wyroku nakazujacym pozwanym oproéznienie lokalu mieszkalnego stosownie do art. 14 ust. 1 w/w
ustawy orzec o uprawnieniu, badz braku uprawnienia do otrzymania przezen lokalu socjalnego. Sad nie dopatrzyt sie
przeslanek z art. 14 ust. 3 i 4 ustawy warunkujacych przyznanie pozwanemu lokalu socjalnego, dlatego tez orzeczono
jak w punkcie II. wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z art. 98 § 11 3 k.p.c.



Apelacje od powyzszego wyroku wywiddl pozwany, zarzucajac zaskarzonemu orzeczeniu:

a) bledne ustalenia faktyczne w kwestiach istotnych dla rozstrzygniecia sprawy oraz ich sprzeczno$¢ z zebranym w
sprawie materialem dowodowym wskutek naruszenia przepisow postepowania, ktore moglo mie¢ wplyw na wynik
sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie oceny dowodéw w sposdb niewszechstronny i sprzeczny
z zasadami logicznego rozumowania poprzez uznanie, iz pozowanemu nie przystuguje skuteczne wzgledem powodki
uprawnienie do wladania lokalem oraz ze pozwany nie przyczynial sie do splaty kredytu udzielonego na partycypacje
oraz utrzymywania mieszkania przez caly okres zamieszkiwania w lokalu;

b) naruszenie art. 222 § 1 w zw. z art 690 k.c. poprzez bledne zastosowanie i uwzglednienie powddztwa pomimo, iz
pozwanemu przyshugiwalo skuteczne wobec powo6dki prawo do wladania lokalem, tj. wskazanie przez partycypanta
lokalu pozwanego jako osoby uprawnionej do zamieszkiwania w lokalu;

c) naruszenie art. 5 k.c. przez jego niezastosowanie, w sytuacji, gdy uwzglednienie powoddztwa jest sprzeczne z
zasadami wspoélzycia spolecznego;

d) naruszenie art. § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie oplat
za czynnoSci radcow prawnych poprzez jego bledne zastosowanie w sytuacji, gdy stawka wynagrodzenia za sprawy
dotyczace oprdznienia lokalu mieszkalnego zostala okre$lona w § 7 pkt 1 tegoz rozporzadzenia.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa oraz
zasadzenie od powodki na rzecz pozwanego kosztdw postepowania za obie instancje, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji wskazano, iz Sad I instancji nie rozpoznal zarzutu, ze pozwanemu przystugiwalo skuteczne
wobec powodki prawo do wladania, wspolposiadania lokalu w oparciu o zapisy umowy partycypacyjnej oraz
o$wiadczenia partycypanta, w ktérych wskazywat on pozwanego jako osobe uprawniona do zamieszkiwania w lokalu.
Sad nie rozstrzygnal tego czy fakt, ze partycypant, jako dysponent lokalu, wskazal powoda jako osobe uprawniona
do zamieszkiwania w tym lokalu, ma wplyw na roszczenie windykacyjne powodki. Istota umowy partycypacji jest
to, ze za okre$lony wklad finansowy, tzw. wklad partycypacyjny, partycypant nabywa uprawnienie do dysponowania
lokalem stanowigcym wlasnoé¢ TBS-u i to wlaénie partycypant jest jedyna osobg uprawniona do wskazywania,
kto moze w tym lokalu zamieszkiwa¢. Majac na wzgledzie fakt, iz partycypant lokalu przy ul. (...) M. B. zlozyt do
TBSu i wobec pozwanego oSwiadczenia o tym, ze wskazuje pozwanego jako najemce oraz osobe uprawniona do
zamieszkiwania w lokalu, Sad I instancji winien co najmniej rozwazy¢ jaki wplyw na sytuacje prawna pozwanego takie
o$wiadczenia maja. Zdaniem strony pozwanej, przy uwzglednieniu istoty umowy partycypacji, takie o§wiadczenia
partycypanta uprawniaja pozwanego do zamieszkiwania w lokalu, a tym samym pozwanemu przyshugiwalo skuteczne
wobec powo6dki prawo do wladania lokalem.

Uzasadniajac zarzut naruszenia art. 5 k.c. wskazano, ze bezspornie splata kredytu na partycypacje nastapila w
okresie, gdy strony byly malzenstwem, a splata dokonywana byla z majatku wspdlnego. Pozwany przez ponad 12
lat zamieszkiwal w tym lokalu i lozyl na jego remonty oraz utrzymanie, a Srodki te pochodzily z majatku wspdlnego
malzonkéw. Pozwany nie posiada i nie posiadal innego mieszkania, dlatego inwestowal $rodki w lokal przy ul.
(...) liczac, ze przez lata bedzie w nim mieszkal. Nawet w trakcie trwania sprawy rozwodowej strony potrafily sie
porozumieé co do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu. Sytuacja zmienila sie jednak zaraz po rozwodzie, gdyz powodka
zmienila zamki w drzwiach lokalu i wyrzucila pozwanego z domu. Uczynila to bezprawnie co zostalo potwierdzone w
wyroku sadu, ktéry nakazal przywrocenie naruszonego posiadania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie uzasadniona jedynie w niewielkiej cze$ci, dotyczacej rozstrzygniecia o kosztach procesu zawartego
punkcie III zaskarzonego wyroku.



Zgodnie z wyrazong w art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. regula odpowiedzialno$ci za wynik procesu, wobec
uwzglednienia powodztwa w caloéci, pozwany powinien byl zwréci¢ powddce koszty procesu, jakie poniosta ona przed
sadem pierwszej instancji, a czego apelujacy wistocie nie kwestionowal. Trafnie jednak zwrdcil uwage, ze wadliwie Sad
Rejonowy ustalajac wysoko$c podlegajacych zwrotowi kosztow zastepstwa procesowego ustalil stawke wynagrodzenia
pelnomocnika strony powodowej na kwote 1.200 zl - na podstawie § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804), w sytuacji, gdy
zadanie pozwu dotyczyto oproznienia lokalu mieszkalnego. W tego typu sprawie stawka minimalna wynagrodzenia
radcy prawnego za prowadzenie spraw jest ustalana na podstawie § 7 pkt 1 ww. rozporzadzenia, ktéry w dacie
wszczecia postepowania przed sadem pierwszej instancji przewidywal dla tego rodzaju spraw stawke w kwocie 480
z}. Powodce zatem nalezat sie zwrot kosztow zastepstwa procesowego w takiej wlasnie kwocie, co przy uwzglednieniu
rowniez podlegajacej zwrotowi oplaty od pozwu - 200 zl raz oplaty od pelnomocnictwa - 17 zl, dawalo koszty procesu
podlegajace zwrotowi od pozwanego na rzecz powodki na poziomie kwoty 697 zl (480 zt + 200 zt + 17 z}), nie za$ jak
ustalil w tej mierze Sad I instancji na kwote 1.417 zk

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy zmienil punkt IIT zaskarzonego orzeczenia w ten sposodb, iz zasadzit od
pozwanego na rzecz powodki kwote 697 zl tytulem kosztoéw procesu, o czym na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzekl
w punkcie 1. wyroku.

W pozostalym zakresie apelacja pozwanego jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy, czynigc je integralna czescig niniejszego
uzasadnienia, a w konsekwencji rowniez podstawa swojego rozstrzygniecia. Zdaniem Sadu Odwolawczego, Sad
pierwszej instancji dokonal rowniez trafnej oceny prawnej zadania pozwu, uznajac, ze pozwany nie wykazal, aby
przystugiwalo mu skuteczne wzgledem powodki uprawnienie do wladania spornym lokalem.

Sad Rejonowy prawidlowo wylozyt i zastosowal normy zawarte w przepisach art. 222 § 1 w zw. z art 690 k.c., zatem
zarzut ich naruszenia nalezalo uznac za chybiony.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Nalezy podkresli¢, iz roszczenie windykacyjne o ktérym mowa w art. 222 § 1 k.c. przystuguje nie tylko wlascicielowi
nieruchomodci, ale takze jej najemcy, gdyz zgodnie z art. 690 k.c. do ochrony praw najemcy do uzywania lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

W $wietle jednoznacznego brzmienia cytowanego przepisu, zachowania osbb, ktorych skutkiem jest niemozliwo$é
korzystania przez najemce z przedmiotu najmu moga by¢ zwalczane przez najemce $rodkami prawnymi
przewidzianymi przez ustawodawce dla wlasciciela nieruchomosci. Innymi slowy, zachowanie sie osoby trzeciej
uniemozliwiajace najemcy korzystanie z lokalu stanowi odpowiednik sytuacji, w ktorej wlasciciel pozbawiony zostaje
mozliwo$ci korzystania z wlasnej rzeczy. W takiej sytuacji niewatpliwie wlaScicielowi stuzy roszczenie windykacyjne, o
ktérym mowa w art. 222 § 1 k.c., najemcy za$ roszczenie, do ktérego powolany przepis - z mocy art. 690 k.c. - znajdzie
odpowiednie zastosowanie (por. wyrok SN z dnia 6 kwietnia 2004 r., I CK 513/03).

Roszczenie windykacyjne ma charakter obiektywny, dlatego tez dla jego uwzglednienia wystarczajace bylo ustalenie,
ze powodka jest najemca opisanego w pozwie lokalu, za$ pozwany jest w jego posiadaniu, nie majac zadnego tytulu
prawnego do wladania przedmiotem najmu powoda.

Majac na uwadze caloksztalt zgromadzonego w niniejszym postepowaniu materialu dowodowego Sad Okregowy
doszedl do przekonania, ze powddka wykazala, iz jest najemca spornego lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy ul.
(...), na dowod czego przedlozyta umowe najmu lokalu mieszkalnego z dnia 29 wrzesnia 2004 r. zawarta z wlascicielem
przedmiotowego mieszkania - (...) spélka z 0.0. w S. wraz z pisemnym o$wiadczeniem spo6lki potwierdzajacym, ze



stosunek najmu nawigzany moca umowy najmu z dnia 29 wrzeénia 2004 r. nadal istnieje i strona tej umowy jest
powddka (k.5-91 12).

Analiza materialu dowodowego sprawy nie uzasadnia natomiast przyjecia, ze tytul prawny do spornego lokalu w
dalszym ciagu posiada rowniez pozwany.

Sad Odwolawczy uznal, iz ocena dokonana w tym zakresie przez Sad Rejonowy w zadnym razie nie nosi znamion
dowolnoéci. Sad ten dokonal wszechstronnej oceny zgromadzonego materialu dowodowego, poddal go wnikliwe;j
analizie a przyjete przez siebie stanowisko wyczerpujaco umotywowal.

Nie budzi watpliwos$ci Sadu Okregowego, ze pozwany nie jest i nigdy nie byl najemca przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

Podkresli¢ trzeba, iz w stanie prawnym obowigzujacym od dnia wejécia w zycie art. 680" § 1 k.c. wprowadzonego
do polskiego porzadku prawnego moca art. 26 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r., nr 71, poz. 733), malzonkowie bez
wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majgtkowe sa najemcami lokalu, jezeli nawigzanie stosunku najmu
lokalu majacego stuzyé zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie
trwania malzenstwa. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspdlnoSci najmu stosuje
sie odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowej. W Swietle jednoznacznej treéci cytowanego przepisu oboje
malzonkowie sa najemcami lokalu o ile nawigzanie stosunku najmu lokalu nastgpilo w czasie trwania malzenstwa.
Pozwany zatem stalby sie z mocy prawa strona umowy najmu zawartej przez jego zone wylacznie woéwczas, gdyby
umowa ta zostala zawarta przez powddke w trakcie trwania malzenstwa. Nie moze za$ budzi¢ zadnych zastrzezen
ustalenie, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu, ktérej strong stala sie powodka, zostala przez nig zawarta dnia
29 wrzesnia 2004 r., podczas gdy strony zawarly zwiazek malzenski dopiero w dniu 18 grudnia 2004 r., a wiec kilka
miesiecy pozniej. W konsekwencji oczywiste jest, Ze pozwany nie stal sie najemca (wspdinajemca) lokalu na podstawie
art. 680" § 1 k.c., jako ze stosunek najmu zostal nawigzany przez jego (obecnie juz byla) zone przed zawarciem
malzenstwa.

Zgodzié nalezy sie z trafng konstatacja Sadu I instancji, ze pozwany w przeszloSci, cho¢ nie byl strong stosunku najmu
zawartego z wlascicielem lokalu - (...) spdlka z o.0., to jednak posiadal tytut prawy do wladania przedmiotowym
lokalem mieszkalnym, albowiem w latach 2004 — 2015 pozostawal w zwigzku malzenskim z powddka, bedaca bez

watpienia najemczynia tego lokalu. Stosownie za$ do art. 28" k.r.o. jezeli prawo do mieszkania przystuguje jednemu
malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do przedmiotéw urzadzenia domowego.

W doktrynie i orzecznictwie nie budzi watpliwo$ci, ze tytul prawny do uzywania lokalu moze przystugiwaé malzonkowi

osoby uprawnionej do lokalu, na podstawie art. 28" k.r.o. (por. T.Sokolowski: Komentarz do art. 28" k.r.o.; wyrok SN
z dnia 21 marca 2006 r., V CSK 185/05,). Jednak wraz z ustaniem malzenstwa stron ta podstawa prawna odpadla
(tak SA w Gdansku w wyroku z dnia 17 stycznia 2017 1., I ACa 571/16). Niemniej, skoro pozwany zamieszkiwal jeszcze
p6Zniej w przedmiotowym lokalu za zgoda powodki, to przyjac nalezy, ze w sposob konkludenty doszlo pomiedzy nimi
do zawarcia umowy o treéci zblizonej do umowy uzyczenia. Ten stosunek uzyczenia - w ocenie Sadu Odwolawczego
- ustal jednak na skutek jego wypowiedzenia przez powodke, a co byto mozliwe w §wietle art. 715 k.c. Cho¢ powodka
nie skierowala do pozwanego pisma, w ktérym zawarlaby oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy uzyczenia, to jednak
w utrwalonym orzecznictwie przyjmuje sie, ze zlozenie pozwu o wydanie lokalu nalezy traktowaé na rowni z pismem
wypowiadajacym umowe uzyczenia (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 11 wrzes$nia 1997 roku, III CZP 39/97).
Pozwanemu zostal doreczony odpis pozwu w sprawie w dniu 17 maja 2016 r., wobec czego przyjaé nalezalo, ze tego dnia
o$wiadczenie powddki o wypowiedzeniu umowy uzyczenia doszlo do niego w taki sposob, iz mogl sie z nim zapoznaé.
Wypowiedzenie wskazanej umowy uzyczenia skutkowalo za$ utratg przez pozwanego skutecznego wzgledem powodki
uprawnienia do wladania spornym lokalem mieszkalnym.



Whbrew stanowisku pozwanego, tytul prawny pozwanego do wladania spornym lokalem mieszkalnym w zadnym razie
nie powstal w wyniku o$wiadczen woli zlozonych przez M. B..

Abstrahujac od skutecznosci zdzialanej dnia 22 lipca 2015 r. przez pozwanego, powolujacego sie na pelnomocnictwo
A. S. (1), czynnoS$ci w postaci przeniesienia praw i obowiazkéw przyshugujacych A. S. (1) wynikajacych z umowy o
partycypacje P/R- (...) na rzecz M. B., Sad Odwolawczy stanowczo podkresla, ze samo wskazanie przez Partycypanta
osoby najemcy nie stwarza tytulu prawnego dla wskazanej przezen osoby do wladania lokalem mieszkalnym, a tym
bardziej nie tworzy stosunku najmu. Zgodnie bowiem z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U.z 2000 ., nr 98, poz. 1070 t.j.), w brzmieniu obowiazujacym
w dacie zawarcia umowy o partycypacje, pracodawca, dzialajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikdw, a takze osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie,
moga zawieraé z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali. Niewatpliwie dnia 5
listopada 2003 r. matka powodki K. G. zawarla z (...) spdtka z 0.0. umowe nr (...) w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...). Zgodnie z § 4 ust. 6 umowy K. G., jako partycypantowi,
w zamian za partycypacje w kosztach budowy lokalu przystugiwalo prawo wskazania osoby, z ktoéra zostanie zawarta
przedwstepna umowa najmu tego lokalu i z tego prawa ona skorzystala, wskazujac w § 5 ust. 1 umowy jako osobe
uprawniong do zawarcia umowy najmu powddke. Jak przy tym bezspornie wynika z okoliczno$ci sprawy, wlasciciel
lokalu zawarl z pow6dka umowe najmu przedmiotowego lokalu. Co prawda w §wietle § 9 ust. 1 umowy, partycypant ma
prawo przenie$¢ na osobe trzecia prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy, to jednak w § 9 ust. 2 zastrzezono,
ze ,Przeniesienie przez Partycypanta na osobe trzecig praw i obowigzkoéw plynacych z niniejszej umowy nie ma wplywu
na tre$¢ przedwstepnej umowy najmu lub umowy najmu”. Innymi stowy, nawet gdyby hipotetycznie przyja¢, ze M. B.
nabyl prawa i obowiazki wynikajgce z umowy o partycypacje, to w zaden sposo6b nie wplywalo to na dalsze istnienie
po stronie pow6dki prawa najmu nawigzanego z wlasdcicielem lokalu. W szczegblnoSci nie miat on prawa w sposéb
wiazacy wskazaé pozwanego jako osobe uprawniong do korzystania z lokalu (vide: pismo k.32), bowiem ani na gruncie
umowy nr (...) (ktorej tres¢ wiazalaby M. B. jako osobe, ktora wstapila w stosunek nawigzany na jej podstawie) ani
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego nie zastrzezono
takiego uprawnienia po stronie partycypanta.

Istotnie M. B. jako partycypantowi (gdyby uznaé, ze prawo to skutecznie nabyt) przystugiwaloby — co do zasady - prawo
wskazania osoby, z ktéra mialaby zosta¢ zawarta umowa najmu. Owo wskazanie jednak samo w sobie nie stwarza
tytulu prawnego do wladania lokalem i nie powoduje nawigzania stosunku najmu. Jest to jedynie czynnos$é techniczna,
przez ktora partycypant wskazuje wlascicielowi lokalu proponowang kandydature danej osoby jako preferowanego
przezen najemcy lokalu, przy czym wskazanie to nie jest wiazace dla wlasciciela lokalu. Wynika to réwniez z treéci
umowy nr (...), gdzie wyraznie wskazano, ze to (...) Spolka z 0.0. po ustaleniu, czy dana osoba moze by¢ najemca
lokalu mieszkalnego nalezacego do jej zasobu podejmuje ostateczna decyzje odnos$nie tego, czy z taka osoba zawrze
umowe czy tez nie. Tymczasem z bezspornych okolicznosci sprawy wynikalo, Ze (...) Sp6lka z o.0. takiej umowy najmu
z pozwanym nie zawarla.

Nadmieni¢ réwniez trzeba, ze M. B., nawet gdyby uznac go za partycypanta, nie mial prawa do wskazania wlascicielowi
lokalu nowego najemcy. Zgodnie bowiem z § 7 ust. 5 nr P/R- (...), partycypantowi przysluguje prawo wskazania
kolejnych os6b, z ktorymi zostana zawarte umowy najmu w przypadku ustania stosunku najmu z osoba wskazang
w umowie. Nadto w § 7 ust. 6 zdanie pierwsze umowy wyraznie zastrzezono, ze ,Wskazanie kolejnych oséb przez
Partycypanta mozliwe bedzie jedynie w odniesieniu do lokali wolnych pod wzgledem faktycznym i prawnym”. W
Swietle powyzszych postanowient umowy o partycypacje w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, skoro umowa najmu
zostala w dniu 29 wrzeénia 2004 r. zawarta przez wlasciciela lokalu mieszkalnego z powddka i nadal ona obowiazuje,
to powodka jest jego najemca i M. B. jako partycypant nie mialby prawa do wskazania nowego najemcy.

Tak przyjmujac Sad Okregowy uznal, iz roszczenie windykacyjne powodki musialo zostaé ocenione jako zaslugujace
na uwzglednianie, bowiem pozwany nie wykazal w tym postepowaniu, by przystugiwal mu jakikolwiek tytul prawny
do korzystania ze spornego lokalu. Prawidlowo zatem Sad I instancji powodztwo w niniejszej sprawie uwzglednit



i dla tej oceny bez znaczenia pozostawala tak podkres§lana przez pozwanego okoliczno$¢ jego partycypowania w
kosztach splaty kredytu zaciagnietego na pokrycie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, kosztach jego
utrzymania i wyposazenia. Kwestie te pozostaja bowiem irrelewantne z punktu widzenia istnienia tytulu prawnego
pozwanego do wladania spornym lokalem mieszkalnym, gdyz nie kreowaly po jego stronie zadnego tytulu prawnego
do lokalu. Okoliczno$ci te moga by¢ co najwyzej brane pod uwage w ewentualnie wszczetej sprawie o podzial majatku
wspoélnego i stanowi¢ przedmiot wzajemnych rozliczen bylych matzonkéw w ramach roszczenia pozwanego o zwrot
nakladéw poczynionych w trakcie trwania wspolnoéci majatkowej malzenskiej z majatku wspo6lnego matzonkéw na
majatek osobisty powodki.

W Swietle powyzszych rozwazan, za chybione nalezalo uzna¢ zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. oraz
blednych ustalen faktycznych.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu
sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej, niz
przyjal sad wadze (donioslo$ci) poszczegbdlnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sgdu (tak Sad Najwyzszy
w wyroku: z dnia 6 listopada 1998 r., I CKN 4/98; z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/2000; z dnia 5 sierpnia
1999 r., II UKN 76/99).

W rozpoznawanej sprawie z zebranego materialu dowodowego Sad pierwszej instancji wyprowadzit wnioski logicznie
poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, zatem ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw
i musi sie ostaé¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego samego materialu dowodowego, dawaly sie wysnuc
wnioski odmienne (tak: Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 19 czerwca 2008 r., I ACa 180/08).

Sad Odwolawczy za chybiony uznal rowniez zarzut naruszenia art. 5 k.c.

Odnoszac sie do tego zarzutu nalezy w pierwszej kolejnosci wskazaé, ze zarowno w orzecznictwie, jak i doktrynie
konsekwentnie formutowany jest postulat pow$ciagliwego i ostroznego wykorzystywania art. 5 k.c. Jak podkresla Sad
Najwyzszy, istotg prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace
do redukcji badz unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony, ostroznoSci, a z drugiej, bardzo wnikliwego
rozwazenia wszystkich aspektoéw rozpoznawanego wypadku (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22.11.1994 r., II
CRN 127/94). Akcentuje sie rowniez catkowicie wyjatkowy charakter art. 5 k.c., ktory przelamuje zasade, ze wszystkie
prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej. Jej odmowa musi by¢ zatem uzasadniona faktem zachodzenia
okoliczno$ci razacych i nieakceptowanych ze wzgledéw aksjologicznych, ewentualnie teleologicznych (vide: wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 24.04.1997 r., II CKN 118/97, OSP 1998, Nr 1, poz. 3 z glosg A. Szpunara, OSP 1998, Nr
1, poz. 3).

W zwigzku nakazem ostroznego stosowania art. 5 k.c. pozostaje postulat wnikliwego rozwazenia okoliczno$ci danej
sprawy, w ramach ktérego nalezy uwzgledni¢ tzw. ,zasade czystych rak”. Oznacza ona, ze nie moze powolywac
sie na naruszenie zasad wspolzycia spolecznego ten, kto sam ich nie przestrzega (por. np. A. W., Prawo cywilne,
1972, s. 153; Z. R., Prawo cywilne, 2002, s. 109; A. S., Uwagi o naduzyciu, s. 342). Sad powinien rozwazy¢, czy i w
jakim zakresie zachowanie pozwanego ,,usprawiedliwia” postawe powoda, czy zmniejsza ladunek krytycznej oceny
tej postawy. Rozstrzygniecie musi stanowi¢ efekt wywazenia oceny zachowania obu podmiotow (vide: wyrok Sadu
Najwyzszego z 20.1.2011 1., I PK 135/10).

W zwiazku z zalozeniem, ze wszystkie prawa podmiotowe podlegaja przewidzianej przez prawo ochronie
pozostaje domniemanie ich wykonywania zgodnie z zasadami wspoélzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa. Dzialanie zgodne z prawem korzysta z domniemania zgodno$ci z zasadami wspoélzycia
spolecznego, chyba ze wykazane zostang szczeg6lne, konkretne okoliczno$ci obalajace to domniemanie” (vide: wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 22.11.2000 r., IT CKN 1354/00). Jedli strona wykonywala uprawnienie przystugujace jej na
podstawie obowiazujacego przepisu lub wynikajace z umowy, sad w punkcie wyj$cia musi przyjaé, ze jej zachowanie
odpowiada kryteriom z art. 5 k.c. W tym sensie mozna moéwié o obowigzywaniu w prawie polskim domniemania



korzystania z prawa w spos6b zgodny z zasadami wspdlzycia spotecznego. Osoba uprawniona korzysta z prawa
podmiotowego w sposéb legalny, zastugujacy na ochrone (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9.7.2008 r., V CSK
43/08). Wynika stad powszechnie akceptowany wniosek, ze — zgodnie z art. 6 k.c. — ciezar udowodnienia okoliczno$ci
uzasadniajgcych teze o naduzyciu prawa spoczywa na stronie, ktéra domaga sie zastosowania przez sad art. 5 k.c.

Wreszcie przyjmuje sie, ze regulacja art. 5 k.c. nie moze dawaé uprawnien o charakterze trwalym i nie moze stanowié
podstawy do oddalenia powo6dztwa windykacyjnego.

W rozpatrywanej sprawie Sad Odwolawczy zauwaza, iz powodka niewatpliwie jest najemca spornego lokalu, zatem
dochodzac jego wydania realizuje przystugujace jej prawa jako najemcy, co zasadniczo nie moze byé¢ uznane samo
w sobie za naduzycie prawa. Nalezalo wiec rozwazy¢, czy w okoliczno$ciach tej sprawy, mimo uprawnienia powo6dki
do wniesienia roszczenia windykacyjnego, wystapila wyjatkowa sytuacja uzasadniajaca zastosowanie art. 5 k.c. W
przekonaniu Sadu Okregowego, wbrew temu co wskazal pozwany, tego rodzaju szczego6lne okolicznos$ci w realiach
sprawy nie zaistnialy. Co znamienne, pozwany w toku toczacego sie w niniejszej sprawie postepowania ani nie
sprecyzowal, jaka konkretnie zasade wspolzycia spolecznego narusza zadanie powodki, ani nie wykazal istnienia
szczegoblnych okolicznosci, ktore obalilyby domniemanie korzystania przez powodke z jej prawa w sposob zgodny z
zasadami wspoélzycia spolecznego. Sam fakt, ze pozwany przez wiele lat mieszkal w tym lokalu, czy partycypowal w
kosztach jego utrzymania, nie moze by¢ postrzegany jako okoliczno$¢ wyjatkowa, wszak w ten sposob zaspokajal swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Biorgc pod uwage zaistnialy rozwdd, zle relacje pomiedzy stronami, konflikt w jakim pozostaja i wzajemnie sobie
czynione zlo§liwosci, nie wydaje sie zasadne zezwolenie pozwanemu na dalsze wspolne korzystanie ze spornego lokalu
z powodka, albowiem powodowaloby to jedynie eskalacje konfliktu i niewykluczone, ze zagrazaloby w ten sposéb
zdrowiu, a nawet zyciu kazdego z nich. Przy tym nie mozna tracic z pola widzenia tego, ze pozwany aktualnie pracuje za
granicg, ma wiec mozliwo$¢ zabezpieczenia swych potrzeb mieszkaniowych, zatem nie jest tak, ze na skutek eksmisji
z przedmiotowego lokalu zostanie on bez dachu nad glowa.

Wszystkie wyzej powolane okolicznoSci uwzgledniane i oceniane lacznie przesadzaly o zasadno$ci przyjecia, ze
dzialania powodki zmierzajace do uzyskania wladania spornym lokalem nie moga by¢ postrzegane przez pryzmat
przepisu art. 5 k.c. jako sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Jednocze$nie oceni¢ nalezalo, ze prawidlowo Sad Rejonowy ustalil, iz pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego.

Bez watpienia pozwany nie spelnia zadnej z ujetych w art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz. 150 j.t.) przeslanek
obligatoryjnego orzeczenia wobec niego istnienia uprawnienia do lokalu socjalnego. Nie stwierdzono tez zaistnienia
podstawy do fakultatywnego orzeczenia przez sad w tym zakresie na podstawie art. 14 ust. 3 u.o.p.l, tj. baczac na
dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanego z lokalu oraz jego sytuacje materialng i rodzinna. Pozwany jest
osoba zdrowa, pracujaca i niewatpliwie w Swietle osigganych przezen dochodéw jest on w stanie we wlasnym zakresie
zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, czy to poprzez wynajecie lokalu mieszkalnego czy pokoju na wolnym rynku.

Z tych wzgled6w, nie znajdujac podstaw do dalszej zmiany zaskarzonego wyroku, Sad Okregowy apelacje pozwanego
w pozostalym zakresie oddalil, o czym na podstawie art. 385 k.p.c. orzeczono w punkcie 2 sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 zdanie drugie k.p.c. Apelacja
pozwanego doprowadzila do zmiany zaskarzonego orzeczenia jedynie w niewielkim zakresie. Skoro zatem powodka
nieznacznie ulegla co do swego zadania, to na pozwanego nalozono obowigzek zwrotu powddce kosztéow zastepstwa
prawnego w postepowaniu apelacyjnym w kwocie 120 zl, ustalonej zgodnie z § 7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz. U. nr 2015 r., poz. 1804 ze zm.).
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