Sygn. akt IT Ca 387/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 pazdziernika 2016 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Ciechanowicz
Sedziowie: SO Malgorzata Grzesik (spr.)
SR del. Malgorzata Wozniak
Protokolant: sekr. sagdowy Magdalena Gregorczuk

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 pazdziernika 2016 roku w S.
sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko H. B.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia 26 listopada 2015
roku, sygn. akt I C 829/15

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II. w ten sposéb, ze ustala, iz pozwanemu H. B.
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie orzeczenia w punkcie I. do czasu
zaoferowania pozwanemu przez Gmine M. S. umowy najmu lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. odstepuje od obcigzenia pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.

SSO Malgorzata Grzesik SSO Zbigniew Ciechanowicz SSR del. Malgorzata Wozniak

Sygn. akt IT Ca 387/16

Wyrokiem z dnia 26 listopada 2015 r. Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, sygn. akt I C 829/15:

I. nakazal pozwanemu H. B., aby opréznil i wydal powodowi Gminie M. S. w S. lokal mieszkalny polozony w S. przy
ul. (...) w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy;

II. ustalil, Ze pozwanemu H. B. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;



III. zasadzil na rzecz powoda Gminy M. S. w S. od pozwanego H. B. kwote 320 zl tytulem kosztéw procesu, w tym
kwote 120 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu wyroku Sqd Rejonowy powolal sie na nastepujgce ustalenia faktyczne i
rozwazania prawne:

Lokal mieszkalny nr (...) polozny w budynku przy ul. (...) w S. stanowi wlasno§¢ Gminy M. S..

Powddke Gmine M. S., jako wynajmujacegoi S. P. (1) urodzonego (...), jako najemce laczyla zawarta w dniu 6.09.2001

r. umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) o lacznej powierzchni uzytkowej 28,66 m”. Lokal
ten sktada sie z 2 pokoi i kuchni.

Wraz z najemca S. P. (1) od ok. 2008 — 2009 r. mieszkala w przedmiotowym lokalu A. S. ur. (...) S. P. (1) byl osoba
samotng, w podeszlym wieku, przyjat do mieszkania A. S. w zamian za opieke.

Pozwany H. B. zamieszkal w przedmiotowym lokalu ok. 2012 r., jako podnajemca. Z tego tytutu placit S. P. (1) po 200
z} miesiecznie.

S. P. (1) zmarl w dniu 17.01.2015 r. Do chwili jego $mierci mieszkali z nim pozwany i A. S., ktorzy sprawowali nad nim
opieke, w szczegolnosSci w ostatnich miesigcach jego zycia, gdy byt sparalizowany po wypadku.

Po $mierci najemcy S. P. (1) pozwany i A. S. nadal zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu.

Jeszcze za zycia najemcy S. P. (1), pozwany i A. S. nawigzali bliskie relacje - polaczyla ich wiez uczuciowa, gospodarcza
ifizyczna. Stan taki trwal do chwili §mierci A. S. w marcu 2015.

Pozwany H. B. od chwili wprowadzenia sie do lokalu przy ul. (...) mieszka tam nieprzerwanie do chwili obecne;j.
W dniu 2.06.2015 r. pozwany H. B. zlozyl wniosek o wynajecie przedmiotowego lokalu.

Powddka nie uwzglednila wniosku pozwanego, wobec nie spelnienia przez niego przestanki co najmniej 6 letniego
zamieszkiwania w lokalu z najemcg. W konsekwencji powdédka wezwata pozwanego do oproéznienia i wydania
przedmiotowego lokalu.

Pozwany nie uczynil zado$¢ zadaniu powddki.

H. B. ma 54 lata, jest z zawodu mechanikiem obrobki ze skrawaniem. Pozwany nie ma orzeczonej niezdolnos$ci
do pracy, ani niepelnosprawnos$ci. Pozwany w okresie 21.05.2014 r. - 5.09.2015 r. byl zatrudniony w firmie (...)
na podstawie umowy o prace na czas nieokre$lony, w wymiarze %4 etatu na stanowisku pracownika budowlanego
- montera rusztowan. Umowa o prace zostala z nim rozwigzana za wypowiedzeniem przez pracodawce z powodu
redukcji etatow, z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia z dniem 5.09.2015 r. Z tytutu tego zatrudnienia
uzyskiwal w miesigcach luty - kwiecien doch6d w wysokoéci 375,97 zI netto miesiecznie. Niniejszy pracodawca
zadeklarowal pozwanemu, ze ponownie go zatrudni, gdy polepszenia sie sytuacja na rynku. Przed podjeciem pracy
w firmie (...) pozwany przez okres ok. 5 lat pracowal dorywczo w budownictwie uzyskujac z tego tytulu dochéd w
wysokosci ok 1000 - 1500 zl miesiecznie netto oraz dorabial sobie przy kladzeniu plytek w lazienkach.

Od dnia 29.09.2015 r. pozwany jest zarejestrowany w PUP jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku.

Pozwany od chwili utraty pracy w firmie (...) nie uzyskuje zadnych dochodéw, pozostaje na utrzymaniu dzieci. Jego
syn pracuje w Anglii w budownictwie, daje mu na utrzymanie po 500 zl miesiecznie. Cédrka pozwanego jest dobrze
sytuowana, oplaca za pozwanego naleznoé$ci z tytutu kosztéw utrzymania mieszkania. Pozwany jest rozwiedziony od
ok. 200l r. W czasie malzenistwa zamieszkiwal z rodzing w domu stanowigcym wlasno$é jego zony. Od czasu rozwodu
zamieszkuje w najmowanych lokalach.



W okresie 09 - 12.2014 r. pozwany korzystal z pomocy (...)u w formie zasitku okresowego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powodztwo Gminy M. S. o nakazanie pozwanemu H. B.
oproéznienia i wydania lokalu potozonego w S. przy ul. (...) okazalo sie uzasadnione.

Sad Rejonowy wskazal, iz powdd opieral pow6dztwo na uregulowaniach art. 222 § 1 k.c.

Dalej podniesiono, iz w sprawie pozostawalo poza sporem, ze Gmina M. S. jest wlascicielem lokalu polozonego w
S. przy ul. (...), ktérego najemca byl S. P. (1), zmarly w dniu 17 stycznia 2015 r. Nie kwestionowana byla rowniez
okoliczno$¢, ze pozwany obecnie wlada przedmiotowym lokalem.

W ocenie Sadu, stanowisko powodki odnoénie braku uprawnien po stronie pozwanego do wladania przedmiotowym
lokalem jest stuszne i znajduje odzwierciedlenie w zgromadzonym w toku postepowania materiale dowodowym.

Sad wskazal, iz z uwagi na fakt, iz najemca S. P. (1) zmarl w dniu 17.01.2015 r., nalezalo wzia¢ pod uwage tresé art.
601 § 1i 2 k.c. w brzmieniu obowigzujacym od dnia 10.07.200l r. Skoro najemca S. P. (1) zmarl w dniu 17.01.2015 ., a
A. S. zmarla w dniu 7.03.2015 r. zagadnienie wstapienia przez pozwanego w stosunek najmu przedmiotowego lokalu
podlega ocenie w oparciu przepis art. 691 § 11 2 k.c. w podanym wyzej brzmieniu.

W ocenie Sadu z przepisoéw tych wynika jednoznacznie, iz do wstapienia w stosunek najmu wymagane jest wystapienie
jednocze$nie dwoch przestanek: pierwsza jest przynalezno$c do kregu os6b uprawnionych, zas drugg zamieszkiwanie
z najemca w lokalu w chwili jego $§mierci.

Material dowody sprawy pozwalal zdaniem Sadu na ustalenie w sposéb nie budzacy watpliwoSci, ze wraz z najemca
S. P. (1) stale zamieszkiwali do chwili jego $émierci A. S. i pozwany H. B., jak rowniez ze pozwany mieszkal stale w tym

.....

Sad uznal, iz w rozwazanej sprawie istotnym bylo ustalenie rodzaju relacji taczacych A. S. z najemca S. P. (1) i
pozwanym oraz okresu ich trwania, a w konsekwencji ocena, czy A. S., a nastepnie pozwany naleza do katalogu oséb
wymienionych w przepisie art. 691 § 1 k.p.c. wstepujacych z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.

Nie budzilo watpliwoéci Sadu, Ze miedzy S. P. (1), A. S. i pozwanym nie zachodzil stosunek pokrewienstwa,
powinowactwa lub obowigzku alimentacyjnego, o ktérych mowa w art. 691 §1 k.c. W przypadku tych oséb, dla
stwierdzenia, ze naleza do kregu os6b wymienionych w przepisie art. 691 § 1 k.p.c. wstepujacych z mocy prawa
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego istotne bylo ustalenie, czy pozostawaly faktycznie we wspélnym pozyciu, o
ktérym mowa w tym przepisie.

Sad stwierdzil, iz analiza materialu dowodowego sprawy uprawnia do oceny, ze A. S. nie pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca w rozumieniu art. 691 § 1 k.c. w chwili §mierci najemcy S. P. (1). Takie twierdzenie
pozwanego nie zostalo wykazane przez strone pozwana, nie przemawia za nim zaden z dowod6w przeprowadzonych w
sprawie. Tego rodzaju relacji pomiedzy S. P. (1) a A. S. nie potwierdzil zaden ze Swiadkéw przestuchanych w sprawie,
takze wnioskowana przez pozwanego K. M. (1). Co wiecej $wiadek K. M. (1) wyraznie rozroznila relacje pomiedzy
A.S. aS.P.(1)ipomiedzy A. S. a pozwanym wskazujac, ze A. S. i pozwany byli wyraznie w bliskich stosunkach i
to jeszcze za zycia S. P. (1), natomiast takiej bliskoSci nie bylo pomiedzy A. S. a S. P. (1). Sad zwr6cil tez uwage, ze
pozwany we wniosku o wynajecie zajmowanego lokalu okresla A. S., jako osobe jedynie zamieszkujaca ze S. P. (1), a
jako swoja konkubine. Réwniez sktadajac wyja$nienia w postepowaniu o najem lokalu pozwany charakteryzuje siebie i
A. S. jako osoby obce w stosunku do najemcy S. P. (1), ale zarazem wskazuje, ze A. S. byla jego konkubing. Nawet bedac
przestuchiwanym w charakterze strony przed Sadem pozwany zeznal, ze z A. S. zawarli blizsze relacje emocjonalne
jeszcze za zycia S. P. (1) ,,przy czym formalnie A. S. pozostawala w konkubinacie ze S. P. (1)”.

W ocenie Sadu Rejonowego za$ formalne pozostawanie w konkubinacie z najemca - jak to okre$lil sam pozwany - nie
wypekia przeslanek ,,pozostawania faktycznie we wspélnym pozyciu z najemcg”.



Sad uznal wiec, iz material dowodowy sprawy nie dostarczyl w ogole podstaw do ustalenia, ze A. S. pozostawala w
zwiazku konkubenckim (pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu) z S. P. (1). Nawet jednak, gdyby przyjac, ze
zachodzila miedzy nimi tego rodzaju relacja bliskoSci, to opierajac sie na wyjasnieniach samego pozwanego, ze na
okolo rok przed $miercia S. P. (1), pozwany i A. S. nawiazali bliskie stosunki (okres$lane przez pozwanego zwigzkiem
konkubenckim), Sad stwierdzil, iz w dacie Smierci najemcy S. P. (1) A. S. nie pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemcg, a tym samym nie nalezala do kregu os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu po $mierci najemcy.

A. S. nie przynalezac zatem do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy w
rozumieniu art. 691 § 1 k.p.c., nie spelniala jednej z koniecznych przestanek do wstapienia w stosunek najmu lokalu
po $mierci najemcy S. P. (1). Tym samym po $mierci najemcy S. P. (1) nie nabyla z mocy prawa statusu najemcy
przedmiotowego lokalu przy ul. (...),

Po Smierci najemcy S. P. (1) zaréwno A. S. jak i pozwany H. B. utracili tytuly do zajmowania przedmiotowego
lokalu, ktore jako pochodne od najemcy wygasly wraz z jego $émiercia. Pozwany nie mogl wstapi¢ w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu po $mierci A. S., bowiem ta nie posiadata statusu najemcy tego lokalu.

Poczynione w sprawie ustalenia i oceny zdaniem Sadu w pelni uprawniaja do wniosku, ze pozwany nie ma aktualnie
skutecznego wzgledem powddki uprawnienia do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Sad ocenial zadanie powddki réwniez w uwzglednieniu uregulowan art. 5 k.c. Analiza okolicznoéci sprawy nie daje
jednak podstaw do stwierdzenia, ze pozostaje ono w sprzeczno$ci z spoleczno- gospodarczym przeznaczeniem jego
prawa wlasnosci lokalu i zwigzanymi z tym obowigzkami jako dysponenta mieszkaniowego zasobu Gminy, badz z
zasadami wspdlzycia spolecznego.

Sad uznal, iz okolicznoéci, ze pozwany H. B. podnajmowatl lokal przez okres ok. 3 lat, pozostawal w dobrych
relacjach z najemeca S. P. (1) i pomagal mu, nie stanowia wyjatkowej sytuacji, ktéra uzasadnialaby w niniejszym
przypadku ograniczenie praw powodowej Gminy jako wlasciciela tego lokalu. Sad mial tez na uwadze, ze Gmina
jako dysponent mieszkaniowego zasobu w sklad, ktérego wchodzi sporny lokal obowiazana jest do prowadzenia
racjonalnej, sprawiedliwej polityki mieszkaniowej posiadanym zasobem. Jest faktem powszechnie znanym, ze na
terenie Gminy M. S. krag os6b uprawnionych z uwagi na sytuacje ekonomiczng, zyciowa do uzyskania mieszkania
z zasobu Gminy znacznie przekracza ilo$¢ mieszkan pozostajacych w dyspozycji Gminy, ze czas oczekiwania na
te mieszkania wynosi co najmniej kilka lat, a wéréd oczekujacych sa rodziny z malymi dzieémi, osoby o bardzo
niskich dochodach, schorowane. W warunkach zatem ograniczonej dostepnoéci do lokali mieszkalnych liberalne
traktowanie bylych podnajemcow nie powinno mieé¢ miejsca, gdyz zdaniem Sadu narusza mozliwosé dystrybuowania
lokalami na rzecz pozostajacych w potrzebie potencjalnych najemcoéw (oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy). Zarazem stwierdzono ze sytuacja ekonomiczna, zyciowa
pozwanego nie jest szczegblnie trudna. Pozwany jest w wieku produkcyjnym, w pelni zdolny do pracy, posiada
konkretny przydatny na rynku pracy zawod. Moze liczy¢ na wsparcie finansowe swoich dzieci.

W tych warunkach zadanie wydobywcze powodki oparte na przepisach art. 222 § 1 k.p.c. jako w pelni uzasadnione
Sad Rejonowy uwzglednit.

Dalej Sad Rejonowy wskazal, iz aczkolwiek pozwany H. B., jako posiadajacy status bezrobotnego nalezy do kregu os6b
wymienionych w art. 14 ust. 4 u.ochr.pr.lok. wobec, ktorych Sad obligatoryjnie nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego, niemniej w ocenie Sadu przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego w
zwigzku z posiadanym statusem osoby bezrobotnej pozostawalaby w sprzeczno$ci z klauzulami generalnymi z art. 5
k.c. Zwrbcono uwage, ze pozwany przed podjeciem pracy w firmie (...) przez okres ok. 5 lat pracowal tylko dorywczo
w budownictwie uzyskujac dochdéd w wysokosei ok. 1000 - 1500 zt netto miesiecznie - czyli wiecej niz pracujac na
podstawie umowy o prace w firmie (...) - a nadto dorabial sobie kladac kafelki. Wcze$niej pozwany byl zarejestrowany
jako bezrobotny jedynie w okresie marzec - sierpien 2007r . Powyzsze wskazuje zdaniem Sadu, ze pozwany pracujac



dorywczo wlatach 2009 — 2014 r. aprobowal ta forme pozyskiwania dochodéw i ich wysoko$¢, skoro nie rejestrowal sie
w tym czasie jako osoba poszukujgca pracy. To uprawnia réwniez do wniosku, ze pozwany ma zdolno$é pozyskiwania
dochod6éw na poziomie co najmniej 150% najnizszej emerytury tj. 1320 zl, a zatem przekraczajacym kryterium
dochodowe uprawniajace do lokalu socjalnego. Taka ocena znajduje tez zdaniem Sadu oparcie w wypowiedzi powoda,
ze ,znajdzie prace”, co wskazuje, ze pozwany ma rozeznanie swoich mozliwo$ci zarobkowych i pozytywnie je ocenia.
Sad uznal, iz réwniez nie bez znaczenia pozostaje okoliczno$¢, ze pozwany jest realnie wspierany finansowo przez
swoje dzieci i moze w tym zakresie na nie liczy¢. Konkludujac ten watek Sad uznal, ze pozwany z uwagi na swoje realne
zdolnos$ci zarobkowe i sytuacje rodzinng ma mozliwo$¢ pozyskania lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Rozstrzygniecie o kosztach oparto na przepisach art. 98 § 1, 3, 4, i 99, k.p.c. oraz § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. Nr 163,
poz. 1349 ze zm.).

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodl pozwany i zaskarzajac wyrok w calo$ci zarzucil mu naruszenie:

1. art. 233 § 1k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad oceny dowodéw w postepowaniu w sposéb dowolny, a nie swobodny,
sprzeczny z zasadami do$wiadczenia zyciowego oraz bez wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodo-
wego, polegajacy na:

a. uznaniu, iz pozwany nie wstapil w stosunek najmu po A. S., gdyz w/w nie spetila warunku pozostawania w
faktycznym pozyciu z najemea S. P. (1),

b. uznaniu, iz pozwany z uwagi na swoje realne mozliwoéci zarobkowe i sytuacje rodzinng ma mozliwo$¢ pozyskania
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, w zwigzku z czym nie przyshuguje mu prawo do lokalu socjalnego,

c. uznaniu, iz sytuacja majatkowa pozwanego rokuje poprawe, poniewaz pozwany stwierdzil, iz ,znajdzie prace”,
podczas gdy nie mozliwe jest ustalenie, iz po znalezieniu przez pozwanego pracy bedzie mial on mozliwosé wynajecia
lokalu na wolnym rynku.

2. art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014.150), polegajace na jego blednej wykladni, poprzez uznanie, iz pozwany nie nalezy
do kregu osob, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, podczas
gdy pozwany posiada status bezrobotnego od dnia 29 wrze$nia 2015 r. i prawo do lokalu socjalnego przystuguje mu
Z Mocy prawa,

3. art. 5 k.c. poprzez uznanie, iz przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego w zwigzku z posiadanym statusem
osoby bezrobotnej pozostawaloby w sprzecznos$ci z klauzulami generalnymi z art. 5 k.c. podczas gdy:

a. art. 5k.c. odnosi sie jedynie do sytuacji naduzycia prawa podmiotowego, natomiast nie moze stanowi¢ samodzielne;j
podstawy do wyzucia pozwanego z jego uprawnienia, ktore przysluguje mu z mocy samego prawa, na podstawie
ustawy;

b. pozwany nabywa status podmiotu z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014.150) z mocy prawa,

c. stoi to w sprzeczno$ci ze szczegélnymi zadaniami mieszkaniowymi gminy w zakresie prowadzenia polityki
sprzyjajacej zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze wniesiono o zmiane zaskarzonego wyroku w caloSci i oddalenie powodztwa w catosci
oraz o zasgdzeniem kosztow postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego za obie instancje.



W uzasadnieniu skarzacy wskazal, iz Sad dokonujgc oceny dowodoéw zupeklie pomingl okoliczno$¢ wspolnego
zamieszkiwania S. P. (1) i A. S., a winna by¢ ona rozwazona, gdyz ma znaczenie dla rozstrzygniecia w przedmiotowej
sprawie. W tym czasie pozostawali oni w faktycznym wspo6lnym pozyciu. W ocenie apelujacego nalezy mie¢ na uwadze,
iz A. S. zamieszkiwala wraz ze S. P. (1) do chwili jego $mierci. Opiekowala sie swoim konkubentem i jednocze$nie
pozostawata w drugim zwigzku z pozwanym. O tym, iz do $émierci pozostawala w faktycznym pozyciu ze S. P. (1)
Swiadczy fakt, iz opiekowala sie nim jak byl sparalizowany. Osoba, ktéra nie pozostaje w faktycznym pozyciu z
druga osoba nie opiekowalaby sie sparalizowanym starszym czlowiekiem. Jak wynika z zeznan $wiadka, ktory byt w
przedmiotowym mieszkaniu relacje pomiedzy S. P. (1) i A. S. byly cieple, odnosili sie do siebie z szacunkiem. Pani A.
gotowala obiady, robila zakupy. Tym samym nalezy uznac¢, iz S. P. (1) i A. S. pozostawali w faktycznym pozyciu, az
do $mierci najemcy.

Tym samym zdaniem skarzacego nalezy przyjac, iz spelnila ona warunki przewidziane tym przepisem, aby wej$¢ w
stosunek najmu po zmarlym S. P. (1) z mocy samego prawa. Podniesiono réwniez, iz pozwany pozostajac faktycznie

.....

najmu.

Dalej skarzacy podnosil, iz Sad roéwniez nazbyt dowolnie ocenil zdolnos$ci zarobkowe pozwanego. Ta ocena miedzy
innymi legla u podstaw odmowy przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. Pozwany jest osoba bezrobotna,
gdyz zostala mu wypowiedziana umowa o prace w sierpniu 2015 r. Obecnie nie ma réwniez bez prawa do zasilku.
Otrzymuje pomoc od syna i corki. Sad oceniajac sytuacje finansowg pozwanego nie uwzglednil zasad do§wiadczenia
zyciowego. W ocenie apelujacego przy badaniu mozliwoéci zarobkowych nalezy wzia¢ pod uwage sytuacje na rynku
pracy, ktora nie jest trudna. Sam pozwany mial prace dorywcze w latach 2009-2014, gdyby nadal mogl pracowaé
dorywczo to zapewne korzystalby z takiej formy zatrudnienia. Nalezy wzia¢ pod uwage specyfike prac dorywezych, z
ktorej wynika, iz praca dorywcza nie jest zatrudnieniem na etacie w pelnym wymiarze godzinowym za stala stawka
wynagrodzenia. Tym samym dochody z prac dorywczych sa trudne do okreSlenia i ich wysoko$¢ jest watpliwa
do ustalenia z gory. Natomiast bedac zatrudniony pozwany mogt liczy¢é na dochody w wysokoéci 375,97 zlotych
miesiecznie.

Wskazano jeszcze, iz przepis art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014.150) nie daje dowolno$ci dla Sadu orzeczenia badz tez
nie prawa do lokalu socjalnego. Ustep 4 w/w przepisu wyraznie stanowi, iz Sad nie moze o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec 0os6b w nim wymienionych. Miedzy innymi Sad nie moze ustali¢ braku takiego
uprawniania wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego chyba, ze osoby te moga zamieszkiwaé¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany. Pozwany nie moze zamieszkiwaé¢ w innym lokalu, gdyz jego syn mieszka w Anglii, a corka
zamieszkuje u matki wraz ze swoja rodzina i teSciowa.

Dalej podniesiono jeszcze, iz Sad w zadnej mierze nie wykazal, aby w niniejszej sytuacji doszlo do naduzycia
prawa podmiotowego. Wskazano réwniez, iz Sad w zadnej mierze nie wykazal z jakimi klauzulami generalnymi
pozostawaloby w sprzecznoS$ci orzeczenie wobec pozwanego, posiadajacego status bezrobotnego braku uprawnien
do lokalu socjalnego. Zdaniem apelujacego w niniejszej sprawie nie mozna doszukaé sie istnienia jakichkolwiek
okolicznoSci, ktore byly by sprzeczne z klauzulami generalnymi i powodowalyby, iz pozwany nie zasluguje na
jakakolwiek ochrone prawna. Pozwanemu przysluguje ochrona na podstawie ustawy i powolanie sie przez Sad na
naruszenie klauzul generalnych nie moze stanowi¢ o pozbawieniu go przystugujacej mu tej ochrony.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosta o jej oddalenie oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powddki kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie cze$ciowo uzasadniona.



Sad Okregowy, po zapoznaniu sie z pisemnymi motywami rozstrzygniecia Sadu Rejonowego, argumentacja apelacji
wywiedzionej w kontrolowanej sprawie i dokonujac jej ponownego rozpoznania w granicach wyznaczonych jej
granicami ( art. 382 k.p.c.) doszed} do przekonania, iz apelacja pozwanego zaslugiwala na uwzglednienie w zakresie
w jakim dotyczyla prawa pozwanego H. B. do lokalu socjalnego. W pozostalym zakresie Sad podziela ustalenia Sadu
Rejonowego i przyjmuje je za wlasne.

Podstawe zgloszonego zadania oraz rozstrzygniecia Sadu I instancji stanowi art. 222 § 1 k.c. Roszczenie windykacyjne
shuzy przywroceniu wiadcicielowi wladztwa nad rzecza, wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutow
prawa wlasnoéci, dlatego okreSla sie je jako roszczenie nieposiadajacego wlaSciciela przeciwko posiadajacemu
niewlascicielowi. Na powodzie wystepujacym z roszczeniem windykacyjnym - w my$l art. 6 k.c. - spoczywa ciezar
udowodnienia, ze przysluguje mu prawo wlasnosci oraz fakt, ze rzecza faktycznie wlada pozwany - do tego
nieuprawniony. Pozwany za$ powinien udowodni¢, iz posiada uprawnienie do wladania rzecza.

Powodka niewatpliwie jest wladcicielem spornego lokalu, jej legitymacja czynna nie byla zreszta kwestionowana w
toku postepowania przed Sadem I instancji.

Nadto stuszne sa twierdzenia Sadu Rejonowego, iz obecnie pozwany korzysta z lokalu bez podstawy prawnej, co tez
dato podstawe do przyjecia, iz ziscily sie przestanki orzeczenia wobec niego eksmisji z lokalu nr (...) polozonego przy
ul. (...)wS..

Przechodzac do analizy zarzutéw wywiedzionych w apelacji wskazania w pierwszej kolejno$ci wymaga, iz nie jest trafny
podniesiony w niej zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. Sad Rejonowy bowiem prawidlowo przeprowadzit postepowanie
dowodowe i dokonal wszechstronnej oceny zgromadzonych w sprawie dowodow, w sposéb zgodny z zasadami logiki
oraz do$wiadczenia zyciowego.

Przede wszystkim zasadne bylo oparcie rozstrzygniecia wydanego przez Sad Rejonowy na osobowym materiale
dowodowym w postaci zeznan §wiadkéw K. M. (2) i A. I.. Swiadkowie ci mieli charakter zrodet obiektywnych, byly to
osoby obce dla pozwanego. Swiadek K. M. (1), ktéra od 2013 r. byla sasiadka zmarlego S. P. (2), wskazata wprost, ze
pozwany oraz A. S. zamieszkiwali w lokalu S. P. (1) w zamian za opieke nad tym mezczyzna. Swiadek rozmawial ze S. P.
(1) i ten zapewnial ja Ze nie ma nikogo, a mieszkajacy z nim lokatorzy sa z nim po to, aby sie nim opiekowaé. Ponadto
rOwniez sam pozwany i niezyjaca obecnie A. S. powtarzali temu $wiadkowi, ze mieszkajg ze S. P. (1), wlasnie w celu
sprawowania opieki nad zmartym. Co istotne przy tym relacja K. M. (2) w pelni koresponduje z protokolem wyjasnien
tego Swiadka z dnia 15 maja 2015 r. (k. 14) sporzadzonym przez pracownika powddki na potrzeby postepowania

wyjadniajacego.

Co wiecej, rowniez inny Swiadek ze Srodowiska sasiedzkiego - A. 1. potwierdzila, ze brak bylo widocznych przestanek
do stwierdzenia, iz S. P. (1) i A. S. pozostaja w konkubinacie. Ich relacje byly raczej przyjacielskie. K. M. (1) dodala
rowniez, ze pozwany oraz A. S. chodzili trzymajac sie ze reke i przytulali sie, a zachowania takie nie wystepowaly w
przypadku A. S.iS. P. (3).

Ocena powyzszych dowodéw stusznie doprowadzita Sad Rejonowy do wniosku, ze o ile w przypadku A. S. i
pozwanego mozna mowié o spelnieniu przestanki pozostawania we wspdlnym pozyciu, albowiem niewatpliwie laczyl
ich konkubinat, o tyle nalezy stwierdzi¢, ze A. S. i S. P. (1) nie stanowili nawet niesformalizowanego zwiazku,
nie pozostawali ze sobg we wspolnym pozyciu. Relacje ich za§ sprowadzaly sie do pelienia przez A. S. funkcji
opiekunczych nad S. P. (3) w zamian za mozliwo$¢ zamieszkiwania w jego lokalu. Co wiecej z zebranego w sprawie
materiatu dowodowego wynika, iz jeszcze za zycia S. P. (1) pozwany pozostawal juz w z zwigzku nieformalnym z
A. S.. Odmienne twierdzenia pozwanego jakoby S. P. (1) przez wiele lat, az do swojej Smierci pozostawal z A. S. w
konkubinacie sa zatem sprzeczne z zebranym w sprawie materialem dowodowym. Nie wskazal na to zaden $§wiadek,
sam za$ pozwany ani A. S. nie sktadali takich oswiadczenn wobec os6b bliskich i znajomych.



Uwzgledniajac powyzsze Sad Okregowy uznal, iz dokonana przez Sad pierwszej instancji ocena zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego w zadnym razie nie nosi znamion dowolno$ci. Sad ten dokonal bowiem
wszechstronnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, poddat go szczegolowej analizie, a przyjete
przez siebie stanowisko szeroko uzasadnil. Brak jest podstaw do twierdzenia, izby wnioski przezen zawarte byly
nielogiczne czy sprzeczne z zasadami doswiadczenia Zyciowego. Odmienna ocena strony apelujacej przeprowadzonych
w sprawie dowodoéw, nie moze podwazy¢ uprawnienia sagdu do dokonania oceny tego materialu wedlug swego
przekonania, przy zachowaniu regul wynikajacych z art. 233 § 1 k.p.c. Z powyzszych wzgledéw oceniono, iz
wywiedziona przez pozwanego apelacja ma w tym zakresie charakter li tylko polemiczny z prawidlowym stanowiskiem
Sadu Rejonowego, wobec czego twierdzenia apelujacego nie mogly skutecznie podwazy¢ zapadlego w niniejszej
sprawie rozstrzygniecia w zakresie w jakim Sad Rejonowy uznal brak uprawnienia po stronie pozwanego do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul (...), zwlaszcza w sposob przezen postulowany.

Z uwagi na powyzsze shuszne jest przyjecie, iz pomiedzy A. S. a zmarlym S. P. (1) nie zachodzily relacje tego rodzaju, iz
mozna by uznac, ze w chwili Smierci najemy pozostawali oni we wsp6lnym pozyciu. Tym samym A. S. nie nalezala do
kregu os6b uprawnionych w rozumieniu art. 691 § 1 k.p.c. Stad tez po $mierci S. P. (1) nie nabyla z mocy prawa statusu
najemcy spornego lokalu. Pozwany nie még} zatem wstapi¢ w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po $mierci A.
S., skoro ona sama nie posiadala w ogdle statusu najemcy tego lokalu.

Chybiony jest réwniez podnoszony przez skarzacego zarzut naruszenia art. 5 k.c. Sad Rejonowy wyczerpujaco wyjasnil,
iz norma zawarta w powyzszym przepisie shuzy wylacznie ochronie osoby zobowigzanej i nie stanowi podstawy nabycia
praw podmiotowych, do czego w rzeczywistoSci dazylo stanowisko pozwanego.

W konkluzji prawidlowo Sad Rejonowy ustalil, ze pozwany nie wstapit w stosunek najmu lokalu nalezacego do
powddki.

Odnoszac sie za$ do kwestii przyznania lokalu socjalnego przypomnienia wymaga, iz w my$l art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz.U. z 2005 roku, nr 31, poz. 266) o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osbb, ktorych nakaz dotyczy. Z treSci art. 14
ust. 3 w.o.p.l. wynika, iz Sad ustalajgc przestanki do otrzymania lokalu socjalnego bierze pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu oraz szczegblna sytuacje materialng i rodzinna oséb eksmitowanych. Natomiast zgodnie
z art. 14 ust. 4 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1. kobiety w ciazy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,

4. emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej,
5. osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6. osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Wykladnia celowo$ciowa powyzszych przepisow wskazuje, ze majg one za zadanie ochrone przed bezdomnoscia oséb
pozostajacych w trudnej sytuacji zyciowej, ktore wlasnym staraniem nie sa w stanie uzyskaé prawa do zamieszkania
w innym lokalu. Sa to badZ osoby, ktore ze wzgledu na swoj wiek lub stan zdrowia nie sa w stanie podjaé zatrudnienia
oraz osoby z niskimi dochodami — emeryci i renciSci. Ustawa o ochronie praw lokatorow wyraZznie wskazuje, iz nie



mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec os6b wymienionych w art. 14 ust. 5 pod tym
jednak istotnym warunkiem, iz osoby te nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Oznacza to, iz
lokal socjalny nie bedzie przystugiwal osobom, ktére maja prawo do innego lokalu lub ktére posiadaja takie dochody,
iz z latwoscia taki tytul beda mogly uzyskac.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad Okregowy, opierajac sie na materiale zebranym w sprawie uznal, Ze istnieja
okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie prawa do lokalu socjalnego pozwanemu H. B.. Ustalony stan faktyczny pozwala
bowiem na stwierdzenie, iz dokonujac rozwazan w powyzszym zakresie Sad Rejonowy nie uwzglednil wszystkich
istotnych dla rozstrzygniecia okoliczno$ci. W aktach sprawy znajduje sie zar6wno za§wiadczenie Prezydenta Miasta
S. z dnia 29 wrze$nia 2015 r. (k. 42) stwierdzajace, iz pozwany jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba
bezrobotna, bez prawa do zasitku, jak i karta wizyt bezrobotnego (k. 43-44) potwierdzajace, ze pozwany od dnia 29
wrzesnia 2015 r. ma status osoby bezrobotnej. Ponadto pozwany przedlozyt Swiadectwo pracy z ktérego wynika, ze
jego stosunek pracy z firma (...) wygast w dniu 5 wrzeénia 2015 r. na skutek wypowiedzenia umowy przez pracodawce,
w zwigzku z redukcja etatéw. Tym samym brak jest podstaw do przyjecie, iz to dzialanie pozwanego przyczynilo sie do
utraty zatrudnienia lub Ze bylto podjete celowo, jedynie na potrzeby niniejszego postepowania. Pozwany przestuchany
w toku rozprawy w dniu 25 listopada 2015 r. potwierdzit nadto swoj status osoby bezrobotnej. Co istotne przy tym H.
B. jest osoba starsza, nie posiada wyksztalcenia, tym samym znalezienie zatrudnienia w jego wieku nie jest oczywiste.

Majac na uwadze powyzsze Sad odwolawczy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1. sentencji,
uwzgledniajac apelacje pozwanego co do prawa do lokalu socjalnego oraz na podstawie art. 385 k.p.c. oddalajac
apelacje w pozostalym zakresie (pkt 2 sentencji).

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt w oparciu o tre$¢ art. 102 k.p.c.

Przepis art. 102 k.p.c., stanowiacy wyjatek od przewidzianej w art. 98 § 1 k.p.c. zasady odpowiedzialno$ci strony za
wynik procesu, umozliwia Sgdowi w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych, zasadzenie od strony przegrywajacej tylko
czesci kosztow albo nie obciazenie jej kosztami w ogole. O nie obciazeniu strony przegrywajacej pelnymi kosztami
procesu Sad orzeka na podstawie okoliczno$ci konkretnej sprawy zastlugujacych na miano ,wyjatkowych”, przy czym
moga to by¢ zar6wno okoliczno$ci o charakterze zewnetrznym, zwigzane w szczego6lno$ci z sytuacja majatkowsg strony
przegrywajacej, jak i okolicznoSci wynikajace z samego przebiegu postepowania (orzeczenie Sadu Najwyzszego z
dnia 13 grudnia 2007 r. I CZ 110/07 i z dnia 4 marca 2011 r. I CZ 13/11, niepubl.). Powyzszy przepis powinien
by¢ zastosowany zawsze wowczas, gdy w okoliczno$ciach danej sprawy obciazenie strony przegrywajacej pelnymi
kosztami procesu przeciwnika byloby oczywiScie niezgodne z zasadami stusznoéci (postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 3 grudnia 2010 r. I CZ 120/10). Zastosowanie art. 102 k.p.c. i sposdb skorzystania z tego przepisu jest
suwerennym uprawnieniem Sadu orzekajacego i od jego oceny zalezy przesadzenie, ze taki szczegdlny wypadek
wystapil ze wzgledu na okolicznoSci rozpoznawanej sprawy i uzasadnia odstgpienie w calo$ci albo w czeéci od zasady
obciazenia strony przegrywajacej kosztami procesu. Zakwalifikowanie przypadku, jako ,szczegblnie uzasadnionego”
wymaga rozwazenia caloksztaltu okolicznosci sprawy.

W tej sprawie Sad Okregowy, majac na uwadze, iz apelacja pozwanego zostala cze$ciowo uwzgledniona w zakresie
przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego, a nadto, iz znajduje sie on w trudnej sytuacje materialnej, bowiem
jest obecnie bezrobotny i utrzymuje sie z pieniedzy otrzymywanych od syna przyjal za sluszne odstapienie od
obcigzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego w oparciu o treé¢ art. 102 k.p.c.
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