Sygn. akt IT Ca 401/15
POSTANOWIENIE
Dnia 31 marca 2015 roku
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek - Markowska (spr.)
Sedziowie: SSO Iwona Siuta
SSO Agnieszka Bednarek - Mora$
po rozpoznaniu w dniu 31 marca 2015roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...) Spolki Akcyjnej z siedziba w P.
z udzialem (...) Spo6iki Akcyjnej z siedzibg w K.
o wpis prawa uzytkowania wieczystego oraz budynku stanowiacego odrebna wlasnosé
na skutek apelacji uczestniczki

od wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie w dniu 14 stycznia 2015 1.,
w sprawie sygn. akt Dz. Kw 1529/15, Kw nr (...)

postanawia:

1. oddalié apelacje;

2. oddalié¢ wniosek o zawieszenie postepowania;

3. ustalié, ze koszty postepowania apelacyjnego uczestnicy ponoszq we wlasnym zakresie.
Sygn. akt IT Ca 401/15

UZASADNIENIE

Dnia 14.01.2015 r. Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydzial Ksiag Wieczystych dokonat
wpisu w dziale II ksiegi wieczystej (...) poprzez wykres$lenie spolki (...) S.A. z siedziba w K. oraz wpisu w to miejsce
spoiki (...) S. A. w P.. Wpisu dokonano na podstawie zlozonego wniosku w oparciu o umowe z dnia 17 pazdziernika
2014 r. zawarta pomiedzy (...) S.A. wP.a (...) S.A. w K. sporzadzona w formie aktu notarialnego (Rep. A. nr 8. (...)).

Apelacje od powyzszego postanowienia wyniosla (...) Spétka Akcyjna z siedziba w K. zaskarzajac postanowienie w
calosci i wnoszac o oddalenie wniosku o wpis (...) S.A. w dziale II ksiegi wieczystej w calo$ci; zasadzenie na rzecz
skarzacej kosztéw postepowania wedtug norm przepisanych, ewentualnie: odmowe dokonania wypisu spolki (...) S.A.
w dziale II ksiegi wieczystej.

Ponadto, na podstawie art. 177 § i pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. wniosla o zawieszenie niniejszego postepowania

do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania w przedmiocie stwierdzenia niewaznoSci Ugody, umowy
odnowienia, umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci




zawartej dnia 17.10.2014 r. aktem notarialnym przed Notariuszem T. A. w Kancelarii Notarialnej w P. (Rep. A numer
8. (...)), toczacej sie przed Sadem Okregowym w Szczecinie VIII Wydzial Gospodarczy pod sygn. akt VIII GC 32/15.

Skarzonemu orzeczeniu zarzucila razace naruszenie przepisOw prawa materialnego oraz przepisow kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegoblnosci przez:

- naruszenie art. 626° k.p.c., poprzez jego niezastosowanie i uwzglednienie wniosku o wpis (...) S.A. z siedziba w P. w
dziale II ksiegi wieczystej, w sytuacji gdy istnialy przeszkody do dokonania wpisu uzasadniajace oddalenie wniosku /
odmowy dokonania wpisu wzglednie zawieszenie postepowania o dokonanie wpisu, tj. uzasadnionych watpliwos$ci
co do wazno$ci samego aktu stanowigcego podstawe dokonanego wpisu, tj. Ugody, umowy odnowienia, umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zawartej dnia 17.10.2014
r. aktem notarialnym przed Notariuszem T. A. w Kancelarii Notarialnej w P. (Rep. A numer 8. (...)), co wynika z
przedlozonego przez skarzacego sadowi wieczystoksiegowemu postanowienia Sadu Okregowego w Szczecinie VIII
Wydziat Gospodarczy z dnia 22.10.2014 r. (sygn. akt: VIII GCo 141/14) w przedmiocie wstrzymania wykonania uchwat
w zakresie odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej spolki (...) S.A. oraz Prezesa Zarzadu J. R. oraz powolania Prezesa
Zarzadu w osobie B. T.;

- naruszenie art. 626° § 2 k.p.c., poprzez jego niewlasciwe zastosowanie, polegajace na tym, iz wbrew literalnemu
brzmieniu przepisu sad wieczystoksiegowy nie objal swoim badaniem zar6wno ogo6lnych przestanek rozstrzygniecia,
takich jak w szczego6lnos$ci zdolnoé¢ prawna i zdolnoé¢ do czynnos$ci prawnej dokonanej przez zbywce nieruchomosci,
tj. spolki (...) S.A. reprezentowanej przez tzw.: ,falszywy zarzad”, a wiec osoby nieuprawione cl o reprezentacji Spoiki,
tzn.:

« B. T. zamieszkatego (...)-(...) S., ul. (...), ktéry powolywatl sie na petlnienie w (...) Spétka Akeyjna w K. funkeji
Prezesa Zarzadu, oraz

« E.N. (...)-(...) S., ul. (...) (wedlug oswiadczenia), ktéry powolywal sie na pelnienie w (...) Spotka Akcyjna w K.
funkcji Prokurenta,

podczas, gdy osoby te nie pelily zadnych funkcji w skarzacej spolce (...) Spotka Akeyjna w K., tym samym nie
byly organem, ktéry moglby zgodnie z przepisami prawa reprezentowa¢ powddke (...) Spotka Akcyjna w K., czego
dowodem aktualny odpis z Rejestru Przedsiebiorcow, w ktérym w/w osoby nigdy nie byly ujawnione, jak i pozew
o stwierdzenie niewazno$ci umowy zlozony w dniu 16.01.2015 r. w Sadzie Okregowym w Szczecinie VIII Wydzial
Gospodarczy, ktory zostal przedlozony do akt niniejszej ksiegi wieczystej, co w konsekwencji doprowadzilo do
dokonania wpisu spolki (...) S.A. w P. w dziale II ksiegi wieczystej jako wlasciciela przedmiotowej nieruchomodci,
podczas gdy sad wieczystoksiegowy powinien w sytuacji istniejacych watpliwos$ci co do waznoéci aktu stanowigcego
podstawe wpisu wniosek oddali¢ badz zawiesi¢ do czasu rozstrzygniecia kwestii waznoSci aktu, tj. zakonczenia
postepowania w przedmiocie stwierdzenia niewaznoS$ci Ugody, umowy odnowienia, umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomoéci oraz prawni uzytkowania wieczystego nieruchomosci zawartej dnia 17.10.2014 r. aktem notarialnym
przed Notariuszem T. A. w Kancelarii Notarialnej w P. (Rep. A numer 8. (...)).

W uzasadnieniu apelujacy rozwinal przedstawione powyzej zarzuty.

W odpowiedzi na $rodek zaskarzenia z dnia 22 stycznia 2015 r. (...) Spbétka Akcyjna wniosla o odrzucenie w caloSci
skargi ewentualnie oddalenie w calo$ci apelacji i zasadzenie od skarzacego na rzecz wnioskodawczyni kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie nieuzasadniona.



Na wstepie rozwazan nalezy wskazac, iz sad wieczystoksiegowy zwiazany jest zakresem kognicji zakreSlonym przez
dyspozycje art. 626° § 2 k.p.c. Przepis ten stanowi, iz rozpoznajac wniosek o wpis sad bada jedynie tres¢ i forme
wniosku, dolgczonych do wniosku dokumentow oraz tre$c ksiegi wieczystej. Badanie to sprowadza sie do ustalenia, czy
wniosek zostal zlozony przez osobe do tego legitymowana, czy odpowiada wymogom formalnym oraz czy okolicznoSci
przytoczone we wniosku wraz z zalaczonymi dokumentami moga byé podstawa dokonania zagdanego w nim wpisu.
Badanie treéci ksiegi wieczystej odnosi sie natomiast do stanu prawnego nieruchomosci (praw jawnych) ujawnionego
w ksiedze wieczystej.

Kognicja wynikajaca z art. 626° § 2 k.p.c. wiaze takze Sad II instancji w postepowaniu apelacyjnym, co oznacza, iz Sad
ten rowniez obowigzany jest dokona¢ badania treéci i formy wniosku, dolaczonych do niego dokumentow i treéci ksiegi
wieczystej i w oparciu o wynik tego badania rozstrzygnaé¢ w przedmiocie zasadno$ci apelacji. Przyjmuje sie, iz Sad
prowadzacy ksiege wieczysta, winien obja¢ swym badaniem takze ogblne przestanki rozstrzygniecia: swoja wlasciwoséc
miejscowa, zdolnoé¢ prawng i zdolno$§¢ do czynno$ci prawnych wnioskodawcy oraz prawidlowo$é jego zastepstwa
przez przedstawiciela ustawowego lub pelnomocnika. W tym miejscu nalezy jeszcze podkresli¢, iz zgodnie z zasada
prawng Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r. (III CZP 80/09, opubl. Biul.SN 2009/12/8), sad rozpoznajac
wniosek o wpis w ksiedze wieczystej zwigzany jest stanem rzeczy istniejacym w chwili zlozenia wniosku i kolejnoScia

jego wplywu.

W pierwszej kolejnoéci Sad Okregowy odniost sie do wniosku - ztozonego przez pelnomocnika (...) Sp6tki Akcyjnej w
odpowiedzi na apelacje - o odrzucenie wniesionego przez uczestniczke Srodka zaskarzenia, gdyz skarzaca zatytulowata
swoje pismo jako skarge na czynno$¢ referendarza. Natomiast na wpis dokonany przez sad — jak to miato miejsce w
niniejszej sprawie - przystuguje apelacja, co wynikalo wprost z pouczenia zawartego w zawiadomieniu o dokonanym

wpisie.

Zdaniem Sadu II instancji, wbrew stanowisku wnioskodawczyni to nie nazwa pisma, a wylacznie jego tres¢ oraz
okoliczno$é, czy pismo zostalo wniesione w terminie przewidzianym od okre§lonego orzeczenia sadu, decyduje o
mozliwo$ci rozpoznania wniesionego Srodka zaskarzenia przez sad wyzszej instancji. Poniewaz uczestniczka (...)
Spotka Akcyjna w K. wniosla pismo zatytulowane ,skarga na orzeczenie referendarza sadowego” na wpis dokonany
przez Sad Rejonowy w terminie 14 dni przewidzianym dla apelacji, nalezalo potraktowaé ten $rodek zaskarzenia jako
apelacje od tego wpisu. Z tre$ci wniesionego pisma wynika bowiem w sposob jednoznaczny, ze zamiarem strony bylo
zaskarzenie wpisu dokonanego w dniu 14.01.2015r. przez Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie,
a od tego wpisu przystugiwat Srodek zaskarzenia w postaci apelacji.

Nie bylo zatem podstaw do odrzucenia wniesionego przez (...) Spotke Akeyjng w K. $rodka zaskarzenia.

Sad Okregowy rozpoznajac przedmiotowa apelacje i odnoszac sie do sformulowanego przez skarzaca zarzutu
co do niewaznoéci czynnoSci prawnej w oparciu o ktérg dokonano wpisu, mial na uwadze okoliczno$¢, iz sad

wieczystoksiegowy - w §wietle regulacji zawartej w art. 626° § 2 kpc - jest obowigzany z urzedu badaé czynno$é prawng
nie tylko pod wzgledem zachowania wymogow formalnych, lecz takze pod katem jej skuteczno$ci materialnoprawne;j,
w tym dokonania oceny, czy czynno$¢ ta byta wazna, gdyz tylko wazna czynno$é¢ prawna wywoluje skutek w postaci
zmiany w zakresie prawa wlasnoS$ci (uzytkowania wieczystego).

Jednakze wskaza¢ przy tym nalezy, iz sad wieczystoksiegowy moze tylko wtedy oddali¢ wniosek o wpis z uwagi
na niewaznoSci czynno$ci prawnej majacej stanowi¢ podstawe wpisu, gdy sam wniosek lub zalagczone do niego
dokumenty i tre$¢ ksiegi wieczystej (ewentualnie: okoliczno$ci znane sagdowi urzedowo) pozwalajacg mu ustali¢
niewazno$¢ tej czynnosci. JeSli natomiast tre$é i forma dokumentu stwierdzajacego dokonanie czynnoSci prawnej
majacej stanowi¢ podstawe wpisu nie nasuwajg watpliwosci sadu i gdy wniosek nie zawiera brakéw formalnych, sad
jest obowiazany dokonywac wpisu zgodnie z wnioskiem, rowniez jezeli strony podnosza zarzuty dotyczace niewaznoéci
czynno$ci prawnej, stanowigcej podstawe wpisu, nie znajdujace potwierdzenia w materiale dowodowym, ktéry sad
bierze pod uwage, rozpoznajac wniosek.



Sad wieczystoksiegowy nie zostal bowiem wyposazony w instrumenty pozwalajace mu przeprowadzi¢ postepowanie
dowodowe konieczne do oceny zasadno$ci zarzutu niewazno$ci czynnoéci prawne. Nie zamyka to natomiast drogi do
podwazania w trybie procesu o stwierdzenie niewaznosci czynno$ci prawnej stanowiacej podstawe wpisu i domagania
sie usuniecia niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym (art. 10 ust. 1 u.k.w.h.) (por : postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 16 lipca 2009 r., I CSK 497/08
LexisNexis nr (...)).

Warto przy tym podkresli¢, iz badanie wazno$ci i skuteczno$ci czynnosci prawnej dotyczy takze czynnoSci
udokumentowanych aktem notarialnym (por: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2010 r.,
II CSK 641/09). W przypadku czynno$ci prawnej objetej aktem notarialnym przedmiotem badania sadu
wieczystoksiegowego jest czynno§¢ prawna w takiej postaci, w jakiej zostala ona w tym akcie notarialnym
udokumentowana. Sad nie moze zatem - wbrew wywodom apelujacego - bada¢ m.in. zdolnoéci do czynnoéci
prawnej stron tej czynnoéci albo wadliwo$ci o§wiadczen woli, jesli braki w tym zakresie nie wynikaja z samego aktu
notarialnego i wymagaloby to przeprowadzenia postepowania dowodowego w zakresie wykraczajacym poza zakres
kognicji sadu wieczystoksiegowego (por: postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 16 stycznia 2009 r. III CSK 239/08).

Pamietac¢ przy tym nalezy, iz kognicja sadu wieczystoksiegowego nie obejmuje badania ani rozstrzygania jakichkolwiek
sporéw o istnienie lub nieistnienie prawa, ktére ma by¢ wpisane (wykreélone), zarobwno w charakterze przestanki
rozstrzygniecia, jak i samego rozstrzygniecia (SN w post. z 23.02.2011r., V CSK 235/10). Zatem w postepowaniu
wieczystoksiegowym nie moze by¢ prowadzone postepowanie dowodowe w celu poszukiwania podstawy wpisu, do
czego zdaje sie zmierzac skarzaca w niniejszej sprawie.

Stad tez — w ocenie Sadu II instancji - twierdzenia apelacji, iz samo podniesienie zarzutu niewaznosci czynno$ci
prawnej, w oparciu o ktéra dokonano wpisu, przy jednoczesnym powolaniu sie na zainicjowane procesowe
postepowanie o stwierdzenie niewazno$ci umowy, jest wystarczajace do odmowy dokonania wpisu zgodnie z
zadaniem, w realiach niniejszej sprawy nie okazuja sie sluszne. Sad wieczystoksiegowy nie posiada bowiem
instrumentéw, by prowadzi¢ postepowanie dowodowe w kierunku oceny zgloszonych przez apelujacego zarzutéw,
co do waznoSci czynno$ci prawnej. Wazkie jest bowiem to, iz tylko wynik postepowania dowodowego, nie zas sama
tre$¢ przepisow, na ktére powoluje sie apelujacy, moze pozwoli¢ na ocene w tym zakresie. Warto przy tym podkreslié,
iz wpisu dokonano w oparciu o czynno$¢ prawnga dokonang w formie aktu notarialnego. Akt notarialny nie podlega
badaniu przez sad wieczystoksiegowy w zakresie tego, co zostalo w nim urzedowo zaswiadczone, a nie stanowi treSci
o$wiadczen woli stron udokumentowanych aktem notarialnym tj. co do elementéw wymienionych w art. 92 § 1 z dnia
14 lutego 1991 r. prawo o notariacie. Ot6z zgodnie z jego trescia akt notarialny powinien zawierac:

1)dzien, miesigc i rok sporzadzenia aktu, a w razie potrzeby lub na zadanie strony - godzine i minute rozpoczecia i
podpisania aktu;

2)miejsce sporzadzenia aktu;

3)imie, nazwisko i siedzibe kancelarii notariusza, a jezeli akt sporzadzila osoba wyznaczona do zastepstwa notariusza
lub upowazniona do dokonywania czynno$ci notarialnych - nadto imie i nazwisko tej osoby;

4)imiona, nazwiska, imiona rodzicéw i miejsce zamieszkania osob fizycznych, nazwe i siedzibe oséb prawnych lub
innych podmiotéw bioracych udzial w akcie, imiona, nazwiska i miejsce zamieszkania 0s6b dzialajacych w imieniu
0s6b prawnych, ich przedstawicieli lub pelnomocnikéw, a takze innych oséb obecnych przy sporzadzaniu aktu;

5)oéwiadczenia stron, z powolaniem sie w razie potrzeby na okazane przy akcie dokumenty;
6)stwierdzenie, na zadanie stron, faktow i istotnych okolicznoéci, ktére zaszly przy spisywaniu aktu;

7)stwierdzenie, ze akt zostal odczytany, przyjety i podpisany;



8)podpisy bioracych udziat w akcie oraz oso6b obecnych przy sporzadzaniu aktu;
9)podpis notariusza.

Sad wieczystoksiegowy bada, czy akt notarialny zawiera ww. elementy, ale nie moze badaé, czy zostaly one
okre$lone w akcie zgodnie ze stanem rzeczywistym. W tym bowiem zakresie akt notarialny stanowi dokument
urzedowy korzystajacy z domniemania prawdziwoSci. Co istotne jezeli Sad wieczystoksiegowy ma watpliwosci
co do prawdziwoSci wymienionych wyzej danych stwierdzonych w akcie notarialnym, moze jedynie zawiadomic
ograny $cigania o podejrzeniu po$wiadczenia nieprawdy w dokumencie urzedowym albo sfalszowania dokumentu
urzedowego, nie moze natomiast prowadzi¢ postepowania majacego na celu ustalenie rzeczywistego stanu rzeczy.
(Komentarz Ksiegi Wieczyste i Hipoteka komentarz pod red. Jerzego Pisulinskiego Wydanie I Lexis Nexis s.1269).

Whbrew zatem twierdzeniom apelacji, sad wieczystoksiegowy nie moégl na podstawie badania jedynie tresci uchwat
podjetych w dniu 10 pazdziernika 2014r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu (...) Sp6tki Akeyjnej w K. o
powolaniu B. T. na nowego Prezesa Zarzadu tej sp6lki oraz E. N. na funkcje Prokurenta — skutecznie dokonac oceny,
czy uchwaly te zostaly podjete w sposob wazny. Wymagaloby to prowadzenia postepowania rozpoznawczego w tym
zakresie, do czego sad wieczystoksiegowy nie jest uprawniony. Kwestia ta bedzie natomiast przedmiotem badania
przez sad gospodarczy w sprawie o stwierdzenie niewaznosci tych uchwal, ktéry to proces zostal zainicjowany przez
strony (sygn. akt VIII GC 496/14). W tym tez postepowaniu beda rozwazane podnoszone w apelacji zarzuty zwigzane
z problematyka prawidlowosci wykonywania zarzadu przymusowego, gdyz sad wieczystoksiegowy - z uwagi na zakres
swojej kognicji - rowniez nie jest uprawniony do ich rozpoznania.

Takze zarzut nie uwzglednienia przez Sad I instancji przedlozonego przez skarzaca sadowi wieczystoksiegowemu
postanowienia Sadu Okregowego w Szczecinie VIII Wydzial Gospodarczy z dnia 22.10.2014 r. (sygn. akt: VIII GCo
141/14) w przedmiocie wstrzymania wykonania uchwal w zakresie odwolania czlonkoéw Rady Nadzorczej spoiki (...)
S.A. oraz Prezesa Zarzadu J. R. oraz powolania Prezesa Zarzadu w osobie B. T. — nie mogl zostaé uwzgledniony.
Pamieta¢ bowiem nalezy, iz po pierwsze - sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek, dokonuje jego oceny, biorac
pod uwage stan rzeczy istniejacy w chwili zlozenia tego wniosku. Stad na chwile zlozenia wniosku, tj. na dzien
20.10.2014r., kiedy wplyngl skarzony wniosek, nie mozna bylo uwzgledni¢ treéci postanowienia o zabezpieczeniu
w tym przedmiocie, ktére zapadlo w dniu 22.10.2014r., a zostalo zlozone przez skarzaca wraz z pismem w dniu
3.11.2014r.

Po drugie - kwestia wazno$ci wskazanych uchwal jest przedmiotem innego toczacego sie postepowania, a zar6wno
w momencie zlozenia przedmiotowego wniosku, jak i dokonywania skarzonego wpisu brak bylo wiazacego sad
dokumentu, z ktérego tre$ci wynikaloby, ze uchwaly o powolaniu nowego prezesa spolki, czy jej prokurenta — sg
niewazne.

Zarzuty zaprezentowane w apelacji nie mogly zatem doprowadzi¢ do zmiany zaskarzonego postanowienia. Winny one
podlegaé ocenie, ale — jak to juz stwierdzono powyzej - w postepowaniu o ustalenie niewaznos$ci czynnoéci prawne;j.
Dopiero wynik tego postepowania, w przypadku podzielenia wywoddw skarzacego umozliwi pozadane przez apelujaca
wpisy w niniejszej ksiedze wieczystej. Warto przy tym podkreslic, iz roszczenia skarzacej, nawet w sytuacji oddalenia
przedmiotowej apelacji, zostaly zabezpieczone, albowiem w przedmiotowej ksiedze wieczystej widnieje ostrzezenie
o toczacym sie postepowaniu o stwierdzenie niewaznoS$ci aktu notarialnego, wpis zakazu zbywania i obcigzania
nieruchomo$ci na podstawie postanowienia Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 21 stycznia 2015 r. VIII GCo 174/14
i postanowienia Sagdu Okregowego w Szczecinie z dnia 06 lutego 2015 r. VIII GCo 172/14.

Stad tez Sad Okregowy dzialajacy jako Sad II instancji w sprawie wieczystoksiegowej nie znalazl podstaw do
zmiany badz uchylenia dokonanego w niniejszej sprawie wykreslenia, albowiem wpis ten zostal bez naruszenia
obowiazujacego prawa. Stanowisko takie od lat praktykowane jest w orzecznictwie. Zgodnie m. in. z postanowieniem
Sadu Najwyzszego z dnia 06 pazdziernika 2006 r. (V CSK 214/06, niepubl.), dokonanie wpisu przez sad
wieczystoksiegowy bez naruszenia prawa obowiazujacego ten sad przy dokonywaniu wpisu nie daje podstawy sadowi



drugiej instancji, rozpoznajacemu apelacje od wpisu, do jego zmiany lub uchylenia. Sad drugiej instancji nie zostal
bowiem uprawniony do kwestionowania prawidlowo$ci wpisu, jezeli uczyniony on zostal bez naruszenia prawa,
majacego zastosowanie przy dokonywaniu tej czynno$ci. Sad drugiej instancji jest, tak samo jak sad pierwszej
instancji, zwiazany granicami kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym.

Majac zatem na uwadze powyzsze na mocy art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. nalezalo orzec jak w pkt 1. sentencji.

W ocenie Sadu Okregowego, w niniejszej sprawie oddaleniu podlegal takze wniosek skarzacej o zawieszenie
postepowania na podstawie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w przedmiocie stwierdzenia niewazno$ci ugody, umowy odnowienia, umowy przeniesienia wlasnoéci

nieruchomoéci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zawartej dnia 17.10.2014 r. aktem notarialnym
przed Notariuszem T. A. w Kancelarii Notarialnej w P. (Rep. A numer 8. (...)), toczacej sie przed Sgdem Okregowym
w_Szczecinie VIII Wydzial Gospodarczy pod sygn. akt VIII GC 32/15. Jak wynika bowiem z treSci rozwazan

Sadu Odwolawczego, zawartych powyzej, w niniejszej sprawie brak bylo przeszk6d do dokonania wnioskowanego
wpisu w oparciu o przedlozona umowe w formie aktu notarialnego. Takze toczace sie postepowanie sadowe w
przedmiocie ustalenia wazno$ci tej umowy nie stanowi takiej przeszkody, gdyz dokument, z tre$ci ktérego wynika

przestanka uniemozliwiajgca dokonanie wpisu, winien istnie¢ w dacie zlozenia wniosku o wpis. Natomiast w
wypadku prawomocnego zakonczenia postepowania o stwierdzenie niewazno$ci umowy i uzyskania przez skarzaca
korzystnego dla siebie rozstrzygniecia, bedzie mozliwe zlozenie odpowiedniego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej.
Jak bowiem wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia z dnia 25 sierpnia 2011 r. (I CSK 665/10) wyrok
sadu stwierdzajacy niewazno$§¢ umowy, na podstawie ktorej ujawniono w ksiedze wieczystej prawo wlasnos$ci
nieruchomosci jest orzeczeniem wykazujacym niezgodno$é, o ktérej mowa w art. 31 ust. 2 u.k.w.h. i moze stanowié
podstawe wpisu potrzebnego do usuniecia niezgodno$ci miedzy treécia ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomoéci, jezeli w chwili rozpoznawania wniosku o wpis (wykre$lenie dotychczasowego wpisu)
rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest zgodny ze stanem wynikajacym z wpisu dokonanego przed zawarciem
tej umowy. W przypadku uchylenia podstawy prawnej wpisu (niewaznej umowy), powodujacego, ze stan prawny
nieruchomodci jest taki, jaki byl przed zawarciem umowy, nie zachodzi konieczno$¢ wytoczenia powodztwa na
podstawie art. 10 u.k.w.h. w celu usuniecia niezgodno$ci stanu prawnego ksiegi wieczystej z jej rzeczywistym stanem

prawnym.
Stad tez Sad Okregowy w pkt 2. sentencji postanowienia oddalil wniosek o zawieszenie postepowania.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., uznajac, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym
brak jest podstaw do odstapienia od reguly zawartej w tym przepisie. Z istoty postepowania wieczystoksiegowego
wynika bowiem, ze nie wystepuje w nim kolizja intereséw uczestnikow postepowania. Jest to bowiem postepowanie
rejestrowe, nie ma w nim mozliwoSci rozstrzygania sporéw o wlasno$c czy prowadzenia jakiegokolwiek postepowania
rozpoznawczego, jak to ma miejsce w innych postepowaniach niespornych (tak samo Sad Najwyzszy w postanowieniu
z dnia 27 lipca 2010 1., II Cz 54/10).



