Sygn. akt IT Ca 260/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Grzesik
Sedziowie: SO Zbigniew Ciechanowicz
SO Stawomir Krajewski (spr.)
Protokolant: Mariusz Toczek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 listopada 2015 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy M. S.

przeciwko W.J., M. J., B. J.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powodke od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia
18 listopada 2014 roku, sygn. akt I C 1120/14

I. zmienia zaskarzony wyrok nadajgc mu tresé:

1. nakazuyje pozwanym B. J., W. J., M. J. oproznienie i wydanie powodowi Gminie M. S.
pomieszczenia tymczasowego oznaczonego numerem 3 przy ulicy (...) w S. oraz pomieszczenia
pilwnicznego oznaczonego numer 3 budynku przy ulicy (...) w S. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy
w terminie do dnia 13 maja 2016 roku;

2. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami procesu;
II. oddala apelacje w pozostalej czesci;
III. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego;

IV. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sqdu Okregowego w Szczecinie adwokatowi M. K. kwote 110,70
zl (sto dziesieé zlotych i siedemdziesiqt groszy) tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanym z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

SSO Zbigniew Ciechanowicz SSO Malgorzata Grzesik SSO Stawomir Krajewski
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UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. S. wniosla o nakazanie pozwanym B. J., W. J. i M. J. opréznienia i wydania powodowi
pomieszczenia tymczasowego, oznaczonego nr 3, polozonego w budynku przy ul. (...) oraz pomieszczenia piwnicznego
oznaczonego nr 3 w budynku przy ul. (...) w S. w stanie wolnym od rzeczy i oséb oraz zasadzenie od pozwanych na
rzecz powodki kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, ze jest wlascicielem pomieszczenia piwnicznego, ktére zajmuja pozwani bez tytutu
prawnego. Pomiedzy stronami zostala zawarta umowa najmu. Po jej zakonczeniu w dniu 25 listopada 2013 roku
nie zostala zawarta kolejna umowa i od tego czasu pozwani przebywaja w tym pomieszczeniu bez tytulu prawnego.
Powodka dwukrotnie wzywala pozwanych do jego opréznienia i wydania. W toku procesu powddka wniosta ponadto o
orzeczenie braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego, podnoszac ze Zadanie dotyczy wydania pomieszczenia
tymczasowego.

Pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa.

Wskazali, ze oplaty zwigzane z pomieszczeniem tymczasowym przez nich zajmowanym sg na biezaco regulowane.
Ponadto przyznali, ze obecnie z pow6dka nie taczy ich umowa najmu.

Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie wyrokiem z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie I C 1120/14 - oddalil
powodztwo.

Sad pierwszej instancji ustalil, Zze pozwani pierwotnie zajmowali lokal komunalny polozony w S. przy ul. (...). Umowa
najmu tego lokalu zostala im wypowiedziana z uwagi na zalegloéci w oplatach. Nastepnie wobec pozwanych zostal
wydany wyrok zaoczny nakazujacy jego oprdznienie i wydanie Gminie M. S. w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
Jednocze$nie nie przyznano pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego.

W wykonaniu wyroku eksmisyjnego zostala zawarta z pozwanymi umowa najmu pomieszczenia tymczasowego numer
3 znajdujacego sie w budynku nr (...) polozonego przy ul. (...) w S., stanowiacego wlasno$¢ Gminy M. S., na okres
jednego miesigca - do dnia 25 sierpnia 2013 roku. W dniach 6 wrzeénia, 3 pazdziernika, 30 pazdziernika 2013 roku
zostaly zawarte kolejne umowy najmu na okresy jednomiesieczne. Oplaty za najem pomieszczenia tymczasowego,
a takze nalezno$ci za okres zajmowania pomieszczenia bez tytulu prawnego byly i sa na biezaco regulowane przez
pozwanych. Wysoko$¢ oplat od sierpnia 2014 roku wynosi 160,43 zl miesiecznie.

Obecnie w lokalu tym zamieszkuja B. J., W. J. oraz ich syn M. J..
W tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uznal, ze pow6dztwo podlegalo oddaleniu.
Za podstawe prawng zawartego w pozwie zagdania wydania lokalu uznany zostal przepis art. 222 § 1 k.c.

Sad Rejonowy zwazyl, ze wprawdzie pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, jednak z uwagi na ich sytuacja
zyciowa uwzglednienie zadania powodki byloby sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego, w rozumieniu i ze
skutkiem normowanymi w art. 5 k.c. Nie daje sie bowiem pogodzi¢ z zasada poszanowania godnos$ci czlowieka
i prawa do mieszkania, a takze celami, jakie obowigzana jest realizowa¢ gmina w stosunku do potrzeb czlonkéow
wspolnoty samorzadowej. Uwzglednienie powddztwa w ocenie sagdu prowadziloby do bezdomno$ci pozwanych.
Tymczasem nie zalegaja oni z oplatami za lokal, nie naruszaja porzadku domowego, w chwili wyrokowani nie posiadaja
zadnego stalego zrédla dochodu. Sad ocenil, ze nie zaszly Zadne obiektywne przeslanki, ktére uniemozliwialyby
zawarcie kolejnych uméw najmu z pozwanymi. Tym samym nieuzasadnione jest dzialanie Gminy zmierzajace do
wyeksmitowania pozwanych do noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powodka i zaskarzajac wyrok w caloéci, wniosla o jego zmiane, poprzez
nakazanie pozwanym opréznienia i wydania powodowi pomieszczenia tymczasowego oznaczonego nr 3, polozonego
w budynku przy ul. (...) oraz pomieszczenia piwnicznego oznaczonego nr 3 polozonego w budynku przy ul. (...) w S.



w stanie wolnym od rzeczy i oséb oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powo6dki kosztéw postepowania za obie
instancje.

Apelujaca zarzucita zaskarzonemu wyrokowi naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to:

- art. 222 § 1 k.c., poprzez jego niezastosowanie w sytuacji, gdy z zebranego w sprawie materialu dowodowego
bezsprzecznie wynika, ze pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania lokalu, a w konsekwencji brak
wydania orzeczenia zgodnego z zadaniem pozwu;

- art. 5 k.c., poprzez jego zastosowanie w sytuacji, gdy w niniejszej sprawie brak jest wyjatkowego charakteru sprawy,
pozwalajacego na uwzglednienie zasad wspdlzycia spolecznego;

- art. 2 ust. 1 pkt 5a oraz art. 25b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez niedokonanie wlasciwej interpretacji tych przepisow i zawartych
w nim definicji ustawowych tam zawartych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie w przewazajacej czeSci zasadna.

W niniejszej sprawie bezsporne pozostawalo, ze pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego przez nich
pomieszczenia tymczasowego, a powodka jest jego wlascicielem, co skutkowalo spelnieniem przestanek powodztwa
windykacyjnego z art. 222 § 1 k.c.

W pierwszej kolejno$ci nalezy stwierdzi¢, ze zasadny okazal sie zarzut powodki blednej wykladni art. 25b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150). Przepis ten okre$la czasowe ograniczenie prawa do korzystania z pomieszczenia
tymczasowego, wskazujac, ze umowe najmu takiego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc i nie dtuzy niz 6 miesiecy. Sad pierwszej instancji przyjal, ze regulacja ta ogranicza zawieranie umoéw najmu
pomieszczenia tymczasowego na wskazany wyzej okres w tym sensie, ze nie jest dopuszczalne okreSlenie czasu jej
trwania jednorazowo na okres powyzej sze$ciu miesiecy, co nie wyklucza ponownego zawarcia takiej umowy, w tym
na taki sam okres. Z uwagi bowiem na odeslanie zawarte w art. 25e ww. ustawy, o odpowiednim stosowaniu do
najmu pomieszczenia tymczasowego przepisow art. 23 ust. 3 i 4 ustawy, istnieje mozliwo$é¢ przedluzenia tej umowy
na czas oznaczony od miesigca do szeSciu miesiecy, jezeli tylko najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy. Interpretacja ta jest jednak sprzeczna nie tylko z literalnym brzmieniem tego przepisu,
lecz takze z celem wprowadzenia przedmiotowej regulacji. W pierwszej kolejno$ci nalezy wskaza¢, ze przepis te
zawiera norme o charakterze bezwzglednie obowiazujacym i zawiera sztywne ograniczenie czasowe do zawierania
takiej umowy. Mozliwo$¢ odpowiedniego stosowania przepisu art. 23 ust. 3 ustawy pozwala na kolejne zawarcie
umowy najmu pomieszczenia tymczasowego, jednak lgczna dlugosé tych uméw nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. Taka
sytuacja miala miejsce w niniejszej sprawie, gdzie czterokrotnie zawierano z pozwanymi umowe najmu pomieszczenia
tymczasowego, kazdorazowo po miesigc. Nalezy zwr6ci¢é uwage na konieczno$é odpowiedniego stosowania tych
regulacji, a zatem z uwzglednieniem specyfiki przepisobw o pomieszczeniu tymczasowym, ktére ograniczaja okres
zawarcia takiej umowy do szeSciu miesiecy. W przeciwnym wypadku doszloby do stosowania tego odeslania wprost,
co doprowadziloby do sytuacji, w ktorej art. 25b ustawy bylby przepisem zbednym.

W okolicznosciach niniejszej sprawy wobec wydania w stosunku do pozwanych wyroku nakazujacego oprdznienie
i wydanie poprzednio zajmowanego przez nich lokalu komunalnego, bez przyznania im uprawnienia do lokalu
socjalnego, dla skuteczno$ci wykonania orzeczonego obowigzku oproéznienia i wydania lokalu, wymaganym bylo

wskazanie pomieszczenia tymczasowego, co przewiduje art. 1046 § 4-5' k.p.c. Zapewnialo to pozwanym mozliwo$é
korzystania z pomieszczenia tymczasowego, jednak w granicach okre§lonych przez ustawodawce, tj. od miesigca do
szeSciu miesiecy. Ponadto termin ten koresponduje z regulacja zawarta w art. 1046 §4 k.p.c., gdzie okreslono, ze okres,



w jakim komornik moze wstrzymac sie usunieciem os6b z lokalu, umozliwiajac gminie wskazanie pomieszczenia
tymczasowego, wynosi maksymalnie sze$¢ miesiecy.

Niezaleznie od powyzszego, nie sposéb w okoliczno$ciach sprawy uznaé, ze Gmina nie wykonala obowigzku
przewidzianego w art. 4 ust. 2a ww. ustawy. Wskazala bowiem pomieszczenie tymczasowe w trakcie postepowania
egzekucyjnego o oprdznienie lokalu w celu wykonania wyroku eksmisyjnego z lokalu poprzednio zamieszkiwanego
przez W., B. i M. J.. Gmina oddala do uzywania pozwanym pomieszczenie tymczasowe, czterokrotnie zawierajac
umowy najmu, przy czym ostatnia z nich wygasla w dniu 30 listopada 2013 roku. Oddanie pozwanym w najem
przedmiotowego pomieszczenia tymczasowego, przy uwzglednieniu, ze pierwsza miesieczna umowa zostala zawarta
w dniu 26 lipca 2013 roku, maksymalnie mogloby nastapi¢ do dnia 26 stycznia 2014 roku. Oznacza to, ze pozwani
zajmujg to pomieszczenie bez tytulu prawnego przez dalsze niemal dwa lata. Przesadzajacym nie moze by¢ tu tylko
to, Ze uiszczaja oni za to pomieszczenie nalezne oplaty.

W ocenie Sadu Okregowego nie sposob w takich okoliczno$ciach oczekiwaé od powodowej Gminy zawarcia kolejnych
umow najmu spornego pomieszczenia tymczasowego i domaganie sie wydania tegoz pomieszczenia stanowi przejaw
zwyklego korzystania z przystugujacych uprawnien wlascicielskich.

Sad nie dopatrzyl sie w takim dzialaniu powodki naruszenia jakichkolwiek zasad wspoélzycia spolecznego, w
rozumieniu art. 5 k.c.

Podkreélenia wymaga, ze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, takze
pozwanych, jako zadanie gminy musi odbywa¢ sie w granicach zakre$lonych przez zobowigzania miedzynarodowe
oraz standardy konstytucyjne i ustawowe. Jak stusznie wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 13
grudnia 2011 roku (IIT CZP 48/11), potrzeby mieszkaniowe oséb niezdolnych do ich samodzielnego zaspokajania
powinni w pierwszej kolejnos$ci zabezpieczaé zobowiazani do alimentacji w granicach obowigzku alimentacyjnego. W
tym zakresie przypomnieé trzeba, ze B. i W. J. posiadaja dwoch dorostych synéw, w tym jeden mieszka z zona w jej
wlasnym mieszkaniu i to ci synowie powinni podja¢ starania o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych schorowanych
i w duzej mierze nieporadnych zyciowo rodzicéw. Ich obowigzki wobec ewidentnie pozostajacych w niedostatku
rodzicow unormowane zostaly w art. 129 § 1 kr.io.,,wzw. zart. 133 § 2 kr.io.

W $wietle wszystkiego powyzszego nie zachodzily przeslanki do przyjecia, ze dzialanie Gminy w postaci wytoczenia
przedmiotowego powddztwa bylo sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego, w rozumieniu art. 5 k.c.

Oddaleniu powddztwa sprzeciwia sie takze istota i nazwa pomieszczenia tymczasowego. Zaaprobowanie
rozstrzygniecia Sadu pierwszej instancji nie tylko wypaczaloby cel tej regulacji, ale mogloby prowadzi¢ do niewlasciwej
praktyki. Mianowicie pomieszczenia tymczasowe — wbrew zaloZzeniom ustawodawcy — nie bylyby wowczas z co
polroczna rotacja przeznaczane w celu wykonania wyrokdw eksmisyjnych, ale stuzyltyby na stale zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych cze$ci mieszkancow.

W niewatpliwie trudnej sytuacji zyciowej pozwanych, zwlaszcza B. J. 1 W. J., celowym wydaje sie ubieganie sie przez
nich o zawarcie z nimi przez Gmine M. S. umowy najmu lokalu socjalnego i w ten sposéb doprowadzenie do stabilnego
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

Na koniec przypomnienia i zwazenia wymaga, ze z uwagi na unormowanie ochrony prawa wlasnoéci w Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, zwlaszcza w przepisach art. 21 ust. 11 art. 64, nie mozna za pomocg $§rodka obrony, jakim
jest art. 5 k.c., unicestwié na stale roszczenia windykacyjnego wlasciciela (por: wyrok SN z dnia 30 maja 2000 r.,
IV CKN 28/00). Nadto ocena roszczenia windykacyjnego jako naduzycie prawa podmiotowego dopuszczana jest
jedynie w wyjatkowych sytuacjach. Przyjecie odmiennego stanowiska mogloby prowadzi¢ do trwalego pozbawienia
wlaéciciela nieruchomoéci jego prawa. Zarzut naduzycia prawa podmiotowego moze opierac sie na okolicznoSciach
przemijajacych, ktore tylko chwilowo sprzeciwiaja sie uwzglednieniu powodztwa (tak; wyrok SN z dnia 10 marca 2011
r., VCSK 287/10). W rozpoznawanej sprawie trudna sytuacja zyciowych zdaje sie mie¢ charakter utrwalony.



Majac wszystkie powyzsze rozwazania na wzgledzie, Sad Okregowy stwierdzil, ze w niniejszej sprawie nie zachodza
na tyle szczegdlne okoliczno$ci, uzasadniajace odmowe udzielenia ochrony prawnej powddce, dochodzacej wydania
pomieszczenia tymczasowego, w trybie art. 222 § 1 k.c.

W konsekwencji, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzeczono jak w punkcie I. sentencji wyroku. Nakazano pozwanym
oprdznienie i wydanie powodowi pomieszczenia tymczasowego oznaczonego numerem 3 przy ulicy (...) w S. oraz
pomieszczenia piwnicznego oznaczonego numer 3 w budynku przy ulicy (...) w S. w stanie wolnym od oséb i rzeczy
w terminie do 13 maja 2016 roku.

Sad Okregowy przyjal tu dodatkowo, ze wystapil w sprawie szczeg6lnie uzasadniony wypadek w rozumieniu art.
320 k.p.c., stanowiacy podstawe do wyznaczenia odpowiedniego terminu do spelienia §wiadczenia o wydanie i
oprdznienie pomieszczenia.

Uwzgledniono tu szczegoélna sytuacje osobista i majatkowa pozwanych i przyjeto termin poélroczny od dnia
wyrokowania. Sad odwolawczy uznal, ze natychmiastowe opréznienie i wydanie lokalu byloby, biorac pod uwage
szczegblng sytuacje pozwanych, bardzo utrudnione. Pozwani powinni w tym czasie zabezpieczy¢ swoje interesy, w
szczegoblnosci wystgpic o przyznanie im lokalu socjalnego.

W dalszej czeéci rozstrzygniecia, pomimo uznania zadania pozwu za zasadne niemal w calo$ci, odstapiono od
obcigzania pozwanych kosztami postepowania pierwszoinstancyjnego. Z uwagi bowiem na zasade stusznoSci zwarta
w art. 102 kpc, pomimo uznania pozwanych za strone przegrywajaca - w rozumieniu art. 98 § 1 k.p.c., Sad
przyjal, ze nastapil szczegblnie uzasadniony wypadek. Umozliwia on odstapienie od zasady odpowiedzialno$ci za
wynik sprawy z uwagi na okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, jak i sytuacje zyciowa strony. W realiach
niniejszego postepowania obciazenie tymi kosztami pozwanych byloby nieuzasadnione, gdyz sprzeciwia sie temu jego
przebieg i charakter. Pozwani zajmowali wprawdzie pomieszczenie tymczasowe bez tytulu prawnego, jednak uiszczali
comiesiecznie oplaty za sporny lokal. Ponadto fakt, iz po zakonczeniu umowy najmu nie opuécili tego pomieszczenia,
nalezy ttumaczy¢ jako przejaw ich nieporadnosci zyciowej zwigzanej z sytuacja osobista i majatkowa.

Jako ze Sad Okregowy nie uwzglednil w caloSci zadania apelacji, nie orzekajac o obowiazku natychmiastowego
opréznienia i wydania pomieszczenia tymczasowego, w punkcie II. wyroku oddalono apelacje w pozostalej czesci -
na podstawie art. 385 k.p.c.

Kierujac sie podobnymi wzgledami, jak przy orzeczeniu o kosztach procesu w postepowaniu przed Sagdem pierwszej
instancji i Sad Okregowy odstapil - na podstawie art. 102 k.p.c., w zw. z art. 391 § 1 k.p.c., od obciazania pozwanych
kosztami postepowania apelacyjnego, o czym orzeczono w punkcie III. sentencji wyroku.

W punkcie IV. przyznano od Skarbu Pahstwa — Sadu Okregowego w Szczecinie adwokatowi M. K. kwote 110,70
zl, tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym B. J. i W. J. z urzedu w postepowaniu
apelacyjnym. Powyzsza kwote stanowi wynagrodzenie pelnomocnika w sprawie w wysokoéci 9o zl obliczone na
podstawie § 10 pkt 1w zw. § 5w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 1. poz. 461) i powiekszone o nalezny podatek od towaréw i ustug (§ 2 ust.
3 ww. rozporzadzenia).

SSO Zbigniew Ciechanowicz SSO Malgorzata Grzesik SSO Stawomir Krajewski



