Sygn. akt IT Ca 1298/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 wrzeénia 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Bednarek — Mora$
Sedziowie: SSO Karina Marczak (spr.)
SSO Tomasz Szaj
Protokolant: Mariusz Toczek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 wrze$nia 2015 roku w S.
sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko W. P. (1) i D. K. (1)

o oprdznienie i wydanie lokalu socjalnego

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia
02 wrzeénia 2014 roku, sygn. akt I C 391/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze dotychczasowy pkt 1. oznacza numerem I.a oraz
dodaje pkt 1.b o nastepujqgcej tresci : ,, ustala, ze pozwanej D. K. (1) przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu soc¢jalnego i wstrzymuje wykonanie wyroku w pkt I.a co do osoby D. K. (1) do
czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego?;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. zasqdza od pozwanych W. P. (1) i D. K. (1) na rzecz powodki Gminy M. S. kwote 90
(dziewieédziesiqt) zlotych tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt II Ca 1298/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 2 wrzeénia 2014r. (sygn. akt I C 391/14) wydanym w sprawie z powodztwa Gminy M. S. przeciwko
W. P. (1), D. K. (1) o opréznienie i wydanie lokalu socjalnego Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie:

I. nakazal pozwanym W. P. (1) i D. K. (1), aby oprdéznili lokal socjalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w S. i
wydali go w stanie wolnym powddce Gminie M. S.;



II. zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz pow6dki Gminy M. S. kwote 320 zl (trzystu dwudziestu zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujacym stanie faktycznym i rozwazaniach prawnych.

Gmine M. S. i W. P. (1) laczyla umowa najmu lokalu socjalnego polozonego w S. przy ulicy (...) z dnia 06 pazdziernika
2011r. Umowa zostala zawarta na czas okre§lony do dnia 15 czerwca 2013 r. Uprawnionymi do zamieszkiwania w
lokalu byli réwniez : konkubina pozwanego — D. K. (1) oraz coérka pozwanych P. P., ktéra zmarla w dniu 6 lipca
2012 r. W zwigzku z faktem, iz pozwani nie uiszczali naleznego czynszu najmu oraz innych oplat zwigzanych z
zamieszkiwaniem w spornym lokalu, powddka nie zawarla z pozwanym kolejnej umowy i umowa najmu z dnia
06.10.2011 1. wygasla z dniem 15.06.2013r. Od dnia 16 czerwca 2013r. pozwani W. P. (1) i D. K. (1) zajmuja sporny
lokal bez tytulu prawnego.

Pismem z dnia 24.06.2013r. powddka wezwala pozwanych do zaplaty zalegloéci czynszowych i z tytulu innych oplat —
wterminie 30 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu i skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego.
Odebrane przez pozwanego w dniu 02 lipca 2013r. wezwanie do zaplaty pozostalo bez odpowiedzi. Ostatecznym
wezwaniem przedsagdowym z dnia 03.02.2014r. powddka ponownie wezwala pozwanych do uregulowania zaleglych
oplat za lokal oraz do oproéznienia i wydania lokalu w terminie do dnia 10 lutego 2014r. pod rygorem skierowania
sprawy na droge postepowania sgdowego. Na wezwanie to pozwani rowniez nie zareagowali.

Pozwany W. P. (1) ma 60 lat i jest osoba bezrobotna. Pozwana D. K. (1) ma 47 lat i jest osoba bezrobotna.

Sad Rejonowy wskazal, ze podstawe zawartego w pozwie zadania wydania lokalu oddanego w najem stanowily
przepisy kodeksu cywilnego zwigzane z zakonczeniem stosunku najmu oraz o ochronie wlasnosci. Zgodnie z trescia art.
675 § 11 2 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym; jednakze nie
ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. Zgodnie z art. 680 k.c. do
najmu lokalu stosuje sie ten przepis odpowiednio. Koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego rodzaju
zadania przez wynajmujacego jest uprzednie ustanie stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem stronie
pozwanej. Stosunek najmu moze zostac¢ rozwigzany za porozumieniem stron. Natomiast zgodnie z art. 222 § 1 k.c.,
wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie
tej przystuguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornym bylo, ze powodke i pozwanego W. P. (1) laczyla umowa najmu lokalu socjalnego
potozonego w S. przy ul. (...). Uprawniong do zamieszkiwania w lokalu byla réwniez konkubina pozwanego — D. K.
(1). Bezspornym bylo rowniez to, ze umowa ta wygasta wraz z uptywem czasu, na jaki zostala zawarta tj. z dniem 15
czerwca 2013r. Umowa nie zostala przedluzona na kolejny okres z uwagi na zaleglo$ci w oplatach, co pozwani przyznali
wprost na terminie rozprawy w dniu 02 wrzes$nia 2014r. Wraz z ustaniem stosunku prawnego laczacego Gmine z
glownym najemca lokalu, ustalo i prawo pozwanej D. K. (1) - pochodne prawu najemcy - do zajmowania spornego
lokalu. Od dnia 16.06.2013r. pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Pozwani nie kwestionowali
braku uprawnienia do lokalu. Przyznali bowiem okolicznoSci faktyczne wskazane w pozwie i podali, Ze nie maja sie
dokad wyprowadzié .

Powodka wykazata wiec wszystkie przestanki niezbedne do uwzglednienia roszczenia windykacyjnego przewidzianego
w art. 222 § 1 k.c., a wiec status wlaSciciela, fakt, ze nie wlada ona lokalem socjalnym numer (...) oraz, ze lokalem
tym wladaja obecnie bez tytulu prawnego pozwani. Majac na uwadze powyzsze Sad uznal zadanie wydania za
uzasadnione. Stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez Gmine M. S.,
ktoérych wiarygodno$é i tre$é nie budzila watpliwoéci oraz na podstawie niekwestionowanych przez powddke zeznan
pozwanych.

Strona wygrywajaca postepowanie jest powddka. Stosownie zatem do zasad przewidzianych w art. 98 k.p.c. pozwani
winni zwrdcié jej koszty procesu. Do niezbednych do celowego dochodzenia praw kosztow strony powodowej nalezalo



zaliczy¢ oplate od pozwu kwocie 200 zl oraz wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika, w minimalnej stawce 120 zl,
przewidzianej w § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia

28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego

z urzedu (Dz. U. z 2002 roku, nr 163, poz. 1349 ze zm.).

Z rozstrzygnieciem tym nie zgodzili sie pozwani i w wywiedzionej apelacji wniesli
o zmiane zaskarzonego wyroku i przywrécenie tytulu prawnego do zajmowanego przez nich lokalu. Apelujacy
zadeklarowali cheé zawarcia ugody z powodem i sptate zadluzenia w ratach ustalonych przez powoda.

Pozwani wskazali, ze wyrok wydal im sie krzywdzacy i niesprawiedliwy, a sprawa byla prowadzona nierzetelnie i w
pospiechu. Nikt z obecnych na sali sadowej nie shuchal, gdy pozwani mowili jak powstaly zalegloSci w oplatach, nie
mogli wytlumaczyé swojego postepowania. W rozwinieciu zarzutéw wskazali, ze w 2011r. W. P. (1) stracil prace i
podobnie jak D. K. (1) bylo mu trudno znalez¢ prace. Dodatkowo ok. (...) corka pozwanej odebrala sobie zycie, co
pogorszyto ich stan psychiczny i utrudnilo aktywno$é zawodowa. Krotko po tym zdarzeniu W. P. (1) doznal zawalu
serca. Ich zwiazek zaczal popadac¢ w spirale zadluzenia i nie mieli z czego oplaca¢ zobowigzan. W 2014r. pozwani
probowali zawrzeé ugode z powodka, co jednak nie doszlo do skutku. Apelujacy wskazali, ze to trudna sytuacja zyciowa
i wypadki losowe w duzej mierze przyczynily sie do powstania zadluzenia z oplatami za lokal. Pozwani wniesli o
wnikliwe przeanalizowanie ich sprawy.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosta o oddalenie apelacji oraz o zasadzenie naleznych kosztéw
postepowania apelacyjnego, wraz z kosztami zastepstwa procesowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja strony pozwanej okazala sie cze$ciowo uzasadniona.

Przeprowadzajac kontrole instancyjna zaskarzonego wyroku Sad Okregowy wskazuje, iz postepowanie apelacyjne
przed sadem odwolawczym jest kontynuacja postepowania przed sadem I instancji, w dalszym ciggu nastepuje
merytoryczne rozpoznanie sprawy. Roszczenie poddane pod osad jest ponownie rozpatrywane, wobec czego Sad
Okregowy dokonuje wlasnych ustalen faktycznych i ich subsumcji prawne;j.

Przystepujac do oceny skarzonego rozstrzygniecia rozpocza¢ nalezy od wskazania, ze Sad Rejonowy slusznie
ustalil, ze w rozpatrywanej sprawie zawarta pomiedzy stronami sporu umowa najmu lokalu socjalnego, wobec jej
nieprzedluzenia bezspornie wygasla. Zatem pozwanym nie przystugiwalo jakiekolwiek prawo do rzeczy skuteczne
wzgledem prawa wlaécicielskiego powddki. Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad w tym zakresie, sa ustaleniami
niewadliwymi. Co wiecej, okoliczno$é ta zostala nawet przyznana przez samych pozwanych.

Jednakze nie sposob nie zauwazy¢, ze pozwani W. P. (1) i D. K. (1) posiadali status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). Oznacza to, ze w takiej sytuacji przepis art. 14 ust. 1 wymienionej
ustawy stanowil podstawe do obligatoryjnego orzeczenia przez Sad I instancji

o uprawnieniu badZ o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanych. W tym zakresie Sad
orzekajacy w caloSci podziela stanowisko Sgdu Najwyzszego zaprezentowane w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 5
kwietnia 2013 r. (sygn. akt III CZP 11/13, Biul. SN 2013/4/10), zgodnie z ktérym w wyroku nakazujacym oproéznienie
lokalu socjalnego sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. W uzasadnieniu tej uchwaly Sad Najwyzszy zaznaczyl, iz docenia znaczenie
argumentow odnoszacych sie do nastepstw zapewnienia przez gminy najemcom uprawnionym do lokalu socjalnego,
obcigzonych obowigzkiem wydania dotychczas zajmowanego, kolejnego lokalu socjalnego, w tym zagrozenia stalym
nieplaceniem czynszu, pozbawieniem wynajmujacego efektywnych §rodkéw oddzialywania. Ograniczenie faktycznej
mozliwoS$ci eksmisji z lokalu socjalnego w niektérych wypadkach moze oddzialywaé negatywnie na postawe najemcéw
lokali socjalnych i ograniczy¢ dostepno$é do nich innych os6b uprawnionych. Niemniej kazdorazowo uprawnienia do



przyznania lokalu socjalnego musza by¢ badane w aspekcie aktualnosci na date orzekania, zatem moga ulec zmianie i
uzasadniaé samodzielna podstawe orzeczenia o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Obowiazki gminy
wzgledem wspolnoty maja charakter bezwzgledny i oznaczony przestankami ustawowymi. Nie moga one wiec zalezeé
od zachowania os6b, ktorym wskazany przywilej przysluguje, nawet nagannego czy o charakterze zawinionym. W
szczegOlnie drastycznych wypadkach nie mozna ponadto wykluczy¢ mozliwo$ci podniesienia zarzutu naduzycia prawa
podmiotowego (art. 5 k.c.).

W konteks$cie ochrony jaka zapewnia ustawodawca lokatorom w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
krytycznie nalezy oceni¢ postepowanie Sadu I instancji, ktory rozpoznajac sprawe w ogdle nie odniést sie do kwestii
mozliwo$ci przyznania uczestnikom prawa do lokalu socjalnego. Podkreslié przy tym nalezy, ze apelujacy wielokrotnie
wskazywali, ze z uwagi na ich trudna sytuacje materialno — bytowa zalezy im na rozstrzygnieciu w takim kierunku.

Przechodzac dalej Sad Okregowy wskazuje, ze z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
wynika, iz w stosunku do oséb, co do ktérych w wyroku nakazano opréznienie lokalu sad obligatoryjnie orzeka w
przedmiocie uprawnienia tych oséb do otrzymania lokalu socjalnego. W niniejszej sprawie w stosunku do pozwanej W.
P. (2)iD.K. (1) w wyroku nakazano opréznienie lokalu mieszkalnego, stad nalezalo jednocze$nie orzec w przedmiocie
jej uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z treScig art. 14 ust. 3 wymienionej ustawy sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng
i rodzinng. Dalej w my$l ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1)
kobiety w ciazy; 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o
pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,

ze zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; 3) obloznie
chorych; 4) emerytow i rencistow spetniajgcych kryteria

do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego; 6) osoby spelniajacej
przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly; - chyba

Ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Ponadto stosownie

do tresci ust. 5 sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szczego6lnosci jezeli nakazanie
oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

W toku postepowania odwolawczego Sad Okregowy dopuscit dowod z raportow miesiecznych o naleznych sktadkach
i wyplaconych §wiadczeniach ZUS, informacji

z powiatowego urzedu pracy i miejscowego osrodka pomocy spolecznej. Ponadto dopuszczono dowdd z przestuchania
pozwanej D. K. (2), ktora brala aktywny udzial w postepowaniu apelacyjnym.

Wskaza¢ nalezy, ze w my$l § 8 ust. 1 uchwaly nr XVIII/507/12 Rady Miasta S. z dnia 23 kwietnia 2012r. zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego nastepuje w stosunku do o0s6b, ktorych udokumentowany Sredni dochdd z ostatnich
trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 150 % najnizej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 80 % na kazdego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach wieloosobowych. W
szczegblnych wypadkach gmina moze zawrze¢ umowe z osoba ktoérej przekracza kryterium dochodowe o nie wiecej
niz 15 %. Zgodnie z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych (tekst. jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 748) kwota najnizszej emerytury, z zastrzezeniem art. 24a ust. 6, art. 54,
art. 54a ust. 2 i art. 87, oraz renty rodzinnej wynosi 880,45 zI miesiecznie, zatem kryterium dochodowe do zawarcia
umowy o lokal socjalny dla 1 osoby zostalo ustalone przez Rade Miasta S. na poziomie 1.320, 67 zt .

W toku postepowania przed Sadem Okregowym ustalono, ze pozwana spelnia to kryterium. Pozwana nie jest
zarejestrowana jako bezrobotna. D. K. (1) pracuje na podstawie umowy zawartej w formie ustnej w firmie (...), gdzie
zarabia ok. 1.200 zk Nie ma innych dochodé6w, ani oszczednosci. Splaca raty z tytulu pozyczki zaciagnietej na nagrobek



dla corki 500 zl. Nie oplaca czynszu. W. P. (1) zamieszkuje z pozwana, ale nie pozostaja oni ze soba w zwiazku i kazde
z nich prowadzi samodzielnie gospodarstwo domowe. Pozwana nie ma uprawnienia do innego lokalu.

Pozwana istotnie spelnia przeslanki okres$lone przez Rade Miejska w S. w drodze uchwaly. Zatem wobec dyspozycji
art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 ze zm.) Sad nie mogl orzec o braku uprawnienia pozwanej
do otrzymania lokalu socjalnego. Dlatego tez nalezalo ustali¢, iz pozwanej D. K. (1) przysluguje uprawnienie do
lokalu socjalnego. Oznacza to, iz na podstawie art. 14 ust. 6 wymienionej ustawy uzasadnione bylo takze wstrzymanie
wykonania wyroku w punkcie I. do czasu zloZenia pozwanej przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Dlatego tez Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 kpc zmienil zaskarzony wyrok zmienia zaskarzony wyrok w ten
sposob, ze dotychczasowy pkt I. oznaczyl numerem I.a oraz dodal pkt I.b o nastepujacej treSci: ,, ustala, ze pozwanej
D. K. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie wyroku w pkt I.a co do
osoby D. K. (1) do czasu ztozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego”.

Natomiast, co do apelacji w zakresie w jakim dotyczyta ona prawa pozwanego do lokalu socjalnego, podlegala ona
oddaleniu. Pozwany nie wykazal zainteresowania toczacym sie postepowaniem odwolawczym, w toku ktérego mial
mozliwo$¢ przedstawic¢ argumenty przemawiajgce za przyznaniem mu uprawnienia do uzyskania lokalu socjalnego.
Skarzacy nie naprowadzil zadnych przekonujacych dowododw, co do jego aktualnej sytuacji majatkowej, $redniego
dochodu, co niemozliwo Sagdowi Okregowemu uwzglednienie apelacji w stosunku do niego. Ustalono, Ze pozwany nie
prowadzi wspoblnego gospodarstwa domowego z pozwana. Jednak wyrok zmieniajacy, ustalajacy, ze nie przystuguje
mu uprawnienie do lokalu socjalnego, byloby orzeczeniem na niekorzys¢, czego Sad odwolawczy, wobec braku apelacji
strony powodowej, nie moze uczynié¢ Dlatego tez, w tym zakresie orzeczono na podstawie art. 385 kpc, jak w ITI punkcie
sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 100 kpc zasgdzajac od pozwanych W. P. (1) i D. K.
(1) na rzecz powddki Gminy M. S. kwote 9o (dziewieédziesiat) ztotych tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego,
na ktoére zlozyly sie poniesione przez powddke koszty zastepstwa procesowego ustalone na podstawie § 9 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa K. pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.



