Sygn. akt II Ca 564/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 czerwca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Tomasz Szaj

po rozpoznaniu w dniu 30 czerwca 2014 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) Spolki akcyjnej w W.

przeciwko Skarbowi Panstwa — Staroscie (...)

o ustalenie

na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego w MySliborzu z dnia 24 kwietnia 2014r., sygn. akt VI C 946/13
upr

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od powoda (...) Spotki akcyjnej w W. na rzecz pozwanego Skarbu Panstwa — Starosty
(...) kwote 300,- zl (trzysta) zlotych tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2014 roku, sygn. akt VI C 946/13, Sad Rejonowy w Mysliborzu oddalil powédztwo (...)
Spolki akeyjnej w W. przeciwko Skarbowi Panstwa — Staroécie Powiatu (...) o ustalenie wysoko$ci oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntu — dzialki nr (...) polozonej w S. w Gminie K..

Powyzszy wyrok Sad Rejonowy wydal na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych:

Dzialka gruntu nr (...) polozona jest w S. w Gminie K.. Dla nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Mysliborzu prowadzi ksiege
wieczysta KW nr (...). Na gruncie ujawniono budynek, grunt opisany jest jako tereny przemyslowe. Wlascicielem
gruntu jest Skarb Panstwa. Dzialka gruntu oddana jest w uzytkowanie wieczyste (...) Spolce akcyjnej w W..

Linie zasilajace, czesci kablowe, zasilacze kablowe, kable powrotne, rozdzielnie pradu przemiennego, stalego, zespoly
prostownikéw, bateria akumulatoréw stanowig wlasnosé¢ (...) Spotki akeyjnej w W..

Umowa z dnia 17 kwietnia 2007 roku na (...) Spétke akcyjna w W. miedzy innymi przeniesiono prawo uzytkowania
wieczystego dzialki gruntu numer (...) polozonej w S. Gmina K..

Ostateczng decyzja administracyjna z dnia 26 sierpnia 2013 roku, GN. (...).2.97.2013.1I1I Starosta (...), dzialajacy w
imieniu Skarbu Panstwa ustalil (...) Spolce akcyjnej w W. wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
na kwote 5 226,- zl jako 3% wartoSci ceny gruntu — w zakresie dzialki (...). Starosta ustalil, ze dziatlka zmienila cen —
na cel inny i oznaczono ja symbolem Ba. Jest to obecnie teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j.



Decyzje wydano w oparciu o operat szacunkowy, w ktérym ustalono warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci, w oparciu
o ustalenie, ze nieruchomo$¢ nalezy do nieruchomosci do zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j. Takie przeznaczenie
dzialki ustalono w planie zagospodarowania przestrzennego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powddztwo za niezasadne.

Przywolujac regulacje art. 189 k.p.c. Sad Rejonowy uznal, ze pow6d mial interes prawny w ustaleniu wysoko$ci oplaty
rocznej. Przywolal rowniez regulacje art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 19977 roku o gospodarce nieruchomos$ciami,
w my$l ktérej oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego ustala sie wedlug stawki procentowej od ceny
nieruchomo$ci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67. Za nieruchomogci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dzialalno$¢ sportowa — 1% ceny (pkt
5 ust. 3), za$ za pozostale nieruchomog$ci gruntowe — 3% ceny.

Sad Rejonowy uznal, ze z uwagi na to, ze jest to pierwsza decyzja, nie za$ aktualizacja oplaty, droga sadowa jest
dopuszczalna, a decyzja zaskarzalna w drodze powddztwa.

Sad Rejonowy wskazal, ze powdd nie wykazal, Ze na dzialce sa posadowione urzadzenia infrastruktury technicznej i
innych celéw publicznych. Ani z aktu notarialnego ani z wyciagu ewidencji $rodkéw trwalych nie wynika, ze opisane
urzadzenia znajduja sie na dzialce, ktorej dotyczy zaskarzona decyzja, a nie na innej dzialce. Pozwany zakwestionowal
istnienie urzadzen wskazanych w pozwie. Powdd winien réwniez wykazac, ze urzadzenia dzialajg i na biezaco shuza
przesylowi pradu. W tym zakresie przywolal poglad Sadu Najwyzszego zawarty w wyroku z dnia 277 czerweca 2007 roku,
IT CSK 125/07, iz o przeznaczeniu gruntu decyduje faktyczny charakter tej dzialalnosci.

Sad Rejonowy wskazal, ze strona powodowa co do zasady nie kwestionowala rowniez wyceny nieruchomosci, a takze
nie sprzeciwila sie ustaleniom planu zagospodarowania przestrzennego.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
Powyzszy wyrok zaskarzyla w caloéci powddka, zarzucajac:
Naruszenie przepisOw postepowania, ktore mialo istotny wplyw na wynik sprawy, a w szczegblnoSci:

- art. 228 § 11 2 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, mimo, ze faktem powszechnie znanym, w tym w szczegolnos$ci
wszystkim mieszkanicom Starostwa Powiatu (...) jest fakt odbywania ruchu elektrycznymi pojazdami szynowymi po
linii kolejowej S. — P., a Sadowi z urzedu, ze dzialka przylegajaca do linii kolejowej zabudowana podstacja trakcyjna
w S., z cala pewnoScia stuzy zasilaniu linii kolejowej w energie elektryczng, co nie wymaga przedkladania dowodéw
na te okolicznos¢,

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej i blednej oceny dowodow, wyrazajace sie uznaniem materialu
dowodowego jako dokumentéw niewystarczajacych, co doprowadzito do sprzecznosci istotnych ustalen Sadu z trescia
zebranego w sprawie materialu dowodowego,

- art. 231 k.p.c. poprzez zaniechanie skorzystania przez Sad I instancji z domniemania faktycznego, skutkujacego
przyjeciem, ze $rodki trwale pozostajace na ewidencji osoby prawnej, bedacej spotka panstwowa dzialajaca na terenie
calego kraju i zasilajacej linie kolejowe w energie, ktora to ewidencja stanowi podstawe naliczania danin publiczno
— prawnych (podatku dochodowego od oséb prawnych, podatku od nieruchomos$ci) sa Srodkami czynnymi i z
zapisoOw ewidencji wynika, ze shuza zasilaniu w energie elektryczna linii kolejowej S. — P., poprzez podstacje trakcyjna
zabudowang na dzialce (...) w S., przylegajaca do dzialki (tk) linii kolejowe;j,

- art. 245 k.p.c. poprzez nie uznanie mocy dowodowej przedlozonym przez powodke dokumentom, w szczegolno$ci
mapy sytuacyjno — wysoko$ciowej, wydanej przez (...) SA (...) co do sieci energetycznych znajdujacych sie na dzialce



(...) oraz wyciggom z ewidencji $rodkéw trwalych, co do wykorzystywania zawartych w niej Srodkéw do dzialalno$ci
przesylu energii elektrycznej w S.,

- art. 232 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, albowiem wobec uznania, ze powddka nie wykazala istnienia
infrastruktury energetycznej na dzialce, winien byl dopusci¢c dowod z dokumentéw znajdujgcych sie w zasobach
pozwanego, prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkoéw oraz ewidencje sieci uzbrojenia terenu,

Wskazujac na te zarzuty powdd wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i ustalenie, ze oplata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu wynosi 1 742,- zl co stanowi 1% jej warto$ci oraz zasadzenie kosztow procesu,
ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Uzasadniajac apelacje powod wskazal, ze miejscowo$¢ S. znajduje sie na trasie linii kolejowej zelektryfikowanej S. —
P., ktora jako jedyna przechodzi przez C., za$ druga stacja kolejowa w kierunku P. sg S.. Dzialka lezy w bezpo$rednim
sasiedztwie linii kolejowej. Na mapie sytuacyjno — wysokoSciowej oznaczono na dzien 20 listopada 2013 roku sieci
energetyczne wychodzace z budynku podstacji trakeyjnej, ktore zasilaja linie kolejowe. Z decyzji zas§ wynika, ze dziatka
zostala wydzielona z dzialki (...), ktéra byla w caloSci zajeta pod linie kolejowa. Powodka wskazala rowniez na zapisy
ksiegi wieczystej, ewidencji Srodkéw trwalych oraz rejestrow sadowych, wskazujace, ze dowolnym jest dojscie do
wniosku, ze powodka nie udowodnila istnienia urzadzen elektrycznych na nieruchomo$ci, ktére zasilaja w energie
elektryczna linie kolejowa.

Wskazata rownie, ze nawet gdyby nie nastepowal przeplyw i dostarczenie pradu do sieci trakcyjnej, to dopoki powodka
nie zmienila przeznaczenia nieruchomosci na inng dzialalno$¢, ktora faktycznie by prowadzila, brak jest podstaw do
wniosku, ze dotychczasowe przeznaczenie nie uzasadnia stosowania nizszej stawki oplaty.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki okazala sie bezzasadna.

W niniejszej sprawie, jak wynika z zarzadzenia (k — 41 akt) Sad Rejonowy rozpoznal sprawe w postepowaniu
uproszczonym. Wskazaé¢ nalezy, ze zgodnie z art. 505" pkt 1 k.p.c. rozpoznaniu w postgpowaniu uproszczonym
podlegaja sprawy o roszczenia wynikajace z umoéw, jezeli warto§é przedmiotu sporu nie przekracza dziesieciu tysiecy
zlotych. W niniejszej sprawie warto$¢ przedmiotu sporu nie przekracza powyzszej kwoty, za$ roszczenie wynika ze
stosunku umownego. W literaturze wskazuje sie (por. J.Gudowski w Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz.
Postepowanie rozpoznawcze. pod red. T.Erecinskiego. Lexis Nexis, W-wa 2012, s. 937), ze sprawy muszg dotyczy¢
roszczen ,wynikajacych” z uméw, ergo majacych przyczyne w umowie, przy czym nie chodzi wylacznie o roszczenie
majace zrodlo w samej umowie (w jej tresci) lecz takze o roszczenia wynikajace z rezimu ustanowionego przez ustawe
(uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 20 lipca 2003 roku, III CZP 77/03, OSNC 2004, nr 7-8, poz. 109, z dnia 22 lipca
2005 roku, III CZP 45/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 66, postanowienie z dnia 26 czerwca 2002 roku, III CZP 42/02).

W niniejszej sprawie droga sadowa bylta dopuszczalna, albowiem na skutek decyzji Starosty (...) doszto do pierwszego
ustalenia wysokoSci oplaty rocznej, nie za$ do aktualizacji jej wysokoéci (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 lutego
2009 roku, IT CSK 268/08, Lex nr 488959).

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny oraz ocenil przedstawione przez powodke
dowody. Powyzszg ocene Sad Okregowy aprobuje i przyjmuje za wlasna. W sporzadzonym zgodnie z wymogami art.
328 § 2 k.p.c. uzasadnieniu wyroku, Sad Rejonowy okreslit dowody, na ktérych sie oparl, wyja$nil podstawe prawna
wyroku i przytoczyl w tym zakresie przepisy prawa. Ustalenia poczynione przez Sad Rejonowy pozostaja pod ochrona
art. 233 § 1 k.p.c. bowiem w sposéb wszechstronny rozwazyt caly zebrany material dowodowy.

Stosownie do art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Przepis ten daje wyraz obowiazywaniu w polskim
prawie procesowym zasady swobodnej oceny dowodéw. Swobodna ocena dowodow nie jest calkowicie dowolna.



Jak wskazal Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 10 czerwca 1999 roku, II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000, nr
17, poz. 655; normy swobodnej oceny dowodéw wyznaczone sa wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia
zyciowego oraz regulami logicznego mys$lenia, wedlug ktérego sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonujac wyboru okreslonych $§rodkow dowodowych i wazac ich moc oraz
wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materiatu dowodowego. Skuteczne postawienie Sagdowi zarzutu naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania, lub do§wiadczenia zyciowego,
to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest
natomiast wystarczajace przekonania strony o innej niz przyjat sad wadze (donioslo$ci) poszczegdlnych dowodow i
ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (orzeczenie SN z dnia 6 listopada 1998 roku, II CKN 4/98).

Apelacja powoda opiera sie na przekonaniu o powszechnej wiedzy co do przeznaczenia urzadzen usytuowanych na
dzialce bedacej przedmiotem sporu. Powyzsze rozumowanie nie jest prawidlowe. Stosownie do art. 228 § 1 k.p.c.
fakty powszechnie znane nie wymagaja dowodu, za§ w my$l § 2 to samo dotyczy faktéw znanych sadowi z urzedu,
jednakze sad powinien na rozprawie zwréci¢ na nie uwage stron. Przyjmuje sie z reguly, ze faktami powszechnie
znanymi (tzw. fakty notoryczne) sa okolicznoSci, zdarzenia, czynnosci lub stany, ktére powinny byé¢ znane kazdemu
rozsagdnemu i majacemu doswiadczenie zyciowe mieszkancowi miejscowosci, w ktorej znajduje sie siedziba sadu. Za
powszechnie znane uwaza sie np. wydarzenia historyczne, polityczne, zjawiska przyrodnicze, procesy ekonomiczne
lub zdarzenia normalnie i zwyczajnie zachodzace w okreSlonym miejscu i czasie. Brak jest podstaw do przyjecia,
aby wiedza, ze dzialka przylegajaca do linii kolejowej stuzyla zasilaniu linii kolejowej, stanowila wiedze powszechna.
Powddka nie przedstawila bowiem zadnych dowodéw na te okoliczno$é, niewatpliwie za$ podstacja trakcyjna (o ile
jest tam umieszczona) nie jest budynkiem publicznym, ktérego umiejscowienie powinno byé¢ co do zasady znane
wszystkim, jak np. budynek szkoly, szpitala, urzedu gminy, starostwa, kosSciol, duze zaklady przemyslowe, sklepy.
Jedynie co do takich obiektach mozna przyjaé, ze ich usytuowanie nalezy do wiedzy powszechnej. Calkowicie chybione
jest podnoszenie naruszenia art. 228 § 2 k.p.c., gdyz jak wynika z tego przepisu to Sad decyduje jakie fakty sa mu
znane z urzedu i ma obowigzek zwro6cié na to uwage stron. W niniejszej sprawie nie mialo to miejsca, zas skarzacy nie
wskazuje z akt jakich innych spraw, Sad mial z urzedu powzig¢ wiedze o posadowieniu podstacji i jej przeznaczeniu.

Chybiony jest takze zarzut naruszenia art. 231 k.p.c. poprzez brak przyjecia, ze §rodki trwale pozostajace na ewidencji
osoby prawnej stuza zasilaniu w energie elektryczng linii kolejowej S. — P.. Przede wszystkim bowiem z wyciagow z
ewidencji $rodkow trwatych (k — 20 i 21) w zaden sposdb nie wynika powiazanie tych $rodkow trwalych z gruntem.
Rowniez z mapy sytuacyjno — wysokoSciowej (k — 22) nie sposéb jest odczytaé przeznaczenia gruntu, zgodnie z
twierdzeniami powodki. Tym samym nie sposob jest postawi¢ Sadowi zarzutu naruszenia art. 245 k.p.c. Chybionym
jest rowniez zarzut naruszenia art. 232 k.p.c. poprzez brak dopuszczenia dowodéw z dokumentéw pozwanego,
albowiem takowe zostaly przez Sad zgromadzone (k — 56 — 60) lecz rowniez z nich nie wynika, aby dzialtka byta
przeznaczona na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Wyciag z kartoteki budynkéow (k — 59) stanowi, ze na
dzialce jest posadowiony ,inny niemieszkalny”.

Wskazac nalezy, ze z decyzji Starosty z dnia 26 sierpnia 2013 roku (k — 32) wynika, ze decyzja woéjta K. z dnia 19 maja
2005 roku zatwierdzono podzial geodezyjny dzialki nr (...) (dotychczas zajetej pod infrastrukture kolejowa, ktora byta
ustawowo zwolniona z obowiazku uiszczania oplat z tytulu wieczystego uzytkowania), z ktérej wyodrebniono dziatke
nr (...). Argumentacja powodki sprowadza sie za$ do tezy, ze dzialka (...) jest przeznaczona pod urzadzenia niezbedne
dla utrzymania infrastruktury kolejowej — linii kolejowej S. — P., co czyni niezrozumialym uzasadnienie dokonania
podziatu dziatki (...).

W konsekwencji uzna¢ nalezy, ze powodka nie wykazala, aby przedmiotowa nieruchomo$é¢ gruntowa byla
przeznaczona na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej. W konsekwencji zastosowanie stawki procentowej
oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu w wymiarze 3% (jako stawki podstawowej) bylo uzasadnione.

W niniejszej sprawie powodka nie kwestionowala wartoéci gruntu ustalonej w operacie szacunkowym, albowiem od
kwoty wyliczonej przez rzeczoznawce konstruowala swoje zadanie pozwu, tym samym réwniez wysoko$¢ kwotowa
oplaty wyliczona w decyzji Starosty z dnia 26 sierpnia 2013 roku jest prawidlowa.



Majac na uwadze powyzsze, apelacje powodki nalezalo oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego zapadlo na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. w zw. z art. 99
k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnosSci za wynik procesu. W niniejszej sprawie pozwany, reprezentowany przez
pelnomocnika, ztozyl odpowiedz na apelacje, wnoszac o przyznanie kosztéow zastepstwa procesowego. Wysoko$é
kosztow zastepstwa procesowego sad ustalil na podstawie § 6 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosSci radcow prawnych...



