Sygn. akt IT Ca 1458/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 wrze$nia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Tomasz Szaj
Sedziowie: SO Agnieszka Bednarek - Moras (spr.)
SR del. Marta Karnacewicz
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 wrze$nia 2014 roku w S.

sprawy z powbdztwa M. L.

przeciwko (...) Bank Spoétce Akcyjnej w W.

(0]

uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie

Z

dnia 3 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I C 735/13

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a.

b.

w

w punkcie I. oddala powédztwo;

w punkecie II. odstepuje od obcigzania powoda kosztami procesu naleznymi pozwanemuw;
uchyla punkt III. orzeczenia;

. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

. odstepuje od obcigzania powoda kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi pozwanemu.

Sygn. Akt IT Ca 1458/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy Szczecin P. i Zach6d w S. w punkcie I. uzgodnit tres$c ksiegi
wieczystej numer (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin-P. i Zach6d w S. X Wydzial Ksiag Wieczystych z



rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze nakazatl wykresli¢ w Dziale IV hipoteke umowna kaucyjna do kwoty
66.360 zl (sze$cdziesiat sze$é tysiecy trzysta szeSédziesiat zlotych) wpisang na rzecz pozwanego (...) Bank Spotki
Akcyjnej w W. celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytulu udzielonej umowy nr (...) z dnia 22 lipca 2005
roku; w punkcie II. zasadzil od pozwanego (...) Bank Spolki Akcyjnej w W. na rzecz powoda M. L. kwote 1.817 z}
tytulem zwrotu kosztéw postepowania; w punkcie III. nakazal pobraé¢ na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego
Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie od pozwanego (...) Bank Spdlki Akcyjnej w W. kwote 3315 z} tytulem
nieuiszczonych kosztow sadowych.

Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujgcym stanie faktycznym i prawnym:

A. L. w dniu 22 lipca 2005 r. zawarl z pozwanym bankiem umowe o pozyczke hipoteczna dla oséb fizycznych (...)
waloryzowang kursem (...) numer (...). Pozyczkobiorca zlozyl o§wiadczenie, ze zabezpieczeniem umowy pozyczki nr
(...) jest hipoteka kaucyjna.

Udzielajacy pozyczki bank zlozyl o§wiadczenie w trybie art. 95 ustawy Prawo bankowe, ze ksiega wieczysta KW nr
(...) ma zosta¢ obcigzona hipoteka kaucyjna do kwoty 66.360,00 zl tytulem zabezpieczenia splaty pozyczki udzielonej
umowa nr (...) z dnia 22 lipca 2005 r.

A. L. zmarl w dniu 29 marca 2009 r. Jedynym spadkobierca zmarlego A. L. jest jego syn M. L..

M. L. jest aktualnym wlascicielem nieruchomoéci lokalowej polozonej w S. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szcezecinie prowadzi ksiege wieczystg KW nr (...).

Aktualnie w ksiedze wieczystej KW nr (...) jest wpisana na rzecz pozwanego banku hipoteka kaucyjna do kwoty
66.360,00 z} tytulem zabezpieczenia splaty pozyczki udzielonej umowa nr (...) z dnia 22 lipca 2005 r. Wpis ten zostal
dokonany wskutek wniosku zlozonego przez A. L., do ktérego dolaczono o$wiadczenie banku zlozone w trybie art. 95
ustawy - Prawo bankowe, w ktérym bank o$wiadczyl, ze A. L. zostala udzielona umowa pozyczki nr (...) z dnia 22 lipca
2005 r., a jako zabezpieczenie splaty pozyczki ustalono hipoteke kaucyjna na rzecz (...) Bank S.A. w W.. Do wniosku
dolaczono ponadto o$wiadczenie (...) w formie pisemnej o udzieleniu zgody na ustanowienie hipoteki. Wpis o tresci
o$wiadczenia banku uprawomocnil sie bez zaskarzenia.

Pismem z dnia 8 marca 2012 r. pozwany zostal wezwany do dokonania wykreslenia hipoteki kaucyjnej wpisanej bez
istnienia wierzytelnoSci po stronie dtuznika hipotecznego na podstawie wskazanej causa.

Zdaniem Sadu Rejonowego powddztwo w niniejszej sprawie zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Stan faktyczny w rozpoznawanej sprawie Sad ustalil na podstawie dowod6w z dokumentdow, ktére zostaly sporzadzone
w przepisanej formie i ktérych autentyczno$ci nie kwestionowala zadna ze stron. Sad uznal przedstawione dokumenty
za wiarygodne i na ich podstawie dokonal oceny prawnej zgloszonego w sprawie zadania.

Jako podstawe prawng powddztwa wskazano art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jedn.: Dz. U. 2001 rok, Nr 124, poz. 1361 ze zm.), zgodnie z ktérym w razie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie
jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze
zadac usuniecia niezgodnoéci.

Sad I instancji wywodzil, ze pow6dztwo przewidziane w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest szczegblnego rodzaju powodztwem
o ustalenie. W odréznieniu jednakze od spraw, ktore tocza sie na podstawie art. 189 k.p.c., pow6dztwo o uzgodnienie
treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie wymaga wykazania szczeg6lnego interesu prawnego.
Interes ten wynika bowiem z istoty regulacji zawartej w art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ktorej tre$¢
wiaze legitymacje czynna z potrzeba uzyskania przez powoda prawidlowego okreslenia zakresu jego praw w tresci



ksiegi. Powod jako wtasciciel nieruchomosci, do ktorej odnosi sie sporny wpis hipoteki widniejacy w dziale IV ksiegi
wieczystej, jest niewatpliwie czynnie legitymowany do wystapienia z niniejszym powodztwem.

W zaistnialej sytuacji, jak podnosit Sad meriti, jedyna przestanka uwzglednienia roszczenia pozwu bylo wykazanie,
ze wpis w dziale IV ksiegi wieczystej, ujawniajgcy hipoteke umowna kaucyjna do kwoty 66.360 zt wpisang na rzecz
pozwanego (...) Bank S.A. w W. celem zabezpieczenia wierzytelno$ci banku z tytulu udzielonej umowy nr (...) z dnia
22 lipca 2005 1. jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Rejonowy podnosil, Ze w niniejszej sprawie bezsporny pomiedzy stronami by} fakt zawarcia przez A. L. w dniu 22
lipca 2005 r. z pozwanym bankiem umowy o pozyczke hipoteczng dla oséb fizycznych (...) waloryzowang kursem (...)
numer (...) oraz zlozenie przez pozyczkobiorce o§wiadczenia, ze zabezpieczeniem umowy pozyczki nr (...) jest hipoteka
kaucyjna. Bezspornym pomiedzy stronami bylo takze, iz udzielajacy pozyczki pozwany bank zlozyl o§wiadczenie w
trybie art. 95 ustawy Prawo bankowe, ze ksiega wieczysta KW nr (...) ma zostaé obcigzona hipoteka kaucyjng do kwoty
66.360 zl tytulem zabezpieczenia splaty pozyczki udzielonej umowa nr (...) z dnia 22 lipca 2005 r. Bezsporne rowniez
pomiety stronami bylo, iz A. L. zmarl w dniu 29 marca 2009 r., a jedynym spadkobierca zmarlego jest maloletni powdd
M. L., ktory jest aktualnym whaécicielem nieruchomosci lokalowej polozonej w S. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...). Poza sporem pozostawat takze
fakt wezwania pozwanego do dokonania wykreslenia hipoteki kaucyjnej wpisanej bez istnienia wierzytelnoéci po
stronie dtuznika hipotecznego na podstawie wskazanej causa. Strona pozwana zakwestionowala jedynie stanowisko
powoda, ze doszlo do zlozenia przez pozwanego wniosku o wpis hipoteki niezgodny z zawarta z dtuznikiem umowa
oraz podnosil, iz samo o$wiadczenie woli pochodzace od banku oraz wpis do ksiegi wieczystej nie sa wystarczajacymi
przestankami do powstania hipoteki i warunkiem ustanowienia hipoteki jest zlozenie o§wiadczenia przez wlasciciela
nieruchomo$ci obciazonej hipoteka.

Dokonujac oceny prawnej zgloszonego w sprawie zadania Sad I instancji mial na wzgledzie tre$¢ przepisu art.
95. ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity Dz.U.2012.1376), ktoéry stanowi, iz
ksiegi rachunkowe bankéw i sporzadzone na ich podstawie wyciagi oraz inne o§wiadczenia podpisane przez osoby
upowaznione do skladania oSwiadczen w zakresie praw i obowigzkoéw majatkowych bankdéw i opatrzone pieczecia
banku, jak rowniez sporzadzone w ten sposoéb pokwitowania odbioru naleznoéci maja moc prawng dokumentéw
urzedowych w odniesieniu do praw i obowigzkéw wynikajacych z czynno$ci bankowych oraz ustanowionych na
rzecz banku zabezpieczen i moga stanowié¢ podstawe do dokonania wpisow w ksiegach wieczystych, oraz ust. 31 4,
ktoére stanowia kolejno, iz dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, s3 podstawa wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
nieruchomos$ci stanowigcej wlasnoéé¢ dluznika banku lub innej osoby ustanawiajacej hipoteke na rzecz banku w celu
zabezpieczenia wierzytelnoéci dtuznika banku. Jezeli nieruchomo$¢ nie posiada ksiegi wieczystej, zabezpieczenie
moze by¢ dokonane przez zlozenie tych dokumentéw do zbioru dokumentéw, (ust. 3) Do ustanowienia hipoteki, o
ktérej mowa w ust. 3, jest wymagane zlozenie przez wilasciciela nieruchomosci o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki
na rzecz banku z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (ust. 4) .

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy Sad meriti podkres$lal, iz o§wiadczenie banku wraz z wnioskiem
o wpis hipoteki zlozone do ksiegi wieczystej nr (...) przez pozwanego mialo moc prawna dokumentu urzedowego i
stanowilo podstawe do dokonania wpisu hipoteki w przedmiotowej ksiedze wieczystej, stanowigcej wltasnoéé dtuznika
banku. Jednocze$nie Sad podziela stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w uchwale z dnia 20 czerwca 2007 r.
(III CZP 50/07, LEX Nr 270437), iz podstawe wpisu hipoteki bankowej reguluje art. 95 ust. 3 Pr.bank., wedlug
ktoérego podstawe te stanowia dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1. Przepis ten nie wymienia natomiast ust. 4,
w ktorym jest mowa o wspomnianym o$wiadczeniu wlaSciciela nieruchomo$ci, mimo ze o$§wiadczenia tego nie ma
wsrod dokumentéw okreSlonych w ust. I. Jednoznaczne brzmienie art. 95 ust. 3 oznacza, ze dokumenty bankowe
wymienione w art. 95 ust. 1 stanowig samodzielng podstawe wpisu hipoteki. Takiego waloru nie mozna natomiast
przyzna¢ o$wiadczeniu wlasciciela nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 95 ust. 4, a ktére powinno by¢ zlozone
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, gdyby bowiem wola ustawodawcy bylo uznanie za te podstawe takze
omawianego o$wiadczenia wlasciciela nieruchomo$ci, to dalby temu wyraz w treSci art. 95 ust. 3. Wedlug utrwalonych
w orzecznictwie zasad interpretacji przepisow prawa, podstawowe znaczenie ma wykladnia jezykowa, a dopiero gdy



ona zawodzi, prowadzac do wynikéw niedajacych sie pogodzi¢ z racjonalnym dzialaniem ustawodawcy i celem jaki ma
realizowa¢ dana norma, nalezy siega¢ do dyrektyw wykladni systemowej i funkcjonalnej. Innymi stowy, odstepstwo
od jasnego i oczywistego sensu przepisu wyznaczonego jego jednoznacznym brzmieniem moga uzasadniaé tylko
szczegOlnie istotne i doniosle racje prawne, spoteczne lub ekonomiczne, a jesli takie nie zachodza, nalezy oprze¢ sie
na wykladni jezykowej. Stanowisko takie znajduje potwierdzenie w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego (por.
orzeczenie z dnia 28 maja 1986 ., U 1/86, OTK 1986, poz. 2 i z dnia 5 listopada 1986 r., U 5/86, OTK 1986, poz. 1) oraz
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. uzasadnienie uchwaly pelnego skladu Izby Cywilnej z dnia 14 pazdziernika
2004 1., III CZP 37/04, OSNC 2005, nr 3, poz. 42, wyrok z dnia 21 lipca 2004 r., V CK 21/04, OSNC 2005, nr 7-8, poz.
137,1uchwala z dnia 20 lipca 2005 r., IKZP 18/05, OSNKW 2005, nr 9, poz. 74). Przy ocenie, czy art. 95 ust. 3 Pr. bank.
mozna prawidlowo odczyta¢ tylko przy zastosowaniu wyktadni jezykowej, nalezy mie¢ na wzgledzie uzasadnienie
rzadowego projektu ustawy nowelizujacej art. 95 Pr.bank, z ktérego jednoznacznie wynika, ze intencja normodawcy
bylo wykluczenie przyjetej przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 21 czerwca 2001 r., III CZP 21/01 (OSNC 2002, nr
1, poz. 5) konieczno$ci zachowania formy aktu notarialnego o§wiadczenia wtasciciela nieruchomoéci, o ktérym mowa
w art. 95 ust. 4, i odformalizowanie trybu ustanawiania hipoteki bankowej. Nie mozna wiec pomijaé tej rationis legis
i zaklada¢, ze redakcja art. 95 Pr.bank. jest wynikiem przeoczenia ustawodawcy. Przeciwnie, gdyby jego wola bylo
uznanie omawianego o$wiadczenia wlasciciela nieruchomosci za podstawe wpisu hipoteki, to dalby temu wyraz w
brzmieniu tego przepisu. Odmienny poglad oznacza podwazanie racji, ktére legly u podstaw zmian legislacyjnych art.
95 Pr.bank, inspirowanych przez powolane orzecznictwo dotyczace wykladni tego przepisu. W konsekwencji trzeba
przyjaé, ze dokumenty bankowe wymienione w art. 95 ust. 1 Pr. bank stanowia samodzielng podstawe wpisu hipoteki
bankowe;j.

Sad wieczystoksiegowy dokonujgc zatem spornego wpisu na rzecz pozwanego banku kierowat sie wylacznie trescig
o$wiadczenia banku i wnioskiem, zgodnie z dyspozycjg art. 6268 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, iz wpis dokonywany
jest jedynie na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis szczegdlny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu. Sad
dokonujacy wpisu hipoteki na rzecz pozwanego w niniejszej sprawie banku winien byl zauwazyé owa niezgodno$c
pomiedzy o§wiadczeniem banku a zmartego A. L. i wniosek w takim ksztalcie winien zosta¢ oddalony, czego jednakze
Sad nie uczynil. Zgodnie bowiem z judykatura przyjmuje sie, Ze ujawniona rozbiezno$¢ w oznaczeniu nieruchomosci
miedzy tre$cia wniosku a treScia ksiegi wieczystej stanowi istotng przeszkode w znaczeniu materialnoprawnym,

powodujaca oddalenie wniosku o wpis na podstawie art. 626° k.p.c. Taka przeszkoda ma bowiem charakter
nieusuwalny, (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 stycznia 2010 r., V CSK 230/09, LEX Nr
688051). Skoro natomiast dokonano wpisu, ktory nie zostal zaskarzony, orzeczenie wydane w postepowaniu
wieczystoksiegowym uprawomocnilo sie i obecnie nie istnieje alternatywna mozliwo$¢ prawna usuniecia zaistnialej
rozbiezno$ci anizeli wytoczone w niniejszej sprawie powodztwo. Brak jest bowiem jakichkolwiek podstaw prawnych

do dokonania sprostowania wpisu w oparciu o treéé¢ art. 6263 k.p.c., skoro wpis jest zgodny z wnioskiem i
o$wiadczeniem banku zlozonym w trybie art, 95 ustawy - prawo bankowe.

Majac na wzgledzie powyzej przytoczone argumenty przyjac¢ zatem nalezalo, iz w ksiedze objetej pozwem zachodzi
niezgodno$¢ z rzeczywistym stanem prawnym, a w celu usuniecia stwierdzonej niezgodnoS$ci niezbednym jest
dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu wykreslajacego hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 66.360 zl wpisana na rzecz
pozwanego banku, albowiem wierzytelno§é banku przystugujaca wzgledem powoda wskazana w ksiedze wieczystej
wynikajaca z umowy nr (...) nie istnieje. Zgodnie natomiast z art. 65 k.w.h., istnienie i tre$¢ hipoteki zalezy od
wierzytelno$ci, ktéra zabezpiecza. Dlatego nie mozna ustanowic¢ hipoteki bez wierzytelnoéci, co oznacza, ze nie mozna
ustanowi¢ hipoteki na rzecz osoby, ktorej nie przystuguje wierzytelnosé, (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 18 lutego 2005 r., V CK 769/04, LEX nr 603807).

Majac na uwadze powyzsze nalezalo orzec, jak w pkt I wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt II wyroku na podstawie przepiséw art. 98 § 1 i 3 k.p.c., zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu.



W pkt IIT wyroku Sad nakazal pobra¢ od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego Szczecin -
Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie kwote 3.315 zl tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych. W rozpoznawanej
sprawie Sad tymczasowo poniost koszty oplaty sadowej od pozwu w kwocie 3.315 zl, albowiem powdéd zostal zwolniony
z obowiagzku ponoszenia kosztow sadowych w calosci.

Biorgc pod rozwage powyzsze, na zasadzie art. 113 ust. 11 2 w zw. z art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych, Sad w orzeczeniu konczacym postepowanie w sprawie, obcigzyl stosownie
do wyniku procesu pozwanego obowigzkiem pokrycia nieuiszczonych kosztéw sagdowych w powyzszym zakresie.

Apelacje od powyzszego wyroku wywidd}l pozwany zaskarzajac go w calo$ci.
Zaskarzonemu wyrokowi zarzucono:

- nierozpoznanie istoty sprawy poprzez zaniechanie zbadania materialnej podstawy zgdania pozwu, tj. przestanek
stanowigcych o istnieniu roszczenia powoda skoncentrowanie sie w sprawie wylacznie na ocenie, czy podstawa
wpisu hipoteki do KW zabezpieczajacej wierzytelno$¢ pozwanego bylo oswiadczenia banku w trybie art. 95 prawa
bankowego czy o$wiadczenie banku lacznie z o§wiadczeniem wlasciciela nieruchomoéci, cho¢ ocena ta powinna mieé
zasadniczego znaczenie w postepowaniu wieczystoksiegowym, na etapie badania wniosku o wpis hipoteki do KW, a nie
w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, gdzie okoliczno$cig istotna
bylo ustalenie na czym polega niezgodnos$¢ oraz czy ta niezgodno§¢ moze zosta¢ usunieta poprzez uwzglednienie
powodztwa sformulowanego w pozwie,

- naruszenie art. 233 Kodeksu postepowania cywilnego poprzez dowolne i sprzeczne z zasadami do$wiadczenia
zyciowego oraz zebranym materialem dowodowym w sprawie, uznanie, iz powddztwo zasluguje na uwzglednienie,

- sprzeczno$¢ ustalen stanu faktycznego z materialem dowodowym zebranym w sprawie poprzez to, ze sad
wyprowadzil logicznie bledne wnioski z ustalonych przez siebie okoliczno$ci, skutkiem czego bylo uwzglednienie
powodztwa i wykreslenie hipoteki,

- pominiecie okolicznoSci istotnej w sprawie, iz ojciec powoda, ktory zlozyl oSwiadczenie, ze hipoteka ma by¢
zabezpieczeniem umowy pozyczki nr (...) jest hipoteka kaucyjna nie kwestionowal przez cztery lata hipoteki wpisanej
w KW tytulem zabezpieczenia wierzytelnoSci pozwanego wynikajgcej z umowy zawartej z pozwanym w dniu 22 lipca
2005T., co $wiadczy¢ powinno o tym, ze hipoteka zostala wpisana prawidlowo, a cyfra 7 w umowie zamiast 8 jest

oczywista pomylka

- naruszenie prawa materialnego, tj. art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez uwzglednienie powodztwa,
co doprowadzito do efektu odwrotnego, niz cel regulacji zawartej w art. 10 ustawy, mianowicie doprowadzito do
wiekszej niezgodnosci pomiedzy trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym niz przed wytoczeniem
powddztwa, w ten sposdb, ze o ile przed uwzglednieniem powddztwa niezgodno$c polegala tylko na tym, ze w KW
byla wpisana hipoteka jako zabezpieczenie wierzytelnosSci pozwanego z umowy pozyczki nr (...) a nie umowy nr
(...), co mozna traktowaé¢ w Swietle calo$ci zebranego materialu dowodowego w sprawie, a zwlaszcza w $wietle nie
kwestionowania wpisu przez ojca powoda jako pomylke w zakresie jednej cyfry o tyle po uwzglednieniu powo6dztwo
niezgodno$¢ polega na tym, ze wierzytelno$¢ banku z tytutu umowy pozyczki zawartej pomiedzy ojcem powoda w dniu
22 lipca 2005r., nie kwestionowanej ani przez ojca powoda ani przez samego powoda, nie jest w ogdle zabezpieczona
i nie bedzie mogla by¢ zabezpieczona z uwagi na brzmienie art. 95 prawa bankowego, zgodnie z ktérym podstawa do
wpisania hipoteki jest o§wiadczenie banku, a ono, nie moze by¢ wydane ponownie

7 oparciu o powyzsze zarzuty strona pozwana domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie
powodztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych lub ewentualnie uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi I instancji
do ponownego rozpoznania.



W odpowiedzi na apelacje powdd nidst o jej oddalenie i obcigzenie powoda wszystkimi kosztami postepowania
odwolawczego, w tym wyodrebnionymi kosztami zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych. Na rozprawie
apelacyjnej w dniu 17 wrze$nia powo6d sprostowal oczywistg omyltke we wnioskach odpowiedzi na apelacje wnoszac
o obciazenie pozwanego kosztami instancji odwolawczej.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego doprowadzila do zmiany zaskarzonego wyroku.

Na wstepie wskazac nalezy, ze postepowanie apelacyjne, jakkolwiek jest postepowaniem odwolawczym i kontrolnym,
to jednakze zachowuje charakter postepowania rozpoznawczego. Oznacza to, ze Sad Odwotawczy ma pelna swobode
jurysdykeyjna, ograniczong jedynie granicami zaskarzenia. Podkresli¢ tez nalezy, ze Sad ten nie moze poprzestaé
jedynie na ustosunkowaniu sie do zarzutéw apelacyjnych. Merytoryczny bowiem charakter orzekania Sadu II instancji
polega na tym, ze ma on obowigzek poczyni¢ wlasne ustalenia i oceni¢ je samodzielnie z punktu widzenia prawa
materialnego, a wiec dokonac subsumcji. Z tego tez wzgledu Sad ten moze, a jezeli je dostrzeze — powinien, naprawic¢
wszystkie stwierdzone w postepowaniu apelacyjnym naruszenia prawa materialnego popelnione przez Sad I instancji
ito niezaleznie od tego, czy zostaly one podniesione w apelacji, jesli tylko mieszcza sie w granicach zaskarzenia (vide
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13.04.2000 r., III CKN 812/98 i in.).

W przedmiotowej sprawie granice zaskarzenia wyznaczyt pozwany zaskarzajac wyrok w catoSci.

Zdaniem Sadu Odwolawczego, Sad I instancji przeprowadzil postepowanie dowodowe w zakresie wystarczajacym dla
poczynienia ustalen faktycznych majacych wplyw na zastosowanie przepiséw prawa materialnego. Stan faktyczny w
przedmiotowej sprawie byl w istocie niesporny i ustalony zostal przez Sad Rejonowy prawidlowo w oparciu o material
dowodowy w postaci dokumentéw przedlozonych przez strony postepowania oraz znajdujace sie w aktach ksiegi
wieczystej nr KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie X Wydziat Ksiag
Wieczystych. Ustalenia te Sad II instancji przyjmuje za wlasne.

Poza sporem pozostawal rowniez fakt, iz powodowi bedacemu aktualnym wiascicielem nieruchomos$ci objetej
przedmiotowa ksiega wieczysta przystuguje legitymacja czynna do wywiedzenia powoddztwa opartego na tresci art. 10
ust 1 u.k.w.ih.

Co do zasady Sad Okregowy akceptuje rozwazania prawne dokonane przez Sad I instancji, przy czym zdaniem Sadu
Odwolawczego, Sad Rejonowy w oparciu o prawidlowo ustalony stan faktyczny sprawy, po przywolaniu prawidlowych
przepisOw prawa materialnego oraz rozwazan prawnych, wyprowadzil bledne wnioski z ustalonych przez siebie
okoliczno$ci i nieprawidlowo zastosowal przepisy prawa materialnego.

W szczegblnosci Sad Odwolawcezy podziela poglad, iz wpis spornej hipoteki dokonany zostal wylacznie na podstawie
o$wiadczenia banku. O$wiadczenie takie bylo w $wietle przepisu art. 95 ust. 3 prawo bankowe wystarczajace.
Natomiast o§wiadczenie 6wczesnego wlasciciela nieruchomosci- poprzednika prawnego powoda- A. L. nie spehniato
wymaganej prawem formy.

Wskaza¢ nalezy, ze Sad rozpoznajacy sprawe o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
powinien ustali¢ na czym polega niezgodnos$¢ oraz czy ta niezgodno$¢ moze zostaé¢ usunieta poprzez uwzglednienie
powddztwa sformulowanego w pozwie. Sad jest bowiem zwigzany roszczeniem pozwu.

W przedmiotowej sprawie Sad Rejonowy, jak stusznie zarzucal skarzacy, skoncentrowal sie w sprawie wylacznie na
ocenie, czy podstawa wpisu hipoteki do KW zabezpieczajacej wierzytelno$¢ pozwanego bylo o$wiadczenia banku
w trybie art. 95 prawa bankowego czy o$wiadczenie banku lacznie z o§wiadczeniem wlasciciela nieruchomoéci. I
wobec innego numeru umowy, jaki wskazano w o§wiadczeniu banku uznal, iz brak byto podstaw do dokonania wpisu
hipoteki.



Z pogladem takim nie sposob sie zgodzi¢. W przedmiotowej sprawie poza sporem bylo bowiem, ze pozwany (...) Bank
S.A. wW. zawarl z A. L. tylko jedna umowe pozyczki, mialo to miejsce w dniu 22 lipca 2005r. Zabezpieczenie tej umowy
stanowila hipoteka kaucyjna do kwoty 66.360zL. Wniosek o wpis hipoteki do sadu prowadzacego ksiege wieczysta
zlozyl A. L., dolaczajac wlasnorecznie podpisane o§wiadczenie wskazujgce na okoliczno$é zawarcia umowy pozyczki
podajac jej prawidlowy nr (...) oraz o§wiadczenie banku zawierajace numer umowy pozyczki rézniacy sie jedna cyfra,
zamiast (...), wpisano (...). W o$§wiadczeniu stanowigcym podstawe wpisu pozwany Bank, poza zakwestionowanym
przez powoda oraz Sad Rejonowy numerem umowy, wskazal strony umowy, date jej zawarcia, warunki na jakich
zostala ona udzielona, sposob jej zabezpieczenia. Okoliczno$é, ze umowa pozyczki na takich warunkach zostala
zawarta jest niesporna. Wskazac¢ nadto nalezy, ze wpis dokonany zostat zgodnie z treScig wniosku A. L., ktéry nigdy
nie kwestionowal zgodnoéci tresci wpisu z rzeczywistym stanem prawnym. Konsekwencja uznania ww. okoliczno$ci
powinno by¢ oddalenie powo6dztwa, ktérym powod domagal sie wykreélenia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnoéc
pozwanego wynikajacg z umowy zawartej pomiedzy ojcem powoda a pozwanym w dniu 22 lipca 2005r., z uwagi na to,
iz wola stron bylo ustanowienie takiego zabezpieczenia. W tak ustalonych okolicznoSciach nie sposéb bowiem uznadé,
ze brak wierzytelno$ci ktorej zabezpieczenie stanowi¢ miala zakwestionowana przez powoda hipoteka kaucyjna, a co
za tym idzie, ze zachodzi niezgodno$¢ treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktéra winna skutkowa¢é
wykreéleniem hipoteki.

Jedyna niezgodno$¢ jaka zachodzi w przedmiotowej ksiedze wieczystej polega na blednym wskazaniu jednej cyfry w
numerze umowy pozyczki, ktorej splate zabezpiecza hipoteka.

W tym stanie rzeczy powddztwo wywiedzione przez powoda nie zaslugiwalo na uwzglednienie, wobec czego
koniecznym bylo dokonanie w poparciu o przepis art. 386 § 1 k.p.c. zmiany zaskarzonego orzeczenia i oddalenie
powodztwa.

O kosztach postepowania przed Sadami I i II instancji orzeczono w oparciu o przepis art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu
Odwolawczego w przedmiotowej sprawie zachodza szczegolne okolicznosci, ktore skutkowaé winny zastosowaniem
tego przepisu. Sad Okregowy miat w szczegblnoSci na wzgledzie fakt, iz powod, na skutek bledu popelionego przez
strone pozwana przy wystawianiu dokumentu bankowego stanowiacego podstawe wpisu, mogl mie¢ w przedmiotowej
sprawie uzasadnione przekonanie o shusznosci swojego stanowiska. Argumentacja podniesiona przez powoda zostata
uznana za przekonujaca przez Sad I instancji. Powdd nie byl tez inicjatorem postepowania odwolawczego, bowiem jego
zadanie zostalo w calo$ci uwzglednione. Okolicznoéc¢ ta w polgczeniu z trudna sytuacjg materialng i rodzinng powoda,
ktory jest maloletni, nie ma wlasnych dochod6w i po $émierci ojca pozostaje tylko na utrzymaniu matki, posiadajacej
niewielkie dochody uzasadnia w ocenie Sadu Okregowego zastosowanie art. 102 k.p.c.

Skutkiem zmiany orzeczenia, przez oddalenie powoddztwa bylo réwniez uchylenie punktu III. wyroku Sadu
Rejonowego, w ktorym pozwanego obciazono kosztami sadowymi nieziszczonymi przez zwolnionego od kosztow
sadowych powoda w postepowaniu przed Sadem I instancji.
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