Sygn. akt II Ca 1453/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrze$nia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Ciechanowicz
Sedziowie: SO Wiestawa Buczek — Markowska
SR del. Malgorzata Wozniak (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Ziemowit Augustyniak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 wrze$nia 2014 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko W. P.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie

z dnia 27 maja 2013 r., sygn. akt I C 1046/10

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I. w ten sposoéb, iz zasadza od pozwanego W. P. na rzecz
powoda Gminy (...) kwote 700 (siedemset) zlotych platng w 7 (siedmiu) miesiecznych ratach po
100 (sto) zlotych kazda do 10 dnia kazdego miesiqca poczqwszy od 10 pazdziernika 2014 roku wraz
z odsetkami w stosunku rocznym w wysokosci ustawowej liczonymi od kwoty 700 (siedemset)
zlotych od dnia 12 listopada 2009 roku do dnia 19 wrzesnia 2014 roku oraz dalszymi w przypadku
opoéznienia w platnosci poszczegolnych rat i oddala powédztwo w pozostalym zakresie;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;
3. odstepuje od obcigzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II Ca 1453/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie wyrokiem z dnia 27 maja 2013 roku zasadzil od pozwanego W. P. na
rzecz powoda Gminy Miasto S. kwote 1394,40 zt z ustawowymi odsetkami w stosunku rocznym w ten sposob, ze: - od
kwoty 1365,72 zt od dnia 12 listopada 2009 roku do dnia zaplaty, - od kwoty 28,68 zl od dnia 18 stycznia 2010 roku do



dnia zaplaty, oddalil powodztwo w pozostalej czesci, koszty procesu znidst wzajemnie miedzy stronami. Wyrok zapadi
w sprawie, w ktorej powodka domagala sie od pozwanego kwoty 2731,45 zl tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkalnego za okres od czerwca 2009 roku do 27 pazdziernika 2009 roku oraz kwoty 57,37 zl
z tytulu skapitalizowanych odsetek. Uzasadniajac podstawe faktyczna powddztwa wskazala, ze pozwany od czerwca
2009 roku zajmuje lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...), nalezacy do powodki bez tytulu prawnego. W dniu
28 pazdziernika 2009 roku powbddka wezwala pozwanego do zaplaty naleznos$ci za bezumowne korzystanie z lokalu
wraz z odsetkami. Pozwany nie uczynil zado$¢ wezwaniu powddki.

Pozwany domagal sie oddalenia powddztwa twierdzac, ze stan techniczny lokalu byl bardzo zly, lokal nie nadawal sie
do zamieszkania, do zniszczenia lokalu doprowadzily dzialania powoda, powddka po wyroku eksmisyjnym jaki zapadt
w stosunku do pozwanego nie dostarczyt mu lokalu socjalnego a takze negatywnie odniost sie do préb zamiany przez
pozwanego lokalu mieszkalnego na mniejszy o nizszym czynszu. Ponadto powodka nie wykazala sposobu naliczenia
czynszu. Pozwany powolal sie rowniez na zly stan zdrowia i ubdstwo.

Sad Rejonowy ustalil, ze lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) jest wlasnoscia powodowej Gminy (...) i
wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umowa najmu jaka wigzala obie strony dotyczaca czeéci ww. lokalu
mieszkalnego zostal wypowiedziana przez powddke z powodu braku oplat za czynsz. Umowa najmu w § 1 ust. 4
stanowila, ze najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie 250,72 zl, wg stawki

4,09 zt za m'?. Pismem z dnia 17.12.2008r. powodka zawiadomila pozwanego o zmianie wysokoS$ci oplat za lokal

informujac, ze od dnia 1.09.2009r. oplata wynosi 546,29 zL. w tym czynsz 250,72 zl. (wg. stawki 4,09 zl. za m{ 2)),

zaliczka za c.0. 249,49zl zaliczka za zimng wode 15,55 zl, zaliczka za wywdz nieczysto$ci ptynnych (kanalizacja) 19,63
z}, zaliczka za wywdz nieczystoSci stalych ($§mieci) 10.90 zb. Po ustaniu stosunku najmu pozwany nie wydal powodce
lokalu potozonego w S. przy ul. (...) i korzystal z niego bezumownie. Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
wyrokiem z dnia 26.03.2010r., w sprawie sygn. akt I C 123/10 orzekl eksmisje pozwanego W. P. z przedmiotowego
mieszkania. Tymze wyrokiem orzeczono o uprawnieniu W. P. do lokalu socjalnego i nakazano wstrzymanie wykonania
wyroku do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine (...) oferty zwarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad Okregowy
w Szczecinie wyrokiem z dnia 19.08.2010r. oddalil apelacje powoda od wyroku Sadu I instancji. Pozwany W. P.
zajmowal przedmiotowy lokal do pazdziernika 2011 r., w tym w okresie objetym zadaniem pozwu tj. od czerwca 2009r.
do 27 pazdziernika 20009r.

Zgodnie § 4 uchwaly nr (...) Rady Miasta S. z dnia 21.01.2002r. w sprawie zasad polityki czynszowej obowiazujacej w

mieszkaniowym zasobie Gminy (...) miesieczne stawki czynszu za | m(? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy (...) ustala Zarzad Miasta przy zastosowaniu okreslonego w tym przepisie wzoru
zgodnie, z ktorym elementami obliczenia stawki czynszu sg: ilo§¢ punktéw dla danego lokalu oraz ustalany przez
Wojewode wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia (...) powierzchni uzytkowej budynku i wskaznik procentowy
warto$ci odtworzeniowej w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obliczony w oparciu o ustalong wysoko$c
podwyzki czynszu w danym roku kalendarzowym Powoddka dla lokalu poloznego w S. przy ul. (...) zajmowanego w
przedmiotowym okresie przez pozwanego okreslila iloé¢ punktéow na 35, co bylo prawidlowe. Przedmiotowy lokal
byl lokalem wspoélnym. W okresie od ok. 2000r. do lutego 2009r. w lokalu tym zamieszkiwala rodzina panstwa
P.. Byli to bardzo uciazliwy wspoétokatorzy, nie przestrzegajacy porzadku domowego. Urzadzali w lokalu libacje
alkoholowe, brudzili i dewastowali lokal w tym pomieszczenia wspolne, niszczyli rzeczy powoda znajdujace sie w
wspoélnych pomieszczeniach, w rézny sposéb razaco utrudniali powodowi korzystanie z mieszkania. P. P. posiadali
kilka psoéw, nie wyprowadzali ich regularnie, zwierzeta zalatwialy potrzeby fizjologiczne w mieszkaniu, w tym w
pomieszczeniach wspoélnych, a P. P. nie sprzatali psich ekskrementéw. Skutkowalo to nasigknieciem wykladzin i
podlog w przedpokoju psimi odchodami i ucigzliwym odorem w calym mieszkaniu, wyczuwalnym nawet na klatce
schodowej. P. P. wybila szybe w oknie w kuchni, co Gmina naprawila dopiero jesienia 2009r. poprzez zalozenie
w to miejsce plyty pazdzierzowej. W 2005r. Gmina (...) uzyskala wyrok nakazujacy P. P. opuszczenie i wydanie
lokalu. Wyrok ten zostal wykonany w drodze egzekucji komorniczej w lutym 2009r. Po opuszczeniu lokalu przez
P. P. okazalo sie, ze w zajmowanej przez nich czeéci lokalu sg powybijane szyby w oknach, zdewastowane drzwi, a
w pozostawionych szmatach znajdowaly sie siedliska robakéw. Opuszczony przez P. P. lokal wymagal dezynfekcji.



Zgodnie z protokolem stanu technicznego przedmiotowego lokalu z lipca 2008r. -podpisanym bez zastrzezen przez
pozwanego: w lokalu nie bylo sprawnej kuchenki elektrycznej, bateria wannowa byla nie kompletna, $ciany w kuchni
ilazience byly brudne, éciany w pokojach zajmowanych przez pozwanego wymagaty odnowienia, tynki w przedpokoju
przy drzwiach wejSciowych wymagaly uzupeklienia. W okresie zamieszkiwania pozwanego w przedmiotowym lokalu
usterki powyzsze nie zostaly usuniete. Po eksmisji P. P. zajmowana przez nich cze$é lokalu nie zostala uprzatnieta przez
wynajmujacego. Dopiero po kolejnej interwencji pozwanego, w kwietniu 2009r. w mieszkaniu tj. pomieszczeniach
zajmowanych przez P. P. i wspélnych pomieszczeniach powbdka przeprowadzila dezynfekcje i uprzatnela lokal z
rzeczy pozostawionych przez P. P., w tym resztek zywnoS$ci. Pomimo tych czynnosci w lokalu utrzymywatl sie silny
fetor. W okresie objetym zadaniem pozwu tj. od czerwca 2009r. do pazdziernika 2009r. w lokalu zajmowanym przez
pozwanego dzialala instalacja wodno - kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza. W lazience byla wanna, wc., umywalka
(zlewozmywak). Po opuszczeniu lokalu przez P. P. w kuchni byl zlewozmywak z bateria, w lazience byly baterie,
sphluczka i bojler elektryczny. Po wyprowadzeniu sie P. P. pozwany zdemontowatl zlewozmywak w kuchni. Kuchenka
elektryczna, zamontowana przez wynajmujacego byta nadal, od dawna niesprawna. Ciepla wode w lokalu uzyskiwano
z bojlera elektrycznego, ktéry byl zdewastowany przez P. P.. Latem 2009r. Wsp6lnota wymienila piony wodne w
lazienkach 4 lokali przy ul. (...), w tym w przedmiotowym lokalu nr (...)., co byto konieczne z uwagi na bardzo zly
ich stan. W zwigzku z wymiang pionéw kanalizacyjnych w lazience lokalu nr (...) zostaly usuniete kafle ze Sciany
przy wannie i w okolicach umywalki (zlewozmywaka). Do czasu opuszczenia lokalu przez pozwanego nie zostaly one
uzupehione. Najbardziej zniszczonym pomieszczeniem lokalu nr (...) byl przedpokéj. W 2009r. W. P. w zwigzku z
trudna sytuacja materialng rozpoczal starania o uzyskanie prawa do lokalu o mniejszej powierzchni, co umozliwiloby
mu uzyskanie dodatku mieszkaniowego. Gmina (...) nie wyrazila zgody na dokonanie zamiany z osobami wskazanymi
przez Wspolnote Mieszkaniowa, tj. malzenstwem z jednym dzieckiem, wskazujac, ze wynajecie calego lokalu o pow.

ponad 130m‘ ? trzyosobowej rodzinie byloby niegospodarne. Nie wyrazono roéwniez zgody na dokonanie zamiany
z sze$cioosobowa rodzing zajmujaca jedno z pierwszych miejsc na lidcie oczekujacych na zawarcie umowy najmu z

Gming. Pismem z dnia 2.07.2009r. Gmina zaoferowala pozwanemu lokal przy ul. (...) o pow. 19m‘? skladajacy sie z

pokoju z wneka i ubikacja w ramach zamiany z urzedu. Pozwany nie zgodzil sie na zajecie tego lokalu, poniewaz nie
byto w nim lazienki, a on byl po operacji nowotworu zolagdka. Powddka nie przedstawila pozwanemu innych propozycji
zamiany lokalu. Pozwany W. P. ma 60 lat, z zawodu jest monterem kadlubow okretowych. W sierpniu 2009r. pozwany
przebyl zabieg resekcji zoladka. Pozwany mial orzeczong niepelnosprawno$é w stopniu umiarkowanym w okresie
30.09.20009r. -28.02.2011r i catkowita niezdolnoé¢ do pracy. Okresowo w latach 2008 - 2010 korzystal z zasitkow z

(..)u.

Wyrok zostal zaskarzony apelacja przez pozwanego W. P. w czeSci dotyczacej punktu I i III, ktéry domagal sie
oddalenia powddztwa w calo$ci i zasadzenia od powodki kosztéw procesu na rzecz powoda. Zaskarzonemu wyrokowi
zarzucik:

- naruszenie art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy poprzez ich nie zastosowanie, naruszenie art.
5 k.c. poprzez jego bledna interpretacje, - naruszenie prawa procesowego art. 227 k.p.c. poprzez nie przeprowadzenie
dowodow dotycezacych faktow majacych istotne znaczenie dla sprawy dotyczacych eksmisji pozwanego z zajmowanego
bezumownie lokalu oraz braku dochodéw powoda po opuszczeniu lokalu przez pozwanego, wobec bezskutecznych

prob jego wynajecia,

- naruszenie prawa procesowego art. 233&1 k.p.c. oraz sprzecznosci istotnych ustalen Sadu z treécig zebranego
w sprawie materialu oraz ustalen prawomocnych wyrokdéw w zakresie dotyczacym stanu technicznego lokalu
zajmowanego bezumownie przez pozwanego.

Uzasadniajac zarzuty apelacji pozwany podnioésl, ze Sad nie wzial pod uwage konsekwencji dla pozwanego
przeprowadzenia eksmisji z zajmowanego bezumownie lokalu, w ktérym Sad przyznal pozwanemu lokal socjalny,
obowiazki gminy zapewnienia lokalu socjalnego, zamiennego oraz zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach, stanu lokalu, ktéry wrecz uniemozliwiat korzystanie z niego co zostalo potwierdzone wyrokiem



Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie sygn. akt III C-upr 433/10 i wyrokiem Sgdu Okregowego w
Szczecinie sygn.. akt IT Ca 557/11.

Powbddka domagala sie oddalenia apelacji pozwanego. W uzasadnieniu swojego stanowiska powodka wskazala, iz
powolane przez pozwanego przepisu art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz art. 4
ustawy z dnia 24 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego wskazuja zadania wlasne gminy, ktore nie zwalniaja pozwanego z obowigzku uiszczenia odszkodowania
tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego. Zastosowanie art. 5 k.c. przez Sad stanowi daleko idace
ustepstwo na rzecz pozwanego. Powolanie bieglego w niniejszej sprawie mialo istotne znaczenie dla prawidlowoéci
okreslenia punktacji lokalu, co wigzalo sie z prawidlowoscia wyliczenia odszkodowania. Nieuzasadnione jest tez
powolanie sie przez pozwanego na wyrok Sadu Rejonowego Szczecin Centrum w Szczecinie, ktéry dotyczy innego
okresu zamieszkiwania pozwanego w spornym lokalu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja pozwanego skutkowala orzeczeniem reformatoryjnym Sadu I instancji.

Sprawa w postepowaniu apelacyjnym rozpoznawana jest po raz wtory, sad apelacyjny jest sadem merytorycznym,
samodzielnie ustalajgcym stan faktyczny i dokonujacym jego oceny na podstawie prawa materialnego. Sad
Odwolawczy przyjmuje ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny za wlasne ustalenia, bez konieczno$ci ponownego
jego przytaczania. Materialnoprawna ocena stanu faktycznego wyrazona przez Sad Rejonowy jest prawidlowa;
argumentacja prawna i ocena dowodéw zostanie uzupelniona wskutek podniesionych zarzutoéw apelacyjnych.

Wedlug art. 18 ust. 1i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane
do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie odpowiadajgce wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel
moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. W odniesieniu do apelacji pozwanego argumenty dotyczace stanu lokalu
mieszkalnego maja na podstawie art. 5 k.c. znaczenie w tej konkretnej sprawie dla ustalenia wysoko$ci naleznosci
z tytulu jego korzystania bez tytulu prawnego. Norma art. 18 ustawy o ochronie praw lokator6w nie uzaleznia
wymagalno$ci odszkodowania za korzystanie z lokalu od jego stanu. Stan lokalu jest okoliczno$cia uwzgledniang
posrednio — wysoko$¢ czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Lokal mieszkalny zajmowany
przez pozwanych nie jest przeznaczony do wynajmu na wolnym rynku, jest wynajmowany w ramach dysponowania
przez gmine jej zasobem mieszkaniowym, czynsz jest ustalany zgodnie z regulami ustalonymi przez Gmine (...). Na
podstawie opinii bieglego ustalono, ze punktacja wedlug, ktorej jest liczony czynsz zostala ustalona przez Gmine
prawidlowo. Z opinii bieglego wynika, ze czynsz ten ustalono prawidlowo przyjmujac punktacje lokalu - 35, za okres
od 1 czerwca 2009 roku do 27 pazdziernika 2009 roku, tj., za okres objety pozwem. Wysoko$¢ odszkodowania nie
byla kwestionowana przez pozwanego a tylko sposob naliczenia odszkodowania. Tym samym dopuszczenie dowodu
z opinii bieglego sadowego, ktory ustalil czy punktacja przyjeta przez powodke byla prawidlowa byl najbardziej
zasadny. Sad nie dysponuje specjalistyczna wiedza, ktéra pozwalalaby na ustalenie punktacji a poza tym gdyby
nawet taka wiedza dysponowal to ustalenia te nie moglyby stanowi¢ dowodu w sprawie. Fakty pozwalajace na
ocene podjetych dzialan przez powddke majgcych na celu stworzenie wlasciwych warunkéw mieszkaniowych dla
pozwanego po wyprowadzeniu sie z lokalu wspollokatoré6w P. P. maja znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, co
Sad Rejonowy uczynil. Dla rozstrzygniecia nie maja znaczenia ustalenia poczynione przez Sad Rejonowy Szczecin
Centrum w Szczecinie w sprawie o sygn. III C-upr 433/10 oraz Sadu Okregowego w Szczecinie w sprawie sygn..
IT Ca 557/11 albowiem ustalenia te po pierwsze dotyczaca innego okresu zamieszkiwania pozwanego w spornym
lokalu, po drugie podstawa dochodzonego roszczenia byla zupelie inna poniewaz wéwczas pozwanego laczyla umowa
najmu z powodka. Po trzecie ustalenia te dotyczgc tylko i wylacznie danej sprawy. Tym samym zarzut sformulowany
przez pozwanego w apelacji naruszenie prawa procesowego art. 233&1 k.p.c. oraz sprzeczno$ci istotnych ustalen
Sadu z trescia zebranego w sprawie materialu oraz ustalen prawomocnych wyrokow w zakresie dotyczacym stanu
technicznego lokalu zajmowanego bezumownie przez pozwanego nie zasluguje na uwzglednienie.



Odnoszac sie do zarzutu sformulowanego przez pozwanego w apelacji naruszenia art. 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy poprzez ich nie zastosowanie, naruszenie art. 5 k.c. poprzez jego bledng interpretacje,
- naruszenie prawa procesowego art. 227 k.p.c. poprzez nie przeprowadzenie dowodéw dotyczacych faktow majacych
istotne znaczenie dla sprawy dotyczacych eksmisji pozwanego z zajmowanego bezumownie lokalu oraz braku
dochod6éw powoda po opuszczeniu lokalu przez pozwanego, wobec bezskutecznych prob jego wynajecia nalezy uznac
je jako bezzasadne.

Apelacja pozwanego kwestionuje polityke mieszkaniowa powodki albo nierealizowanie potrzeb mieszkaniowych
pozwanego wskazane w art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Art.
7 ustawy o samorzadzie gminnym stanowi zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy. Jednak nalezy przy tym wskaza¢, iz obowiazkowe zadania wlasne gminy wskazane sformulowane zostaly
w odrebnych przepisach. Do obowigzkowych zadan wlasnych gminy nie nalezy zapewnienie kazdemu z czlonkéw
wspolnoty lokalu mieszkalnego z czynszem, ktory bedzie w stanie placié. Przepis art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, stanowi: gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Nalezy
mie¢ na uwadze to, ze gmina nie dysponuje nieograniczong liczba lokali socjalnych. Lokale te sg pozyskiwane
stopniowo i przekazywane osoba z wyrokami eksmisyjnymi. Pozwanemu po okolo roku po wyroku eksmisyjnym
zostala przedstawiona propozycja najmu lokalu socjalnego, ktorej nie przyjal z uwagi na brak lazienki w lokalu.
Pdzniej zostala przedstawiona mu kolejna oferta, ktora przyjal. Gmina wywigzala sie ze swojego zadania, ktore nalezy
podkreslié nie jest zadaniem obowiazkowym. Roszczenie strony powodowej co do zasady w stosunku do pozwanego
nie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Jednak jego wysokos¢ juz tak. Majac na uwadze stan lokalu
oraz sytuacje osobista pozwanego Sad I instancji zastosowal klauzule generalne z art. 5 k.c. obnizajac wysoko$¢
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu o 50% dochodzonej kwoty. Sad Okregowy dysponujac
materialem dowodowym zgromadzonym w niniejszej sprawie doszedl do wniosku, iz z uwagi na te same okolicznoéci
jakie wziagl pod uwage Sad I instancji nalezy obnizy¢ wysoko$é odszkodowania do kwoty 700 zk. W szczegblnosci za
dalece negatywne nalezy uznaé postepowanie gminy w zakresie braku zgody na zamiane lokalu przez pozwanego z
osobami przez niego wskazanymi, ktére wyrazily zgode na zamiane, a ktére dysponowaly takze lokalem nalezacym do
zasobu gminy. Obnizyloby to wydatki pozwanego z tytulu czynszu. Nie mozna powotujgc sie na art.5 k.c. calkowicie
odmowi¢ prawa powodowi do uzyskania odszkodowania albowiem po pierwsze stan lokalu faktycznie byt zly jednak
pozwany nie wykazal w najmniejszym stopniu woli poprawy warunkéw w jakich mieszkal. Biegla wskazala, iz aby
wyeliminowaé nieprzyjemny zapach w lokalu nalezaloby m.in. zdja¢ wykladzine w przedpokoju i umy¢ podloge.
Dbanie o czeéci wspdlne w lokalu nalezy do kazdego z lokatoréw. Pozwany skladajac zeznania zeznal, iz nie sprzata
czesci wspdlnych lokalu uznajac, iz sprzatanie czeéci wspoélnych m.in. po P. P. nalezy do zadanh wlasciciela. Po drugie
calkowite zwolnienie z obowigzku zaplaty odszkodowania stwarzaloby sytuacje patologiczne. Lokal nadawal sie do
zamieszkania a pozwany nie podjal zadnych prob aby wyeliminowac fetor jaki pozostal w lokalu po P. P.. Poza tym
nalezy zwréci¢ uwage, ze gdyby pozwany zamieszkiwal w inny lokalu na skutek zamiany lokalu polozonego przy
ulicy (...) w S. réwniez zobowigzany bylby uiszcza¢ czynsz. Uiszczenie oplaty z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu mieszkalnego przez pozwanego w wysokos$ci 700 zl, tj., okolo 25% dochodzonego roszczenia jest uzasadniona
ustaleniami stanu faktycznego i jego ocena. Majac powyzsze na wzglednie w oparciu o tres¢ art. 386 § 1k.p.c. orzeczono
jak w punkcie 1 wyroku a w pozostalej czeSci apelacja pozwanego podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.
jak w punkcie 2 wyroku.

Jednocze$nie korzystajac z uprawnienia jakie daje art. 320 k.p.c. Sad Okregowy rozlozyl pozwanym zasadzone
Swiadczenia na 7 rownych rat platnych po 100 zl kazda do 10 dnia kazdego miesiaca poczawszy od pazdziernika
2014 roku wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia w platnoéci ktérejkolwiek z nich. Zwazy¢ nalezy,
iz rozlozenie zasadzonego §wiadczenia na raty na podstawie art. 320 k.p.c. ma ten skutek - wskazany w uchwale
skladu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 22 wrze$nia 1970 r., III PZP 11/70 (OSNCP 1971, nr 4, poz.



61) - ze wierzycielowi nie przysluguja odsetki od ratalnych $§wiadczen za okres od daty wyroku do daty platnosci
poszczegdlnych rat. Podstawg takiego rozstrzygniecia sa niskie dochody pozwanego.

Motywy, ktore legly u podstaw rozlozenia zasadzonego §wiadczenia na raty stanowily rowniez podstawe zastosowania
co do kosztow postepowania odwolawczego art. 102 k.p.c. i odstgpienia od obcigzania pozwanego tymi kosztami.



