Sygn. akt IT Ca 1329/13

POSTANOWIENIE

Dnia 9 wrze$nia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski
Sedziowie: SO Violetta Osinska (spr.)
SO Tomasz Szaj
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 wrze$nia 2014 roku w S.

sprawy z wniosku E. O.

z udzialem B. J.

o podzial majatku wspodlnego

na skutek apelacji wniesionej przez uczestnika

od postanowienia Sadu Rejonowego w Goleniowie

z dnia 18 lipca 2013 r., sygn. akt I Ns 297/12

1. zmienia zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze nadaje mu brzmienie:

a. w punkcie I. 1. lokal mieszkalny polozony w Gminie O., (...)/9, 0 powierzchni 67,17 m2 dla ktéorego
Sad Rejonowy w Goleniowie prowadzi ksiege wieczystq (...) o wartosci 125,760 (sto dwadziescia
pieé tysiecy siedemset szesédziesiqt) zlotych;

b. w punkcie I. 2. nieruchomoséé¢ rolna niezabudowana potozona w O., obreb O., nr ewidencyjny
dziatki (...), o powierzchni 582 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Goleniowie prowadzi ksiege
wieczystq (...) o wartosci 4.200 (cztery tysiqce dwiescie) zlotych;

c. w punkcie V. zasqdzi¢ od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni splate w kwocie 64.739
(szesédziesiqt cztery tysigce siedemset trzydziesci dziewieé) zlotych 79 (siedemdziesiqt dziewieé)
groszy platng w terminie do dnia 31 grudnia 2014 roku z ustawowymi odsetkami w razie
opobznienia;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;



3. nakazuje pobraé od wnioskodawczyni na rzecz Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Szczecinie
kwote (...) (Jeden tysigc trzysta dziewietnascie) zlotych 61 (szesédziesiqt jeden) groszy tytulem
wydatkoéw postepowania;

4. nakazuje pobraé od uczestnika na rzecz Skarbu Panstwa — Sgdu Okregowego w Szczecinie
kwote 919 (dziewieéset dziewietnascie) zlotych 61 (szesédziesiqt jeden) groszy tytulem wydatkow
postepowania;

5. ustala, ze wnioskodawczyni i uczestnik ponoszq koszty postepowania apelacyjnego we wlasnym
zakresie.

Sygn. II Ca 1329/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 lipca 2013 r. Sad Rejonowy w Goleniowie, w sprawie o sygn. akt I Ns 297/12 ustalil w
punkcie I, ze w sklad majatku wspdlnego E. O. i B. J., zgromadzonego w trakcie trwania malzenstwa, wchodzi: :

1. lokal mieszkalny polozony w gminie O., (...)/9, o powierzchni 76,17 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Goleniowie
prowadzi ksiege wieczysta kw nr (...) o wartoSci 130 983 zl, 2. nieruchomo$¢ rolna niezabudowana polozona w O.,
obreb O. [nr (...)], dzialka numer (...), o powierzchni 582 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Goleniowie prowadzi siege
wieczysta kw nr (...) o wartoSci 5 000 zl, 3. telewizor plazmowy marki P. (...) cale o wartoéci 1000 zl, 4. telewizor
plazmowy marki P. (...) cale o warto$ci 100 zl, 5. zestaw kina domowego P. skladajacy sie z DVD i 6 glo$nikéw o
wartoSci 200 zl, 6. lodowko - zamrazarka W. o warto$ci 400 zl, 7.pralka automatyczna A. o wartoS$ci 400 zl, 8.drukarka
C. o wartoéci 200 zl, 9.kuchenka czteropalnikowa o warto$ci 500 zl, 10.czajnik P. o wartosci 200 zl, 11.komplet mebli
z pokoju dzieciecego, sktadajacy sie z szafy 80 cm, komody 40 cm, biurka, pétki wiszacej na ksigzki w kolorze jasnego
debu o warto$ci 800 zl, 12.tapczan rozkladany o wartosci 300 zl, 13.stolik pod telewizor ze szklang potka o wartosci
50 zl, 14.awa ze szklanym blatem o warto$ci 100 zl, 15.naroznik, stél kuchenny dwa taborety o lacznej wartoéci
100 zl, 16.lampka nocna stojaca metaliczna w kolorze starego zlota o wartosci 100 zl, 17.zyrandol trzylampowy o
wartos$ci 50 zl, 18.zyrandol z sypialni o wartoSci 200 zl, 19.zyrandol dzieciecy o warto$ci 100 zl, 20.komplet mebli
z sypialni A., skladajacy sie z szafy o szerokos$ci 1,5 m, komody o szerokosci 80 cm, komody o szerokosci 50 cm w
kolorze jasnego brazu o wartoSci 500 zl, 21.szafa dwudrzwiowa z przedpokoju o szerokosci 9o cm o wartosci o zl,
22. komplet garnkéw posrebrzanych o wartoSci 50 zt. W punkcie II. ustalil, ze uczestnik B. J. splacil, po ustaniu
wspolnosci majatkowej malzenskiej wspolny dtug w kwocie 5.330,42 z. W punkcie III. sentencji postanowienia
dokonal podzialu opisanego w punkcie I majatku dorobkowego w ten sposob, ze uczestnikowi przyznal na wylaczna
wlasno$é nieruchomosci wymienione w punkcie I podpunkt 11 2 oraz ruchomosci wymienione w punkcie I podpunkt
1-9, 11-20, wnioskodawczyni przyznal na wylaczng wlasnosé pozostate ruchomosci opisane w punkcie I postanowienia
podpunkt 10, 211 22. W punkcie IV sentencji nakazal aby uczestnik B. J. wydat wnioskodawczyni szafe dwudrzwiowa
z przedpokoju o szerokoSci 9o cm .W punkcie V. sentencji zasadzil od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni splate
w kwocie 67751,29 zt platna w terminie trzech miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia z odsetkami w
wysokos$ci ustawowej w razie opdznienia platnosci. W punkcie VI. nakazat pobra¢ od wnioskodawczyni i uczestnika
kwoty po 810,07 zl na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Goleniowie tytulem wydatkéw poniesionych
tymczasowo przez Skarb Panstwa .W punkcie VII. przyznat od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni kwote 500 zl
tytulem zwrotu polowy oplaty .

Sad pierwszej instancji oparl swoje rozstrzygniecie na ustalonym w sposob nastepujacy stanie faktycznym:

Strony postepowania E. J. (1) i B. J. zawarly zwiazek malzenski w dniu 20 stycznia 2001 roku. Wyrokiem z dnia
29 lipca 2011 roku, ktéry uprawomocnil sie w dniu 20 sierpnia 2011 roku Sagd Okregowy w Szczecinie rozwigzal
przez rozwdd zwigzek malzenski stron. W dniu 25 czerwea 2012 roku E. J. (1) zmienila nazwisko na O.. W czasie

trwania wspélnoéci ustawowej strony nabyly lokal mieszkalny polozony w gminie (...)/9, o powierzchni 76,17 m?, dla



ktoérego Sad Rejonowy w Goleniowie prowadzi ksiege wieczystg kw nr (...). W lutym 2005 roku E. J. (1), B. J. oraz
E. J. (2) zaciagneli kredyt w wysoko$ci 21.333 frankéw szwajcarskich na zakup lokalu mieszkalnego polozonego w
(...)/9. Dla zabezpieczenia kredytu na nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego polozonego w (...)/9 ustanowiona
zostala na rzecz (...) Banku (...) Oddziat w G. hipoteka zwykta w wysokos$ci 21.330 CHF, tj. 55.000 zl oraz hipoteka
kaucyjna w wysoko$ci 5.470 CHF, tj. 14.120 zl. Po ustaniu wspolnos$ci malzenskiej stron do 22 stycznia 2013
roku B. J. samodzielnie splacil kredyt hipoteczny w lacznej kwocie 5.330,42 zi. Wnioskodawczyni nie rozliczyta
sie z uczestnikiem z tytulu splaty powyzszego zadluzenia. Stan zadluzenia z tytulu kredytu hipotecznego na dzien
3 lipca 2013 roku wynosi 9.570,25 ztk. tj. 33.017,36 zlotych wedlug kursu franka szwajcarskiego ustalonego przez
NBP na dzien 17 lipca 2013 roku. Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w gminie O.,
przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej 67,17m>, dla ktérego Sad Rejonowy Goleniowie prowadzi ksiege wieczysta
nr (...) wynosi 164.000 zt. W czasie trwania wspolnosci ustawowej, w dniu 8 lutego 2005 roku, strony nabyly w
drodze darowizny wlasno$¢ nieruchomosci rolnej, niezabudowanej polozonej w O., obreb O. nr (...), dziatka numer

(...), o powierzchni 582 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Goleniowie prowadzi ksiege wieczysta kw nr (...). Wartosé
nieruchomosci rolnej niezabudowanej polozonej w O., obreb O. nr (...), dzialka numer (...), o powierzchni 582 m2, dla
ktorej Sad Rejonowy Goleniowie prowadzi ksiege wieczysta kw nr (...) wynosi 5 000 zL. W trakcie trwania malzenstwa
strony zakupily, nastepujace przedmioty, stanowigce wyposazenie lokalu mieszkalnego polozonego w gminie (...)/9:
telewizor plazmowy marki P. (...) cale o warto$ci 100 zl, zestaw kina domowego P. skladajgcy sie z DVD i 6 gloénikéw
o wartoéci 200 zl, lodowko - zamrazarka W. o wartos$ci 400 zl, pralka automatyczna A. o warto$ci 400 zl, drukarka C.
o warto$ci 200 zl, kuchenka czteropalnikowa o warto$ci 500 zl, czajnik P. o wartoSci 200 zl, komplet mebli z pokoju
dzieciecego, sktadajacy sie z szafy 80 cm, komody 40 c¢m, biurka, polki wiszacej na ksigzki w kolorze jasnego debu
o warto$ci 800 zl, tapczan rozkladany o wartoéci 300 zl, stolik pod telewizor ze szklang pétka o wartoéci 50 zl, tawa
ze szklanym blatem o warto$ci 100 zl, naroznik, stél kuchenny dwa taborety o lacznej wartoéci 100 zl, lampka nocna
stojaca metaliczna w kolorze starego zlota o warto$ci 100 zl, zyrandol trzylampowy o warto$ci 50 zl, zyrandol z sypialni
o wartoSci 200 zl, zyrandol dzieciecy o wartosci 100 zl, komplet mebli z sypialni A., sktadajacy sie z szafy o szeroko$ci
1,5 m, komody o szerokosci 80 ¢cm, komody o szerokoéci 50 cm w kolorze jasnego brazu o wartosci 500 zl, szafa
dwudrzwiowa z przedpokoju o szerokoSci 9o cm o wartoéci 0, komplet garnkéw posrebrzanych o wartos$ci 50 zl.

Z.J. podarowat stronom, z okazji Swigt Bozego Narodzenia telewizor plazmowy marki P. (...) cale o wartoéci 1000
zl. E. O. nie zamieszkuje w mieszkaniu polozonym w (...)/9. Aktualnie mieszka w wynajmowanym mieszkaniu w
N. przy ul. (...) razem z dwojgiem dzieci stron. Koszty wynajmu mieszkania wynosza 1000 zl. Od dnia 1 maja 2003
roku E. O. prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w N. w zakresie wypozyczalni sprzetu wodnego. Wcze$niej w utrzymaniu
pomagali jej rodzice. B. J. mieszka w mieszkaniu potozonym w (...)/9, jest zatrudniony u swojego ojca na stanowisku
kierownika magazynu w branzy AGD i ogrodnictwo i osiaga dochody w wysoko$ci 1.600 zl brutto. B. J. otrzymuje
premie w wysokoSci miesiecznie 500 zl, uiszcza alimenty w wysoko$ci po 500 zl na kazde z dzieci stron, a takze splaca
kredyt w wysokos$ci 600 z}. W utrzymaniu pomagajg mu rodzice. B. J. nie ma oszczedno$ci, gdyz przez ostatnie 3 lata
byl na zwolnieniu lekarskim.

Powolujac art.43 k.r.o., art. 46 k.r.o., art. 1035 k.c., art. 211 i 212 k.c. Sad Rejonowy wskazal, iz sklad majatku
wspoélnego pozostawal bezsporny, z wyjatkiem ruchomosci w postaci: telewizora plazmowego marki P. (...) cale,
komputera stacjonarnego marki V. oraz kompletu obiadowego na 12 os6b. Sad pierwszej instancji podkreslil, iz na
rozprawie w dniu 11 lipca 2013 roku wnioskodawczyni i uczestnik, zgodnie ustalili warto$¢ pozostalego majatku
ruchomego stanowigcego wyposazenie mieszkania polozonego w (...)/9. W zwiazku z tym, iz strony nie doszly do
porozumienia w kwestii warto$ci nieruchomosci Sad powotatl dowdd z opinii bieglego celem oszacowania spornych
skladnik6w majatkowych. Zdaniem Sadu pierwszej instancji opinia wydana w przedmiocie warto$ci nieruchomosci
jest przydatna, rzeczowa, spojna i logiczna, uwzglednia stan mieszkania i warunki formalne jej sporzadzenia,
przez co stanowi wiarygodny dowdd na okoliczno$¢ wartoéci powyzszych skladnikéw majgtkowych. Zdaniem Sadu
pierwszej instancji wiarygodno$ci opinii nie podwaza réwniez zarzut, ze zostala przeprowadzona w sierpniu 2012
roku, gdyz opinia na dzien orzekania byla aktualna. Sad pierwszej instancji dodal, iz zgodnie z ugruntowanym
orzecznictwem, warto$¢ nieruchomosci podlegala pomniejszeniu o warto$é obciazajacej ja hipoteki. Z tych przyczyn,



warto$¢ nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego polozonego w gminie O., (...)/9, o powierzchni 76,17 m?, dla
ktérego Sad Rejonowy Goleniowie prowadzi ksiege wieczysta kw nr (...), ktéry obcigza hipoteka na rzecz banku (...)
Spolki Akeyjnej Oddzialu w G. podlegala pomniejszeniu o jej warto$c, zas warto$é te odzwierciedla z kolei aktualna
wysoko$é zadluzenia zabezpieczonego hipotecznie. W oparciu o pismo Banku z dnia 3 lipca 2013 roku na tenze
dzien zadluzenie wynosi 9.570,25 zt co odpowiada kwocie 33.017,36 zl Sredniego kursu franka szwajcarskiego wedlug
NBP. Sad pierwszej instancji wskazal, iz po odjeciu od wartoéci nieruchomosci ustalonej przez biegla - 164.000 zl,
kwoty stanowiacej warto$¢é obciazajacych nieruchomo$¢ pasywow - hipoteki - 33.017,36 zl przyjac nalezy, iz warto$c
przyznanego wnioskodawcy skladnika majatkowego wynosi 130.983 zl. Nadto Sad pierwszej instancji stwierdzil,
iz lgczna warto$¢ majatku wspolnego, ktorego sklad i warto§¢ Sad ustalit w punkcie I postanowienia wyniosla
141.333 zL.Dokonujac podzialu majatku wspdlnego Sad pierwszej instancji kierowal sie wskazaniami zawartymi w
art. 212 k.c. a przede wszystkim za$ zgodnym wnioskiem uczestnikow w tym zakresie. Sad Rejonowy zaznaczyl,
iz rozstrzygniecie o tym ktéremu uczestnikowi winny zostaé przyznane okreslone skladniki majatkowe winno byc
poprzedzone wszechstronnym rozwazaniem wszelkich okoliczno$ci sprawy, a przede wszystkim wnioskami samych
zainteresowanych w tym zakresie. Sad pierwszej instancji zaliczyl do majatku wspolnego telewizor plazmowy marki P.
(...) cale o wartosci 1000 zl, albowiem z zeznan Swiadkow Z. J., B. 0.1 M. O. zgodnie wynika, ze Z. J. podarowal stronom
telewizor plazmowy marki P. (...) cale z okazji Swigt Bozego Narodzenia, za$ Z. J. w swoich zeznaniach potwierdzil,
ze kupil telewizor marki P. (...) cale na rok przed sprawa o rozwdd stron oraz ze przekazal go synowi i synowej, gdyz
to mial by¢ telewizor ,na pogodzenie sie stron”.

W zakresie komputera marki V., Sad Rejonowy nie dal wiary wnioskodawczyni, ze komputer wchodzi w sktad
majatku wspdlnego, gdyz sama wnioskodawczyni przyznala, ze byl to prezent dla syna stron. Sad pierwszej instancji
nie dal wiary uczestnikowi, ze strony posiadaly taki serwis serwisu obiadowego ( 12 osob.) Sad pierwszej instancji
zaznaczyl, Ze uczestnik zglosil ten skladnik podczas ostatniego przestuchania, a zeznania uczestnika w tym zakresie
nie byly wiarygodne, uczestnik nie potrafil poda¢ z ilu cze$ci komplet sie skladal, jaki miat kolor, jak réwniez innych
szczegolow. Dokonujac podziatlu majatku Sad pierwszej instancji uwzglednil wniosek wnioskodawczyni o przyznanie
jej szafy dwudrzwiowej z przedpokoju o szerokosci 90 c¢m, co bylo zgodne ze stanowiskiem obu stron. Sad pierwszej
instancji stwierdzil, iz w mys$l art. 45 § 1 k.r.o. kazdy z malzonkéw powinien zwro6ci¢ wydatki i naklady poczynione z
majatku wspolnego na jego majatek odrebny, ale moze réwniez zgdac zwrotu wydatkéw i nakladow, ktére poczynil
ze swego majatku na majatek wspdlny. Sad pierwszej instancji wyjasénil, iz o zwrocie wydatkéw i nakladéw z majatku
odrebnego na majatek wspdlny sad orzeka wylacznie na wniosek zgloszony w postepowaniu w pierwszej instancji, a
domagajacy sie ich zwrotu zobowiazany jest dokladnie okreéli¢ zadanie, zgodnie z art. 187 § 1 pktl w zw. z art. 13 § 2
k.p.c. Podkreslil, ze bezsporny pozostawat fakt dokonania przez uczestnika po ustaniu wspo6lnoéci malzenskiej splaty
kredytu hipotecznego w kwocie 5.330,42 zL. Nadto Sad pierwszej instancji dodal, ze wnioskodawczyni wyrazita zgode
na rozliczenie powyzszej kwoty w ramach podzialu majatku wspdlnego. Dlatego tez Sad I instancji uwzgledniajac
wniosek uczestnika w tym zakresie ustalil, Ze uczestnik B. J. splacil, po ustaniu wspoélnosci majatkowej malzenskiej
wspolny dlug w kwocie 5.330,42 zl, za$ odnoénie rozliczenia kredytu za dalszy okres uczestnik nie zlozyl wyraznego
wniosku precyzyjnego, co do wysokosci i popartego dokumentami. Doplate nalezng wnioskodawczyni Sad ustalil
dzielac warto$é skladnikdw majatkowych po poltowie (141.333 zlotych: 2 = 70.666,50 z} i od uzyskanej kwoty odjat
warto$¢ skladnikéw przyznanych wnioskodawcezyni co obrazuje nastepujaca operacja: 70.666,50 zt - 2665,21 zt -
250 zt = 67.751,29 zL Sad I instancji na podstawie art. 45 § 1 i 2 k.r.o. oraz art. 212 § 1 k.c. tytulem wyréwnania
udzialdbw w majatku wspolnym zasadzil od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni splate w kwocie 67.751,29 z}
platna w terminie trzech miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia z odsetkami w wysoko$ci ustawowej w
razie opoznienia platnoéci. Uwzglednil przy tym stan majatkowy uczestnika i interes obu stron postepowania, tj.
okoliczno$¢ iz potrzeby mieszkaniowe wnioskodawczyni nie sa zapewnione, a uczestnik nie majac oszczednosci mogt
dopemié formalnos$ci niezbedne do uzyskania kredytu. Sad I instancji zaznaczyl, iz przy ustalaniu sposobu splaty
nie mozna jedynie uwzgledniaé sytuacji majatkowej osoby zobowigzanej do splaty, ktéra wszak otrzymuje okreslony
skladnik majatkowy, a nalezy rowniez mie¢ na wzgledzie, ze zasagdzona splata ma drugiej stronie rekompensowac
pozbawienie jej wspotwlasnosci okre$lonego skladnika i nie moze sprowadzaé sie do przyznania mu symbolicznych
splat rozlozonych na do$é¢ dlugi okres czasu. W ocenie Sadu Rejonowego, okreSlony w postanowieniu sposob splaty
pozwoli z jednej strony uczestnikowi na poczynienie staran o kredyt, a nalezna wnioskodawczyni kwota bedzie w takiej



wysokosci, ze bedzie mogla ja w sposéb sensowny zagospodarowac. Sad pierwszej instancji miatl takze na uwadze
czas trwania postepowania o podzial majatku, w ktorym strony winny gromadzi¢ $rodki przeznaczone na stosowne
splaty. Jako podstawe prawna orzeczenia o kosztach postepowania Sad pierwszej instancji wskazal art. 520 § 1 k.p.c.
podnoszac, iz uczestnicy byli w rownym stopniu zainteresowani wynikiem postepowania. Sad Rejonowy nakazal
pobraé od wnioskodawczyni i uczestnika kwoty po 810,07 zl na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Goleniowie
tytulem wydatkoéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa. Kierujac sie powyzszg zasada orzekania o kosztach
postepowania nieprocesowego Sad pierwszej instancji przyznal od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni kwote 500
z} tytulem zwrotu polowy oplaty.

Apelacje od powyzszego postanowienia wywiddl uczestnik zaskarzajac je w czes$ci dotyczacej rozstrzygniecia o
wartoéciach lokalu mieszkalnego polozonego w gm. Osinie, (...)/9, o pow. 76,17m>, zapisanego w ksiedze wieczystej
Nr (...) 966/1 na kwote 130.983 zl, nieruchomosci niezabudowanej potozonej w O., obreb O., dziatka nr ewidencyjny nr

449, o pow. 582 m>, zapisanego w ksiedze wieczystej nr (...) 579/1 na kwote 5.000 z}, a ponadto: ustalenia obowiazku
splaty wnioskodawczyni przez uczestnika kwoty 67.751,29 z} w terminie trzech miesiecy od uprawomocnienia
sie orzeczenia. Na podstawie art. 381 k.p.c. wnibést o dopuszczenie dowodu z uzupelniajacej opinii bieglego z
zakresu wyceny nieruchomosci na okoliczno$c¢ faktycznej wartoSci wskazanych wyzej nieruchomosci obowigzujacej
w chwili orzekania oraz wyznaczenie uczestnikowi co najmniej 2-letniego terminu do dokonania stosownej splaty
na rzecz wnioskodawczyni, ewentualnie o uchylenie postanowienia w zaskarzonej czeSci i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji przy pozostawieniu temu sadowi kwestii dot. rozstrzygniecia
o kosztach postepowania apelacyjnego oraz obciazenie wnioskodawczyni kosztami postepowania zwiazanego z
niniejsza apelacja. Zaskarzonemu postanowieniu zarzucit blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na uznaniu,
Ze opinia w sprawie warto$ci wyzej wymienionych skladnikow majatkowych sporzadzona w dniu 20 sierpnia 2012
r. przez biegla sadowa M. M. jest rzeczowa, spdjna i logiczna dla przyjecia rzeczywistej warto$ci ww. skladnikow
majatkowych na dziefi wydania orzeczenia w sprawie, a takze, ze uczestnik ma mozliwosci dokonania stosownej splaty
wnioskodawczyni w terminie trzech miesiecy.

W uzasadnieniu uczestnik wskazal, iz ustalenie wartoéci nieruchomoéci podlegajacych podzialowi oraz terminu
splaty jest calkowicie nietrafne. Dodal, iz od poczatku postepowania kwestionowal warto§¢ podanych przez
wnioskodawczynie nieruchomosci, a takze warto$c tych skladnikéw wskazanych w opinii bieglej M. M. (2) z dnia
20 sierpnia 2012 r. Zdaniem uczestnika opinii tej w zaden spos6b nie mozna uznaé za rzeczowa, spojng i logiczna.
Zaznaczyl, iz opinia dotyczy warto$ci nieruchomosci powinna odzwierciedla¢ ich rzeczywista warto$¢ na dzien jej
sporzadzenia. Dodal, iz co najmniej od 4 lat na rynku cen nieruchomoéci istnieje znaczna tendencja spadkowa, co
powoduje, Ze ceny przyjete przez biegla do poréwnania innych, sprzedawanych nieruchomosci z 2010 i 2011 roku nie
moga by¢ uznane za aktualne dla 2013 roku, nawet przy zastosowaniu odpowiednich korygacji cenowych, ktore biegla
przyjmuje, okreslona przez nig warto$é lokalu mieszkalnego na kwote 164.000 zt oraz warto$é dziatki niezabudowane;j
na kwote 5.000 zl nie odpowiada realnej, rzeczywistej wartoSci tych sktadnikow. Zdaniem apelujacego, niewlasSciwe
rowniez jest rozstrzygniecie Sadu w czesci dotyczacej ustalenia splaty wnioskodawezyni przez uczestnika w terminie
trzech miesiecy od uprawomocnienia sie orzeczenia Uczestnik zaprzeczyl jakoby powodem wyprowadzenia sie
wnioskodawczyni ze wspdlnego mieszkania stron bylo znecanie sie B. J. nad zong i dzie¢mi, gdyz jedynym powodem
wyprowadzenia sie wnioskodawczyni byl zwiazek z innym mezczyzng. Uczestnik dodal, iz nie jest w stanie we
wskazanym przez Sad terminie splaci¢ udzialu wnioskodawcezyni w majatku wspolnym, albowiem jego jedynym
zrodlem dochodu jest wynagrodzenie z tytulu umowy o prace w wysokosci 1.600 zl, z ktorej to kwoty musi uiszczaé
rate kredytu w wysokosci ok. 600 z} oraz placi¢ alimenty w kwocie po 500 zI miesiecznie.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni wniosta o oddalenie apelacji w caloSci, oddalenie wniosku uczestnika
o dopuszczenie uzupehiajacej opinii bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci oraz zasadzenie od B. J. na rzecz
E. O. kosztow sagdowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu przed Sadem drugiej instancji,
wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac swoje stanowisko wnioskodawczyni wskazala, iz zarzut apelujgcego, iz
wycena dokonana przez biegla nie odzwierciedla rzeczywistej ceny opiniowanych nieruchomosci oraz ze biegla
poréwnata wylgcznie ceny nieruchomoéci sprzed dwoch lat nie polegaja na prawdzie, gdyz z tre$ci obu opinii z dnia 20



sierpnia 2013 roku wynika, iz dokonujac analizy transakcji podobnych nieruchomoéci z opiniowanymi, biegla ujeta
transakcje na lokalnym rynku z r6znych okreséw, nie przekraczajacych dwdéch lat w stosunku do daty opiniowania
nieruchomosci. Wnioskodawczyni dodala, iz w zakresie wyceny nieruchomosci lokalowej mieszkalnej polozonej w
O. przy ul. (...), dla poréwnania biegla podala trzynascie transakcji, w tym jedna sprzed szeéciu miesiecy, jedna
sprzed o$miu miesiecy, jedng sprzed dziewieciu miesiecy, dwie sprzed dziesieciu miesiecy, dwie sprzed jedenastu
miesiecy, dwie sprzed dwunastu miesiecy, jedna sprzed szesnastu miesiecy, jedna sprzed siedemnastu miesiecy,
jedna sprzed dwudziestu miesiecy oraz jedna sprzed dwudziestu trzech miesiecy, czyli $rednio nieco ponad 12
miesiecy), zawartych przed wydaniem opinii w sprawie. Zdaniem wnioskodawczyni ustalone przez biegla wartosci
nieruchomosci w wysokosci 164 000 zt w odniesieniu do lokalu mieszkalnego polozonego w O., ul. 43/9 oraz 5000 z}
w stosunku do nieruchomo$ci niezabudowanej polozonej w O., dzialka nr (...) nalezy uznac za zgodne z rzeczywistym
stanem i odzwierciedlajace warto$¢ tych nieruchomosci na dzien orzekania. Wnioskodawczyni wskazala, iz wniosek
o podzial majatku stron zostal zlozony w marcu 2012 roku, za$§ malzenistwo stron zostalo rozwigzane przez rozwod
wyrokiem Sgdu Okregowego w Szczecinie z dnia 29 lipca 2011 roku. Jej zdaniem uczestnik akceptujac proponowany
przez wnioskodawczynie podzial majatku stron, mial pelna §wiadomo$é, iz bedzie zobowigzany do splaty udzialu
wnioskodawczyni w majgtku wspolnym od ponad dwoch lat i powinien zgromadzi¢ niezbedne §rodki na splate.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Uwzgledniajac zakres zaskarzenia apelacji wywiedzionej przez uczestnika oraz roszczen procesowych zgloszonych w
toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji, Sad Okregowy wskazuje, jak stusznie tez zauwazyt apelujacy
uczestnik, iz wycena lokalu i nieruchomos$ci niezabudowanej, bioragc pod uwage date jej sporzadzenia, wymaga
aktualizacji. Zgodnie za art. 156 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami rzeczoznawca
majatkowy sporzadza na piSmie opinie o wartoSci nieruchomoéci w formie operatu szacunkowego, za§ w ust. 3
stwierdza sie, iz operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 powolanej ustawy. W zwigzku z tym, iz pierwotna opinia zostata sporzadzona
przez bieglego sadowego w dniu 20 sierpnia 2012 r. konieczne stalo sie przygotowanie opinii uzupekiajacej celem
ustalenia aktualnej wartoéci lokalu mieszkalnego polozonego w Gminie (...)/9 Kw (...) oraz aktualnej warto$ci
nieruchomoéci rolnej zabudowanej stanowiacej dziatke nr (...), Kw (...). Uzasadnione jest to og6lna sytuacja
gospodarcza, w tym w zakresie obrotu nieruchomos$ciami.

Na marginesie nalezy wskaza¢, iz termin okre§lony w art. 156 ust. 3 powyzszej ustawy dotyczy takze organu
odwolawczego, albowiem bez watpienia jest on organem merytorycznym w sprawie, jego zadanie nie ogranicza sie
do kontroli rozstrzygniecia organu pierwszej instancji, lecz polega na powtérnym rozpatrzeniu sprawy. Wobec tego
material sprawy, jakim jest operat szacunkowy, musi nadawac sie do wykorzystania - jak stwierdzono w wyroku WSA
w Gliwicach z dnia 23 pazdziernika 2008 r., (...) SA/Gl 739/08, LEX nr 510789.Zdaniem Sadu Okregowego opinia
uzupekniajgca sporzadzona w maju 2014r. jest spdjna, rzeczowa i stanowi wiarygodny dowdd na okoliczno$¢ wartosci
powyzszych skladnikow majatkowych. Biegly sadowy posiada wymagane kwalifikacje, ktére pozwalaja na przyjecie
prawidlowosci przyjetych cen. Ponadto w opinii uzupekliajacej, podobnie jak w poprzednich, biegla zastosowala
podejscie pordwnawcze i metode korygowania ceny Sredniej, przy czym zastrzec trzeba, iz biegla sporzadzila opinie
wedlug stanu na dziefi ustania wspo6lno$ci malzenskiej tj. 20 sierpnia 2011 r. dostosowujac ja do poziomu cen z daty
jej sporzadzania tj. 16 maja 2014 r. W wyniku dokonania ponownej wyceny warto$§¢ dwoch skladnikow majatku ulegla
pomniejszeniu, co odpowiada aktualnej tendencji . Jak wynika z opinii bieglej warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do
lokalu mieszkalnego wyniosla 153 000 zl, za§ prawa wlasno$ci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej 4200
z}. Sad Okregowy uznal powyzsze kwoty za wiarygodne i przyjal jako podstawe do dalszych obliczenn. Odnoszac sie
do wartoSci lokalu uwzgledniajgc jego aktualng warto$é nalezalo wzia¢ pod uwage wartoé¢ zaciggnietego kredytu
hipotecznego, co koresponduje z pogladem Sadu Najwyzszego wyrazonym w postanowieniu z dnia 5 pazdziernika
2000 r. (II CKN 611/99, Lex nr 44021) zgodnie, z ktérym przydzielajac jednemu z uczestnikow - w sprawie o
podzial majatku wspdlnego - nieruchomos$c¢ obciazona hipoteka, sad ustala warto$c tego sktadnika majatkowego przy
uwzglednieniu obcigzenia hipotecznego. W tym zakresie Sad Okregowy aprobuje rowniez stanowisko Sadu pierwszej



instancji przedstawione w zaskarzonym postanowieniu.W zwigzku z tym, nalezalo od wartosci lokalu wskazanej przez
biegla odjaé wartos¢ zaciagnietego kredytu, przy zalozeniu aktualnego kursu franka szwajcarskiego, gdyz w takiej
walucie przedmiotowy kredyt zostal udzielony. Wedlug komunikatu Narodowego Banku Polskiego aktualnego na
podstawie art. 316 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. w dniu zamkniecia rozprawy $redni kurs franka wynosit 3,46 .
Przy uwzglednieniu pierwotnej warto$ci lokalu 153 000 zt oraz aktualnego stanu obciazenia kredytem hipotecznym
(zadwiadczenie (...) Bank (...) S.A. w W. k. 353 akt ) warto$¢ lokalu wymagala pomniejszenia o kwote 27 240 zl, co
stanowi kwote 125 760 zl. Jednocze$nie w opisie lokalu mieszkalnego uwzglednienia wymagato prawidlowe okreslenie
jego powierzchni 67,17 m 2 w miejsce nieprawidlowo jedynie w sentencji zaskarzonego postanowienia wskazanej
76,17 m2. Sad Okregowy na podstawie wywoddéw opinii bieglego sadowego uwzglednil rowniez aktualng warto$é
nieruchomoéci rolnej niezabudowanej polozonej w O., obreb O. (nr (...)), dzialka numer (...), o powierzchni 582 m2
w kwocie 4200 zl. Uwzglednieniu podlegaly niesporne co do zakresu i wartoSci sktadniki majatku ruchomego ( 5350
z} ), co lacznie stanowi kwote 135 310 z}. Po uwzglednieniu wartosci skltadnikéw przyznanych wnioskodawezyni w
lacznej kwocie 250 z} oraz uczestnikowi w lacznej kwocie135 060zt oraz zgloszonego i wykazanego zadania uczestnika
w zakresie kwoty 5330z} 42 gr ( nie jest przedmiotem zaskarzenia apelacja ) stanowiacej jego naklad z tytulu splaty
kredytu ostateczna warto$¢ podlegajaca splacie przez uczestnika wynosi 64 739 zt 79 gr.

Sad Okregowy nie kwestionuje stanowiska wyrazonego w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 2012 r. (I
CNP 25/11, LEX nr 1131108) i aprobuje zasade, iz, jezeli jedna ze stron po ustaniu wspdlno$ci majatkowej, a
przed podzialem majatku wspolnego, splacila z wlasnych §rodkéw dlug, ktory powstal w trakeie trwania wspolnosci
ustawowej i byl dlugiem wspélnym matzonkéw, albo jednego z nich, ale w zwigzku z majatkiem wspo6lnym, to
taki dlug, zgodnie z art. 686 k.p.c. w zwiazku z art. 567 § 3 k.p.c., powinien zostaé rozliczony w ramach podziatu
majatku wspolnego. Okoliczno$¢ ta na ogblnych zasadach procesowych wymaga wykazania Jednakze w niniejszej
sprawie, wobec twierdzenn wnioskodawczyni o tym, iz nie dokonala splaty czeéci kredytu nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, kto takiej splaty dokonal z uwagi na okoliczno$¢, iz stronami umowy kredytu sg zar6wno wnioskodawczyni
iuczestnik jak i jego rodzice. Uczestnik poza zgloszonymi twierdzeniami nie przedstawil zadnych dowodéw mogacych
potwierdzi¢, iz to rzeczywiscie on dokonat dalszej tj. po wydaniu przez Sad Rejonowy zaskarzonego postanowienia
splaty kredytu. Zdaniem Sadu Okregowego orzec zgodnie z wnioskiem uczestnika w tym zakresie mozna by tylko w
sytuacji, gdyby udowodnil on, iz rzeczywiécie takie naktady poniost.

Podczas rozprawy apelacyjnej pelnomocnik uczestnika zmodyfikowal wniosek apelacyjny w zakresie terminu
spelnienia $§wiadczenia i wniost o wyznaczenie w tym zakresie terminu jednego roku. W ocenie Sadu Okregowego
zasadnym w realiach tej sprawy bylo wyznaczenie terminu na dzien 31 grudnia 2014 r. z jednoczesnym ustaleniem
obowiazku uiszczenia odsetek ustawowych w przypadku opéznienia. Zwazywszy na date wydania przez Sad Okregowy
orzeczenia jest to okres nieznacznie przekraczajacy 3 miesigce wskazane przez Sad pierwszej instancji. Zdaniem
Sadu Okregowego, przy uwzglednieniu istotnego juz uplywu czasy od ustania wspoélno$ci uczestnikow oraz procedur
ewentualnego zaciagniecia kredytu, deklarowanej pomocy rodzicéw uczestnika jest to termin, w ktérym uczestnik
sprosta swoim zobowigzaniom. Ponadto Sad Okregowy dostrzega rowniez deklaracje uczestnika w toku postepowania
przed Sadem I instancji w momencie przejecia skladnika majatkowego, kiedy to twierdzil, iz jest w stanie powyzszy
skladnik splaci¢ uzyskujac w tym celu pomoc i wsparcie finansowe. Te deklaracje wigza uczestnika réwniez
przez Sadem odwolawczym, skoro nadal jest zainteresowany przejeciem praw do nieruchomos$ci. W ocenie Sadu
Okregowego skoro uczestnik zglaszal gotowo$¢ przejecia skladnikéw majatku to musial liczyé sie ze wszystkimi
konsekwencjami. Oprocz tego nalezy wzigc¢ pod uwage sytuacje wnioskodawczyni, ktére obecnie sprawuje opieke nad
trojka dzieci i poszukuje stalego lokum. Srodki uzyskane ze splaty pozwola jej przedsiewziaé starania w celu pozyskania
mieszkania. W sytuacji, gdy uczestnik ma zapewnione potrzeby mieszkaniowe stosunkowo niedtugi termin splaty
jest zasadny. Nie umkneto uwadze Sadu, iz uczestnik przebywal na dlugotrwalym zwolnieniu lekarskim, jednakze od
pewnego czasu posiada stale zatrudnienie w u swojego ojca. Istotna jest tez okolicznosé¢, iz od ustania wspolnosci
majatkowej minely ponad trzy lata za$ uczestnik od poczatku deklarowal che¢ przejecia przedmiotowych sktadnikéw
majatkowych, w zwigzku, z czym powinien byé¢ $wiadomy konieczno$ci splaty i w tym celu juz od tego momentu
gromadzi¢ niezbedne Srodki.



Majac powyzsze na wzgledzie , Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. zmienil zaskarzone
postanowienie , o czym orzekl jak w punkcie 1a,b,c sentencji postanowienia . W pozostalym zakresie apelacja
uczestnika jako niezasadna podlegata oddaleniu , o czym Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 385 k.p.c. w punkcie
2. sentencji postanowienia.

Z uwagi na charakter postepowania o podzial majatku i dazenie stron do zniesienia wspdlwlasnoéci, wynik
postepowania apelacyjnego i charakter podniesionych zarzutéow apelacyjnych Sad Okregowy o kosztach postepowania
apelacyjnego orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. W zakresie wydatkow wygenerowanych w toku postepowania
apelacyjnego Sad Okregowy orzekl w punkcie 3 i 4 sentencji postanowienia. Skladajg sie na nie dwie pozycje :
wynagrodzenie za czynno$ci dokonane przez bieglego w tacznej kwocie 2614,22 71 (2456,93 zt + 157,29 z1) oraz kwota
25 z} tytulem kosztéw poniesionych przez bank. Lacznie kwota 2 639.22 zt wymagala rozliczenia w udzialach rownych
a wiec po polowie, czyli 1319,61 zt. W przypadku uczestnika od tej kwoty nalezalo odja¢ kwote 400 zl, ktora uiscil
tytulem zaliczki na poczet wynagrodzenia bieglego, co oznacza obowigzek uiszczenia kwoty 919z} 61 gr , o czym Sad
Okregowy orzekl jak w punkcie 4 sentencji postanowienia.



