Sygn. akt II Ca 1283/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 lipca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek - Markowska (spr.)
Sedziowie: SSO Agnieszka Bednarek-Mora$
SSO Marzenna Ernest
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 lipca 2014 roku w S.
sprawy z powddztwa Z. S.

przeciwko Gminie M. S.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie
z dnia 19 czerwca 2012 1., sygn. akt I C 943/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda Z. S. na rzecz pozwanej Gminy M. S. kwote 60 (szesédziesieciu) zlotych
tytultem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje adwokatowi D. N. od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego Szczecin- Centrum
w Szczecinie kwote 73 (siedemdziesieciu trzech) zlotych i 80 (osiemdziesieciu) groszy, w tym
podatek od towaréw i ustug, tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej powodow:i z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt II Ca 1283/13

UZASADNIENIE

Powod Z. S. pozwem skierowanym przeciwko Gminie M. S. w S. wniost o ustalenie, istnienia stosunku najmu pomiedzy
nim a Gming M. S.- lokalu nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w S., jako lokalu mieszkalnego.



Uzasadniajac swoje zadanie wskazal, ze przedmiotowy lokal jest w jego posiadaniu na podstawie umowy podnajmu
zawartej ze Stronnictwem Katolikéw Polskich w dniu 21.05. 1996 r., za wiedzg i aprobata pozwanej. Od tego czasu
powod faktycznie zajmuje lokal, uiszcza na rzecz Gminy czynsz i inne oplaty, za$ lokal ten spelnia warunki lokalu
mieszkalnego.

Pozwana Gmina M. S. w S. wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéw procesu wg norm przepisanych.
Pozwana zakwestionowala legitymacje czynna pozwanego do wystapienia z powodztwem o ustalenia istnienia
stosunku najmu twierdzac, ze sporne pomieszczenia nie sg lokalem mieszkalnym, lecz pomieszczeniami piwnicznymi.
Wskazala, iz powod zajmuje te pomieszczenia bez tytutu prawnego.

Wyrokiem z dnia 19 czerwca 2012 roku Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie oddalit powodztwo ( pkt I) oraz
zasadzil od powoda na rzecz pozwanej kwote 90 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 60 zlotych tytulem
kosztow zastepstwa procesowego ( pkt II).

Podstawe rozstrzygniecia Sadu stanowil ustalony w sposéb nastepujacy stan faktyczny i rozwazania prawne:

W 1995r. lokal oznaczony jako lokal mieszkalny nr (...) w domu nr 40 przy ul. (...) w S. stanowiacy wlasno§¢ Gminy
M. S. zostal zdjety z ewidencji lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na piwnice dla lokatoréw. W dniu 19.01.1 996r.
Stronnictwo Katolikow Polskich reprezentowane przez powoda jako Prezydenta Rady zwrdcilo sie do Gminy M. S. o
oddanie w uzytkowanie pomieszczenia prawej piwnicy w budynku przy ul. (...) w S. (znaczonych wczeéniej jako lokal
mieszkalny nr (...)). Naczelnik Wydzialu Budynkéw i Lokali (...) w S. wydal decyzje o przekazaniu wnioskowanych
pomieszczen piwnicznych Stronnictwu i zawarciu umowy najmu na okres 12 miesiecy. W dniu 26.01. 1996r. pomiedzy
Gminng Miasto S. a Stronnictwem Katolikéw Polskich zostala zawarta umowa najmu pomieszczen piwnicznych
polozonych w budynku nr (...) przy ul (...) w S., na czas okre§lony do 31.01.1997r.

W zwigzku z wyga$nieciem umowy najmu pomieszczen zawartej ze Stronnictwem Katolikéw Polskich pismami z
dnia 16.01.1998r. i 25.02.1998r. pozwana Gmina wzywala Stronnictwo Katolikow Polskich do opréznienia i wydania
przedmiotowych pomieszczen oraz zaplaty zaleglych naleznoéci z tytulu najmu tych pomieszczen oraz bezumownego
korzystania z nich.

Pozwem z dnia 1.02.1999r. skierowanym przeciwko Stronnictwu Katolikéw Polskich Gmina M. S. wniosla o nakazanie
Stronnictwu opréznienia i wydania lokalu uzytkowego przy ul. (...) w S.. Sad Rejonowy w Szczecinie postanowieniem
z dnia 29.10.1999r., w sprawie sygn. akt I C 227/99 odrzucil pozew z uwagi na utrate przez Stronnictwo Katolikéw
Polskich osobowosci prawnej, wobec wykreslenia go z dniem 26.03.1998r. z ewidencji partii politycznych.

Pozwana po tej dacie naliczala oplaty za przedmiotowe pomieszczenia na Stronnictwo Katolikéw Polskich i wzywala
do zaplaty Stronnictwo Katolikow Polskich. Rowniez na Stronnictwo pozwana wystawiala druki wplat tzw. ksiazeczki

wplat.

Pomieszczenia wynajete Stronnictwu Katolikow Polskich, faktycznie od maja 1996r. byly zajmowane przez powoda
i wykorzystywane przez niego na mieszkanie. Powod regulowal na rzecz Gminy oplaty z tytulu zajmowania
przedmiotowych pomieszczen, przy czym na drukach ksiazeczek oplat wystawianych przez pozwana, jako
zobowigzany figurowato Stronnictwo Katolikow Polskich. Pozwana nie godzil sie na zajmowanie przedmiotowych
pomieszczen przez powoda. Pismami z dnia 18.02.2010r. 14.04.2010r., 11.08.20101. wzywala powoda do opréznienia
i wydania przedmiotowych pomieszczen.

Majac na uwadze tak ustalony stan faktyczny w ocenie Sadu Rejonowego Zadanie powoda nie zaslugiwalo na
uwzglednienie.

W pierwszej kolejnos$ci Sad I instancji uczynit przedmiotem swoich rozwazan kwestie- tego czy powodowi przystuguje
interes prawny w wytoczeniu powddztwa o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu- art. 189 k.p.c, i w jej wyniku
doszed! do przekonania, ze powdd legitymowal sie interesem prawnym w wywiedzeniu tak skonstruowanego zadania.



Sad wskazal, ze powdd bedac w stanie niepewnosci co do przystlugujacego mu uprawnienia — wobec stanowiska
pozwanej, zZe zajmuje sporne pomieszczenia bez tytulu prawnego - posiada interes w rozumieniu przepisu art. 189
k.p.c. w wydaniu rozstrzygniecia w tym przedmiocie.

Odnoszac sie do meritum sprawy- tj. kwestii istnienia umowy najmu- Sad Rejonowy zwrdcil uwage, ze powdd w
uzasadnieniu swojego zadania przywolywat dwojaka argumentacje, a mianowicie, ze Gmine i Stronnictwo Katolikow
Polskich lgczyla umowa najmu przedmiotowych pomieszczen zawarta na czas nieokreslony, a jego z Stronnictwem
umowa podnajmu tych pomieszczen oraz, ze w sposdb dorozumiany, poprzez czynnoSci konkludentne doszlo do
zawarcia umowy najmu tych pomieszczen pomiedzy nim, a Gming M. S..

W ocenie Sadu I instancji zadne z tych twierdzen nie zostalo wykazane przez powoda( art. 6 K.c). Sad zwrécit uwage,
iz z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze umowa ze Stronnictwem Katolikow Polskich zostala
zawarta na czas okre$lony do 31.01.1997r. Powo6d nie przedstawil w tym zakresie dowodéw przeciwnych, podobnie
jak nie przedstawil dowodu zawarcia umowy podnajmu z Stronnictwem Katolikow Polskich. Niemniej w ocenie Sadu
Rejonowego okoliczno$ci te nawet gdyby byly wykazane przez powoda, to nie moglyby wplynaé¢ na uwzglednienie jego
powbdztwa, albowiem fakt, ze powdd byl podnajemca przedmiotowych pomieszczen od Stronnictwa nie rodzilby i
tak stosunku najmu tych pomieszczen pomiedzy powodem jako najemcg, a pozwang Gming jako wynajmujacym. Bez
znaczenia pozostaje tez okoliczno$é ewentualnej wiedzy Gminy o wskazywanej przez powoda umowie podnajmu —
nawet gdyby do zawarcia takiej doszlo.

W ocenie sagdu orzekajacego w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie zachodzily podstawy do stwierdzenia, ze
pomiedzy pozwana Gmina a powodem doszlo do nawiazania w spos6b dorozumiany stosunku najmu przedmiotowych
pomieszczen. Sad zwrocil uwage, ze jakkolwiek nie mozna wykluczyé by umowa najmu mogla zostaé zawarta wlaénie
w ten sposob( art. 60 Kc) to jednak nalezy mie¢ na uwadze, iz aby o§wiadczenie woli moglo zosta¢ skutecznie zlozone w
sposob dorozumiany, koniecznym jest po pierwsze, aby bylo ono jasne i jednoznaczne tak, aby ujawniato w dostateczny
sposéb wole skltadajacego o§wiadczenie. Po drugie zas pamietaé nalezy o tym, ze ustawa dla skuteczno$ci o§wiadczenia
woli wymaga jego dojScia do adresata. Przeslanki te w ocenie Sadu nie zostaly w sprawie spelione. Sad zwrdcil
uwage, iz z tre$ci dokumentéw tworzonych przez Gmine M. S. (stanu kont, analizy oplat, ustalenia wysokoSci optat
itp.) wynika, ze pozwana za najemce a potem podmiot bezumownie korzystajacy z pomieszczen uwazala zawsze
Stronnictwo Katolikéw Polskich. Do tego podmiotu kierowala tez zawiadomienia, nawet po powzieciu wiedzy (z
postanowienia Sadu z dnia 29.10.1999r.), ze Stronnictwo zostalo wykreslone z ewidencji partii politycznych. Powoda
pozwana traktowala natomiast poczatkowo jako osobe uprawniona do reprezentowania Stronnictwa. Natomiast
pisma, o§wiadczenia kierowane p6zniej przez Gmine imiennie do powoda wskazywaly go jako osobe zajmujaca sporne
pomieszczenia bez tytulu prawnego i wzywaly do ich opuszczenia. Aczkolwiek powod faktycznie przez wiele lat
zajmowal przedmiotowe pomieszczenia, to jednak nie odbywalo sie to za zgoda, aprobata ze strony pozwanej, ktéra
konsekwentnie podejmowata dzialania zmierzajace na odzyskaniu wladztwa nad tymi pomieszczeniami polegajace
na wzywaniu Stronnictwa a nastepnie powoda. W ocenie Sadu Rejonowego sam fakt zwloki ze strony pozwanej w
wytoczeniu powddztwa eksmisyjnego przeciwko powodowi nie moze byé poczytany za oSwiadczenie woli, ktorego
treécig bylo powstanie stosunku najmu. Réwniez skutku takiego nie mozna przypisa¢ faktowi regulowania przez
powoda oplat za korzystanie z przedmiotowych pomieszczen. Do ponoszenia takich oplat sa obowiazane roéwniez
podmioty bezumownie korzystajace z cudzych nieruchomosci. Sad zaznaczyl przy tym, ze z ksiazeczek wplat wynika,
iz pozwana za podmiot zobowigzany w tym zakresie uwazala Stronnictwo Katolikdw Polskich, za§ powoda jedynie
jako osobe uprawniong do reprezentacji stronnictwa.

Sad pominal dowdd z zeznanh $wiadka R. W. bowiem zostal on S zgloszony przez powoda na okoliczno$ci nie majace
istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 §1,3,4, 99, k.p.c. 6 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. Nr 163, poz.
1349 ze zm.).



Apelacja od powyzszego wyroku zostala wywiedziona przez powoda osobiécie a nastepnie uzupelniona pismem
ustanowionego dla niego pelnomocnika z urzedu.

Apelacja zostala skierowana przeciwko calo$ci rozstrzygniecia Sadu I instancji i zawierala zadanie jego uchylenia i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu z pozostawieniem mu rozstrzygniecia co do
kosztow postepowania sadowego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za I i II instancje.

Wyrokowi Sagdu Rejonowego zarzucono:

1. naruszenie przepisdéw postepowania tj. art. 233 § 1 kpc polegajace na dowolnej a nie swobodnej ocenie materialu
dowodowego, skutkujacej oddaleniem powddztwa w sytuacji gdy ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika,
iz strony wiaze stosunek najmu na czas nieoznaczony,

2. naruszenie przepisoéw prawa materialnego tj. art. 60 w zw. z art. 61 kc poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i
tym samym bledne uznanie, iz pomiedzy stronami nie doszlo do nawigzania w sposéb dorozumiany stosunku najmu,
w sytuacji gdy z ustalonego przez Sad stanu faktycznego sprawy oraz dowodéw z dokumentéw wynika, iz pozwana
wiedziala i godzila sie na korzystanie z pomieszczen stanowiacych przedmiot niniejszego sporu przez powoda.

W ocenie apelujacego pozwana miata Swiadomosé, iz powdd korzysta z przedmiotowego pomieszczenia od 1996r, a z
pewnoscia wiedze taka powziela wraz z oddaleniem przez Sad w dniu 29.10.1999r. powodztwa pozwanej skierowanego
przeciwko Stronnictwu Katolikow Polskich i zapoznaniu sie z podstawa niniejszego oddalenia. Od tego momentu do
wystosowania przez pozwang pierwszych wezwan do powoda w przedmiocie wydania pomieszczen uplynelo okolo 6
miesiecy i wtedy doszlo do zawarcia pomiedzy stronami stosunku najmu. Przez ten czas pozwana ustalala wysoko$é
oplat czynszowych poprzez wydawanie powodowi ksiazeczek oplat czynszu, przyjmowala oplaty za przedmiotowe
pomieszczenie (w tym czynsz) od powoda, dokonywala innych czynno$ci z udzialem powoda jak chociazby spisywanie
stanu wodomierzy. Nadto, w niektérych wezwaniach do zaplaty kierowanych przez pozwang do powoda w przedmiocie
uregulowania zalegloSci w oplatach pozwana wprost uzywala okreélenia ,czynsz”. Thumaczenia pozwanej w tym
zakresie sg przyjeta na potrzeby niniejszego postepowania linig obrony. Pozwana w tym czasie w zadnym razie nie
sprzeciwila sie temu stanowi rzeczy, innymi slowy akceptowala w sposéb dorozumiany niniejszy stan. Fakt, iz w tym
okresie pozwana naliczala oplaty (w tym czynsz) za lokal i wzywala do zaplaty Stronnictwo, w ocenie powoda nie
wplywa na okoliczno$¢ nawigzania miedzy stronami stosunku najmu, bowiem pozwana po 29.10.1999r. dysponowala
pelna wiedza, iz taka osoba prawna juz nie istnieje. Stad tez oczywistym jest, iz przyjmujac oplaty pozwana byla w
pelni swiadoma, kto faktycznie tych oplat dokonuje.

Apelujacy podnidst takze, ze wezwania do wydania lokalu wystosowywane przez pozwang do powoda w 2010r. byly
bezskuteczne i nie moga stanowié o braku akceptacji przez pozwana okoliczno$ci wstapienia w stosunek najmu z
powodem, bowiem w sytuacji, gdy stosunek najmu juz zaistnial to pozwana winna zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami prawa go wypowiedzie¢ w sposob i formie przewidzianej prawem, co z cala pewnoscia w niniejszej
sprawie nie mialo miejsca.

Apelujacy zakwestionowal nie przeprowadzenie przez Sad dowodu z przestluchania §wiadka R. W..
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Apelacja powoda nie zaslugiwala na uwzglednienie, albowiem w ocenie Sadu Okregowego, w realiach niniejszej sprawy
nie byto zadnych racji, ktore przemawialyby za koniecznos$cia zmiany zaskarzonego orzeczenia lub jak zada apelujacy-
jego uchylenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy podzielil w caloéci ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy i przyjal za wlasne,
w konsekwencji nie zachodzila koniecznoéé ich ponownego przytaczania (postanowienie Sadu Najwyzszego z
26.04.2007 r., IT CSK 18/07). Na aprobate zaslugiwala takze dokonana przez Sad I instancji ocena prawna. Sad
Rejonowy nie naruszyl prawa materialnego oraz procesowego wskazanych w apelacji.



W pierwszej kolejnosci rozwazeniu podlegal zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c, poprzez bledna ocene zebranego
w sprawie materialu dowodowego, albowiem ocena zarzutu niewlasciwego zastosowania przez Sad Rejonowy prawa
materialnego- art. 60 i 61 K.c, moze by¢ dokonana jedynie na podstawie niewadliwie ustalonego stanu faktycznego.

Odnoszac sie do tego zarzutu, Sad Okregowy pragnie zaznaczy¢, ze skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez
sad przepisu art. 233 § 1 k.p.c wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia
zyciowego, to bowiem moze by¢ jedynie przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny
dowodow. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie o innej - niz przyjal sad - wadze poszczegbdlnych dowodéw
i ich odmiennej ocenie przez skarzacego (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 listopada 2003 r., II CK
293/02).Jezeli bowiem z okre$lonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne
z do$wiadczeniem Zzyciowym, to ocena sadu nie narusza regut swobodnej oceny dowodéw i musi sie ostac,
cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne.
Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia
jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona ocena dowodéw moze byc
skutecznie podwazona (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00).

Zdaniem Sadu Okregowego, apelacja powoda nie zawiera zarzutéw, ktére moglyby stanowié¢ skuteczne podwazenie
oceny materialu dowodowego dokonanej przez Sad Rejonowy. Analiza cze$ci motywacyjnej $rodka odwolawczego
prowadzi do wniosku, ze zarzut ten zostal w zasadzie oparty na odmiennej ocenie apelujacego zgromadzonego w
sprawie materiatu dowodowego, anizeli ocena Sadu I instancji. Apelujacy poza stwierdzeniem, iz ocena ta miata
charakter ,, dowolny” — zdaniem Sadu II instancji - w ogole nie wskazal, w jakim zakresie ocena ta pozostaje w
sprzeczno$ci z zasadami logiki czy do$wiadczenia Zyciowego, poprzestajacli tylko i wylacznie na przedstawieniu swojej
wlasnej oceny.

W ocenie apelujacego do zawarcia pomiedzy stronami w sposéb dorozumiany umowy najmu doszlo w ciaggu 6
miesiecy, jakie nastapily pomiedzy dowiedzeniem sie przez pozwana o odrzuceniu pozwu o wydanie lokalu przy ulicy
(...) skierowanego przeciwko Stronnictwu Katolikow Polskich ( postanowienie z dnia 29.10.1999 r.), a wystosowaniem
przez pozwang do powoda pierwszych wezwan w przedmiocie wydania zajmowanego przez niego lokalu. Zdaniem
apelujacego wyrazem akceptacji pozwanej na zajmowanie przez niego spornego lokalu bylo umozliwienie powodowi
faktycznego korzystania z lokalu, wydawanie mu ksigzeczek czynszowych, kierowanie zawiadomienn o wysokosci
czynszu oraz przyjmowanie tych oplat jak tez zainstalowanie w lokalu wodomierza.

W ocenie Sadu Okregowego — argumentacja apelujgcego jest nietrafna i nie ma wsparcia w materialne dowodowym,
z ktoérego bezsprzecznie wynika, ze po wygas$nieciu z dniem 31.01.1997 r., umowy najmu laczacej pozwanag z
Stronnictwem Katolikdw Polskich, nie doszlto w sposéb konkludentny do zawarcia umowy z powodem.

Przede wszystkim zwroci¢ nalezalo uwage, ze umowa najmu to umowa wzajemna i dwustronnie zobowigzujaca. Jest
to umowa odplata majaca charakter konsensualny — do jej zawarcia dochodzi bowiem w wyniku zlozenia zgodnych
o$wiadczen woli przez najemce i wynajmujacego. Nie budzi watpliwosci i nie wymaga poglebionych rozwazan w
tym zakresie kwestia, tego ze umowa najmu moze by¢ zawarta takze w sposéb dorozumiany. Kwestia, nad ktéra w
kontekscie podniesionych w apelacji zarzutéw nalezalo sie pochylié, bylo to, jakie zachowanie stron bedzie uznawane
za dorozumiane zlozenie o§wiadczenia woli zawarcia umowy.

Wedlug rozpowszechnionego pogladu, znajdujacego pelne oparcie w tresci art. 60 K.c- o§wiadczenie woli nalezy
pojmowac jako zewnetrzny przejaw wewnetrznej decyzji, rozumianej jako powziecie woli wywolania okre§lonych
skutkow prawnych. Podmiot skladajacy o$wiadczenie woli musi przejawia¢ cheé¢ wywolania tym o$wiadczeniem
okre§lonych skutkow prawnych. Zatem ocena, czy konkretne zachowanie danej osoby ma walor dorozumianego
o$wiadczenia woli, wymagala ustalenia, iz taki byl rzeczywisty zamiar strony i ze objal on zamiar wywolania
okres$lonego skutku prawnego. Nadto - w konteksScie zarzutéw apelacji - zwréci¢ nalezalo uwage, iz artykul 60 K.c
pozwala uzna¢ czyje$ zachowanie za o$wiadczenie woli tylko wowczas, gdy wyraza ono wole dokonania czynnosci



prawnej w sposéb dostateczny. Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe, w caloéci aprobuje
stanowisko Sadu Najwyzszego, wyrazone w wyroku z dnia 10 marca 2004r., w sprawie IV CK 95/03), zgodnie, z kt6rym
” zamiaru stron dokonania czynno$ci prawnej nie mozemy domniemywac¢, musi on by¢ dostatecznie uzewnetrznione”.
Reasumujac, aby o$wiadczenie woli moglo zostaé skutecznie zlozone w spos6b dorozumiany- koniecznym jest, aby
bylo ono jasne i zrozumiale tak, by ujawnito wole skladajacego w sposob dostateczny. Powyzsze nalezy uzupehic o
tresé art. 61 K.c zgodnie, z ktérym oSwiadczenie woli, ktdre ma by¢ ztozone innej osobie, uwaza sie za ztozone z chwila,
gdy doszlo do niej w taki sposob, ze mogla zapozna¢ sie z jego treécia.

W ocenie Sadu Odwolawczego, nie mozna przypisa¢ zachowaniu pozwanej woli wyrazajacej w sposob dostateczny
zamiar wywolania skutku prawnego w postaci ustanowienia stosunku najmu z powodem.

Z przedlozonego prze powodke stanu kont ( k. 43- 59), ktore byly wystawiane kazdego roku poczawszy od 1996 r. ( k.
59) wynika, zZe pozwana jako najemce a nastepnie podmiot bezumownie korzystajacy z lokalu traktowala Stronnictwo
Katolikow Polskich. Zreszta, co istotne, wbrew wywodom apelacji mialo to takze miejsce po powzieciu wiedzy, o
tym ze ww. podmiot zostal wykre§lony z ewidencji partii politycznych, skoro dokumenty o te byly wystawiane od
1996- do 2012 r. Nadto, przed ta datg jak i po niej, pozwana nadawala przesylki stanowigce zawiadomienie o zmianie
wysokoSci optat (k. 60, 61) na adres spornego lokalu, wskazujac jako adresata wylgcznie Stronnictwo Katolikow
Polskich. Pozwana - jak stusznie zauwazyl Sad I instancji - poczatkowo uwazala powoda jako osobe upowazniona do
dzialania w imieniu Stronnictwa Katolikow Polskich z racji tej, ze byl on Prezydentem Rady tego stronnictwa. Uszlo
uwadze apelujacego, iz jedynymi pismami kierowanymi imiennie do powoda, byly wezwania do opréznienia lokalu
i zaplaty za bezumowne korzystanie: z dnia 19.02.2010 r., (k. 37), z dnia 16.04.2010 ( k. 38), z dnia 14.04. 2010 ( k.
39- 40) oraz z dnia 11.08.2010 1. ( k. 41).

W ocenie Sagdu Odwolawczego, dobitnie §wiadczg one o tym, ze powdd byl uznawany przez pozwang za osobe
bezumownie korzystajaca z lokalu, a nie za najemce. Nadto pozwana w piSmie z dnia 13.03.2012 roku ( k. 93)
stanowigcym odpowiedZ na pismo powoda z dnia 13.01.2012 roku, odmoéwila wprost zawarcia umowy najmu z
powodem.

Twierdzen autora apelacji o dorozumianym zawarciu stosunku najmu — w ocenie Sadu II instancji - nie uzasadnia
takze okoliczno$¢ uiszczania przez powoda oplat, skoro tego rodzaju obowiazek spoczywa takze na osobach, ktore
bezumownie zajmuja lokal. W okoliczno$éciach sprawy byloby to tym bardziej nieuprawnionym, ze powod nie
dokonywal wplat w swoim imieniu i na swoja rzecz. Zwrdci¢ nalezalo uwage, iz na przedlozonych ksigzeczkach wplat
jako zleceniodawca widnieje - Stronnictwo Katolikéw Polskich.

Nie sposbdb zgodzi¢ sie takze z argumentacja apelujacego, by - jak twierdzi - nie podjecie przez pozwanag
niezwlocznie (tj. po odrzuceniu pozwu przeciwko Stronnictwu Katolikoéw Polskich), a po uplywie 6 miesiecy, czynnosci
zmierzajacych do wydania lokalu, bylo tozsame z wyrazeniem przez nig woli zawarcia umowy. Okolicznoé¢ nie podjecia
prze okres 6 miesiecy czynno$ci zmierzajacych do odebrania lokalu same w sobie nie dowodza, ze nawiazal sie stosunek
prawny. W podobnym tonie wypowiedzial sie Sad Apelacyjny w Warszawie w sprawie I Aca 871/13, wskazujac, iz
»,Samo opoOznienie sie podjecia przez wierzyciela czynno$ci zmierzajacych do wydania rzeczy, nie stanowi w zaden
sposob zgody na korzystanie z rzeczy”.

Zdaniem Sadu Odwolawczego, pojawienie sie w lokalu zajmowanym przez powoda pracownikéow pozwanej w celu
zainstalowania licznika, czy spisywania jego stanu, a nastepnie otrzymanie pokwitowania od powoda w zadnym
wypadku, takze nie Swiadczylo o tym, by powo6d mogt by¢ uznany z najemce zwlaszcza, ze rownocze$nie - o czym
byla mowa powyzej - na adres lokalu kierowana byla korespondencja, ktorej adresatem bylo wylacznie Stronnictwo
Katolikéw Polskich. Wreszcie, niezgodne z do$wiadczeniem zyciowym byloby stwierdzenie, ze kazdy kto podpisuje sie
na protokole odbioru (tu instalacji wodomierza) posiada tytul prawny do lokalu.

Powdd wbrew spoczywajgcemu na nim ciezarowi dowodzenia, nie wykazal pomimo podnoszenia prze niego takowych
twierdzen, by zawarta pomiedzy pozwang a Stronnictwem Katolikow Polskich umowa najmu miata charakter
bezterminowy. Podobnie powdd nie wykazal, by zawarl z stronnictwem Katolikow Polskich umowe podnajmu, jak tez,



by informowal o tym fakcie pozwana. Co istotne, nawet gdyby hipotetycznie zalozy¢, iz umowa podnajmu rzeczywiscie
zostala zawarta i pozwana miala wiedze o jej istnieniu, to okolicznoé¢ ta - jak stusznie zauwazyl Sad Rejonowy - nie
rodzilaby i tak stosunku najmu, skoro podnajem wygasa najpdzniej z chwilg ustania umowy najmu (wypowiedzenia,

wygasniecia).

Nieuzasadniony okazat sie takze podniesiony prze apelujgcego zarzut niedopuszczenia przez Sad Rejonowy dowodu z
przestuchania $wiadka R. W.. Przypomnieé nalezy, iz przedmiotem dowodu w my$l dyspozycji art. 227 k.p.c, sa fakty
majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Znamiennym dla oceny, jakie fakty maja istotne znaczenie dla
rozstrzygniecia sprawy, jest to, jak sformuowana i rozumiana jest norma prawna, ktéra w przedmiotowej sprawie ma
zastosowanie.

Przestuchanie zawnioskowanego przez powoda $wiadka na okoliczno$¢ stanu technicznego lokalu w dacie jego
przekazania stronnictwu Katolikow Polskich, wykonania przez powoda prac remontowych, byly — zdaniem Sadu
Okregowego - okoliczno$ciami, ktére nie mialy znaczenia dla ustalenia, czy pomiedzy stronami doszlo do zawarcia w
spos6b dorozumiany umowy najmu. Stad tez stusznie dowod z tego $wiadka zostatl nieuwzgledniony przez sad.

Z powyzszych przyczyn apelacja na podstawie art. 385 k.p.c podlegala oddaleniu.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad II instancji orzekl zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy
na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz § 6 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu. Wobec oddalenia apelacji powoda
w calo$ci, winien ona zwro6cié pozwanej, jako stronie wygrywajacej proces, poniesione przez nig koszty postepowania
odwolawczego, na ktore skladalo sie wynagrodzenie reprezentujacego pozwana pelnomocnika w osobie radcy
prawnego w kwocie 60 zt. Zaznaczenia wymaga, iz z powyzszego obowigzku nie zwalnia powoda fakt jego zwolnienia
od kosztow sgdowych w calo$ci, co wynika wprost z art. 108 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.

W punkcie trzecim, Sad Okregowy przyznal reprezentujacemu powoda- ustanowionemu z urzedu pelnomocnikowi w
osobie adwokata — w oparciu o § 6 pkt 1 w zw. z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokatow oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu- wynagrodzenie w kwocie 73,80 zlotych( w tym nalezny podatek VAT), majac na uwadze
fakt, iz koszty te, jak wynika z o§wiadczenia zloZzonego na rozprawie w dniu 29.07.2014 roku, nie zostaly zaplacone
w calosci ani w czesci.



