Sygn. akt II Ca 1223/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 pazdziernika 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
Sedziowie: SO Agnieszka Bednarek — Mora$
SO Marzenna Ernest
Protokolant: Mariusz Toczek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 pazdziernika 2015 roku w S.

sprawy z powddztwa M. P. (1)

przeciwko M. R. i T. R. (1)

przy udziale interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy M. S.
o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia
17 czerwea 2013 1., sygn. akt I C 256/13

1. oddala apelacje;

2. zasqgdza od pozwanych T. R. (1) i M. R. narzecz powoda M. P. (1) kwote 60 (szesédziesieciu) ztotych
tytulem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. Przyznagje od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie na rzecz
adwokata A. C. tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong pozwanym z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym kwote 221 (dwustu dwudziestu jeden) zlotych i 40 (czterdziestu)
groszy, w tym podatek od towaréw i ustug;

4. oddali¢ wniosek interwenienta ubocznego Gminy M. S. o przyznanie kosztéow postepowania
odwolawczego.

Uzasadnienie wyroku z dnia 7 pazdziernika 2013 r.:

Powéd M. P. (1) wniost o nakazanie pozwanym T. R. (1), M. R. i D. R., aby opréznili w calo$ci lokal nr (...) przy ul.
(...) w S. i wstanie wolnym od o0s6b i rzeczy wydali go powodowi.



Pismem z dnia 7 grudnia 2009 r. Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. zglosila interwencje uboczna po stronie powodowej
wnoszac o ustalenie braku uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego i przyznanie na jej rzecz kosztow postepowania.

W pis$mie z dnia 5 stycznia 2010 r. pozwani zakwestionowali zagdanie powoda podnoszac, iz nie ma on tytulu prawnego
do lokalu. W toku postepowania pozwani wnieéli o oddalenie powddztwa w caloéci.

Na rozprawie dnia 17 maja 2010 roku powdd cofnal pozew przeciwko pozwanej D. R. i zrzekl sie wobec niej roszczenia,
ze wzgledu na Smieré pozwane;j.

Wyrokiem z dnia 17 maja 2010 roku Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie nakazal pozwanym T. R. (1) oraz
M. R, aby opr6znili i wydali powodowi M. P. (1) w stanie wolnym lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w S.; umorzyl
postepowanie wobec D. R.; ustalil, ze pozwanym T. R. (1) i M. R. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 146,40 z} tytulem kosztéw procesu oraz nakazatl pobraé¢ od
pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie kwote 200 zi
tytulem kosztow sadowych.

Od powyzszego wyroku pozwani T. R. (1) oraz M. R. wywiedli apelacje.

Wyrokiem z dnia 26 listopada 2010 roku Sad Okregowy w Szczecinie, wydanym w sprawie II Ca 1190/10, uchylil
zaskarzony wyrok Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia 17 maja 2010 roku, zniést postepowanie
przeprowadzone na rozprawie w dniu 17 maja 2010 roku i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi
Rejonowemu Szczecin — Centrum w Szczecinie pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o kosztach instancji
odwolawcze;j.

Wyrokiem z dnia 7 wrze$nia 2011 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie wydatl wyrok, ktérym nakazal
pozwanym T. R. (1) oraz M. R., aby opréznili i wydali powodowi M. P. (1) w stanie wolnym lokal mieszkalny polozony
przyul. (...) w S.; umorzyl postepowanie wobec D. R.; ustalil, ze pozwanym T. R. (1) i M. R. nie przystuguje uprawnienie
do lokalu socjalnego; zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 332 zt 10 gr zl tytutem kosztoéw procesu
oraz nakazal pobraé¢ od pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w
Szczecinie kwote 200 z} tytulem kosztow sagdowych.

Pozwani M. R. i T. R. (1) wnie§li apelacje od w/w wyroku Sadu rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie.

Sad Okregowy w Szczecinie postanowieniem z dnia 15 czerwca 2012 r. ustanowil dla pozwanych M. R. i T. R. (1)
pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata.

Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z dnia 26 pazdziernika 2012 r. uchylil zaskarzony wyrok, zniosl postepowanie
przed Sadem Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie w zakresie rozprawy z dnia 7 wrzes$nia 2011 r., do
ponownego rozpoznania i pozostawil Sadowi I instancji rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej. Sad
Okregowy w uzasadnieniu swojego wyroku nie zawarl stosownie do tresci art. 386 § 6 k.p.c. zadnych wskazan co do
dalszego postepowania.

Wyrokiem z dnia 17 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie ponownie
rozpoznajqc sprawe (I C 256/13), orzekl w ten sposob, ze:

I. nakazal pozwanym T. R. (1) i M. R., aby opréznili lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) i wydali go powodowi
M. P. (1) w stanie wolnym od oséb i rzeczy;

II. umarzy} postepowanie wobec pozwanej D. R;

III. ustalil, ze pozwanym T. R. (1) i M. R. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;



IV. zasadzil solidarnie od pozwanych T. R. (1) i M. R. na rzecz powoda M. P. (1) kwote 295, 20 zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu;

V. oddalil wniosek interwenienta ubocznego o zwrot kosztéw procesu;

VI. nakazal pobrac solidarnie od pozwanych T. R. (1) i M. R. na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Szczecin —
Centrum w Szczecinie kwote 200 zlotych tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych;

VII. przyznal od Skarbu Panistwa — Sagdu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie na rzecz adwokata T. R. (2)
kwote 258, 30 zlotych tytulem wynagrodzenia za pomoc prawna udzielong pozwanym T. R. (1) i M. R. z urzedu.

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 31lipca 2003 roku (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w S. zawarla z M. P. (1) umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). W umowie zapisano, ze lokal stanowi wlasno$¢ wynajmujacej spotki, ktora
zobowigzuje sie odda¢ go do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcy oraz C. K., jako konkubiny M. P. (1),
pozostajacej z nim we wspolnym gospodarstwie domowym. Umowa zawarta zostala na czas nieoznaczony. W umowie
zapisano, ze moze zostaé wypowiedziana przez wynajmujacego miedzy innymi w przypadku wynajecia, podnajecia
albo oddania do bezplatnego uzywania lokalu, bez zgody wynajmujacego.

W dniu 1 lipca 2005 r. M. P. (1) zostal tymczasowo aresztowany. C. K. przebywala wowczas w lokalu polozonym
w miejscowosci B., i aby pozyskac $§rodki na oplaty za lokal wynajmowany przez jej konkubenta, oraz zabezpieczyc
go, postanowila wynajaé lokal na okres, w jakim M. P. (1) przebywa¢ mial w areszcie Sledczym. W lipcu 2005 r.
skontaktowala sie z nig pozwana T. R. (1) i ustnie ustalila warunki najmu lokalu. C. K. przekazala jej, ze zamieszkiwanie
w lokalu jest mozliwe tylko na czas, kiedy M. P. (1) bedzie pozbawiony wolnoéci. C. K. nie miala kontaktu z powodem
przez osiem miesiecy po aresztowaniu. M. P. (1) nie wydawal jej zadnych dyspozycji odno$nie przedmiotowego lokalu.
T. R. (1) zamieszkala w przedmiotowym lokalu razem ze swoimi pelnoletnimi dzie¢mi — synem M. R. i corka D. R..
Poczatkowo wnosila oplaty, nastepnie zaprzestala tego i nie zgodzila sie takze na opuszczenie mieszkania, kiedy C. K.
wystapila z takim zgdaniem. W dniu 12 stycznia 2006 r. C. K. zglosita w biurze (...) sp. z 0.0. w S., Ze osoby, ktorym
udostepnila lokal mieszkalny przy ul. (...) zdewastowaly go i nie zgadzaja sie na jego opuszczenie.

W dniu 16 stycznia 2006 1. J. U., adwokat M. P. (1) w postepowaniu karnym, przekazal mu pochodzace od C. K.
informacje, dotyczace zajmowania jego lokalu przez pozwanych. M. P. (1) byt zaskoczony ta informacja. Wezeéniej nie
wiedzial nic o udostepnieniu lokalu innym osobom.

W dniu 17 stycznia 2006 r. M. P. (1) skierowal do (...) sp. z 0.0. w S. pismo, w ktérym domagal sie eksmitowania
»dzikich lokatoréw” z jego mieszkania. Wyjasnial rowniez, ze nie wyrazat zgody na podnajmowanie lokalu, a od czasu
tymczasowego aresztowania nie wie, co dzieje sie w jego mieszkaniu.

Decyzja z dnia 20 czerwca 2006 r. Prezydent Miasta S. orzekt o zameldowaniu T. R. (1) i M. R. w lokalu mieszkalnym
potozonym w S. przy ul. (...). Decyzja ta zostala utrzymana w mocy decyzja Wojewody (...) z dnia 3 sierpnia 2006 r.

W pi$mie z dnia 3 lipca 2006 roku (...) sp. z 0.0. w S. zawarlo o§wiadczenie o wypowiedzeniu z terminem miesiecznym
umowy najmu M. P. (1). W jego tre$ci wskazano tez, iz powodem wypowiedzenia jest podnajem lokalu bez zgody

wynajmujacego.

W dniu 1 lipca 2009 r. M. P. (1) zostat zwolniony z zakladu karnego w zwigzku z zakonczeniem odbywania kary
pozbawienia wolno$ci. W trackie odbywania kary pozbawienia wolno$ci powdd byl tylko raz na przepustce, 5 dniowej
w dniach od 4 do 9 wrze$nia 2008 r. w zwigzku ze Smiercig ojca. W trakcie tej przepustki powdd nie byt w S..

Po opuszczeniu zakladu karnego powod nie zostal jednak wpuszczony przez lokatorow zamieszkujacych w lokalu
potozonym w S. przy ul. (...). Nie przyjela go rowniez konkubina C. K.. Stal sie bezdomny.



Wyrokiem z dnia 29 grudnia 2009 r. Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie nakazal pozwanym
T.R. (1), M. R.iD. R., aby opuscili i wydali powodowi (...) sp. z 0.0. w S. lokal mieszkalny numer (...) przy ulicy (...) w
S. oraz oproéznili go z nalezacych do nich rzeczy ruchomych. W pkt IT wyroku Sad oddalil powodztwo w stosunku do
pozwanych M. P. (1) i C. K.. Na skutek apelacji wywiedzionej przez pozwanych Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem
z dnia 14 grudnia 2010 roku (sygn. akt IT Ca 1324/10) uchylil zaskarzony wyrok w punkcie Ii ITI, zni6st postepowanie
w zakresie rozprawy z dnia 21 grudnia 2009 roku, umorzy! postepowanie w stosunku do pozwanej D. R..

Wyrokiem z dnia 20 maja 2010 roku wydanym w sprawie o sygn. akt IT Ca 164/10, Sad Okregowy w Szczecinie zmienil
zaskarzony wyrok Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia 30 listopada 2009 roku, w ten sposéb,
ze ustalil, ze bezskuteczne jest wypowiedzenie z dnia 3 lipca 2006 roku umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w S. przy ul. (...), zawartej pomiedzy powodem, a (...) sp. z 0.0. w S. dnia 31 lipca 2003 roku, a ponadto
ustalil, ze M. P. (1) i (...) sp. zo.0. }aczy umowa najmu przedmiotowego lokalu.

Obecnie przedmiotowy lokal zajmuja pozwani T. R. (1) i M. R., kt6érzy do dzisiaj nie udostepniajg lokalu powodowi.
M. P. (1) zamieszkuje w mieszkaniu, w ktérym umiescil go Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie. Zajmuje tam, wspdlnie

z innym mezczyzna, maly pokoik o powierzchni 8 m®. Powdd uiszcza cze$ciowe oplaty za wynajem tego pokoju.

Przez okres trzech lat rodzina powoda uiszczala czynsz za sporny lokal, ale zaprzestala. Czynszu do (...) sp. z 0.0., ani
oplat za media nie placajg réwniez pozwani. (...) Sp. z 0.0. dochodzi od M. P. (1) zaplaty zaleglo$ci czynszowych w
kwocie ponad 40.000 zl.

(...) ds. Orzekania o Niepelnosprawno$ci w S. orzeczeniem z dnia 19 wrze$nia 2007 roku postanowit zaliczy¢ M. R. do
umiarkowanego stopnia niepelnosprawno$ci datowanego do dnia 30 wrzeénia 2010 roku.

Pozwanej T. R. (1) przystuguje spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do trzypokojowego lokalu mieszkalnego, o

powierzchni 63 m®, polozonego w J. przy ul. (...). Mieszkanie stoi puste.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo oparte o tresé art. 690 k.c. w zwiazku z
art. 222 § 1 k.c. zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci. Sad stwierdzil, ze powodowi przystuguje tytul prawny do
lokalu przy ul. (...) na podstawie umowy najmu z (...) Sp. z 0.0. Powolujac sie na prawomocne wyroki wydane w
sprawach z powddztwa (...) Sp. z o.0. oraz M. P. (1), stwierdzil, iz przesadzono w nich kwestie tego, ze umowa
najmu nie zostala skutecznie wypowiedziana powodowi. Po wtére pozwani nie kwestionowali tego, ze zajmuja lokal
z wylaczeniem powoda. W ocenie Sadu nie budzita watpliwosci kwesta tego, ze pozwanym nie przystuguje skuteczne
wzgledem powoda prawo do wladania lokalem. Sad ustalil, iz powod nie mial wiedzy o porozumieniu pozwanej z C.
K. i odbylo sie to bez jego woli. Powyzsze ustalenia Sad poczynil na podstawie dowodu z przestuchania powoda oraz
zeznan $wiadkow C. K., T. F. i J. U., uznajac je za jednoznaczne oraz wewnetrznie spdjne. Nadto korespondowaly
ze soba oraz dowodami z dokumentéw. Sad nie znalazl zadnych watpliwoéci, aby odméwié zeznaniom zar6wno
powoda, jak i $wiadkow, wiarygodnosci, czy mocy dowodowej. Porozumienie zawarte pomiedzy T. R. (1), a C.
K. nie moglo by¢ Zrédlem tytul prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu, przez pozwanych. Co najwyzej
czynnoSci stron porozumienia mogly zmierza¢ do powolania stosunku uzyczenia, aczkolwiek brak w tym przypadku
zgody powoda stanowil fundamentalng przestanke do uznania tej czynnoSci za bezskuteczna, a wobec p6zniejszego
wystosowania przez M. P. (1) kategorycznego oSwiadczenia o braku zgody na korzystanie z lokalu przez T. R. (1) i jej
dzieci, za bezwzglednie niewazna. Ponadto, skladane przez C. K. os§wiadczenia w przedmiocie zwrotu lokalu oraz fakt
zakonczenia pobytu powoda w zaktadzie karnym stanowily okoliczno$ci przemawiajace za przyjeciem, iz nawet gdyby
umowa zawarta z T. R. (1) byla wazna, to przyjac¢ jednoczesnie nalezaloby, iz doszlo co najmniej do jej skutecznego
wypowiedzenia, a w dalszej kolejnosci do zaistnienia podstawy skutkujacej wygasnieciem stosunku uzyczenia z mocy
prawa.

Sad zwrocil uwage, iz dopiero po wydaniu przez Sad Rejonowy w niniejszej sprawie wyroku z dnia 17 maja 2010
roku, pozwani zmienili swoje stanowisko w sprawie podnoszac, ze laczyla ich umowa najmu lokalu zawarta na czas
nieoznaczony z samym powodem, ktorego status najemcy dotychczas byl przez pozwanych kwestionowany. Sad



powyzsze twierdzenia ocenil jako nieprawdziwe i bedace wyrazem prob, aby nie wydaé¢ powodowi lokalu. Nie moglo
doj$¢ do zawarcia miedzy powodem a pozwanymi umowy najmu, skoro ten pierwszy znajdowal sie w areszcie.

Sad pominal dowdd z pozwanej o przestuchanie §wiadkéow A. J., D. B., M. S. (1), M. B. na okoliczno$¢ zawarcia przez
nig z M. P. (1) umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Paska 3b/1 na czas nieoznaczony oraz
pozwanych T. R. (1) i M. R. jako nie majacych znaczenia w okoliczno$ciach niniejszej sprawy dla jej rozstrzygniecia.

Sad nie mial takze watpliwoéci, ze pozwana powolywata dowdd z zeznan ww. $wiadkéw jedynie dla zwloki. Swiadezy
o tym m.in. fakt, ze $wiadkowie ci mieli zeznawaé na okolicznoé¢ istnienia umowy najmu pomiedzy pozwang, a M. P.
(1), a weze$niej pozwana stala na stanowisku, ze umowe taka zawarla z C. K., a powodowi nie przystuguje tytul prawny
do przedmiotowego lokalu. Ponadto okoliczno$ci, ktére mialy by¢ wykazane przy pomocy zeznan ww. $swiadkow
zostaly juz dostatecznie wyjasnione. Sad bowiem przy pomocy wskazanych wyzej Srodkéw dowodowych, ktorych
wiarygodno$¢ i moc dowodowa byla przedmiotem rozwazan, ustalil juz, ze pozwanym nie przyshugiwal tytul prawny
do przedmiotowego lokalu, tzn., ze pozwanych i powoda nie laczyta umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w Szczecie przy ul. (...). Paska 3b/1.

Ztych samych przyczyn Sad oddalil dowdd z przestuchania pozwanych T. R. (1) i M. R.. Dowody te powolywane byty dla
zwloki oraz na okoliczno$ci sporne dostatecznie juz wyjasnione. Ponadto sad wskazal, iz dowod z przestuchania stron
ma wylacznie charakter positkowy (uzupelniajacy). Przeprowadza sie go jezeli po wyczerpaniu $rodkéw dowodnych
lub z powodu ich braku pozostaly nie wyjasnione fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy, tymczasem w sprawie
fakty istotne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy zostaly juz jednoznacznie wyja$nione za pomoca przeprowadzonych
dowdd.

W pkt IT Sad na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. wzw. z art. 203 § 1 k.p.c. umorzyl postepowanie wobec D. R., wobec ktorej
powdd w pidmie z dnia 14 maja 2010 r. i na rozprawie w dniu 17 maja 2010 r. cofnat pozew i zrzek! sie roszczenia.

Odnoszac sie do kwestii przyznania pozwanym lokalu socjalnego Sad Rejonowy majac na uwadze tresé art. art. 14 ust. 1
oraz 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz art. 2 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy, oraz powolujac sie na judykaty, stwierdzil, ze z ochrony przewidzianej
w art. 14 ustawy nie korzystaja osoby, ktore nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w
tym osoby, ktore objely go samowolnie. Przesadzajgc, iz zajmowanie przez pozwanych lokalu bylo bezprawne Sad
stwierdzil, iz nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. Niezaleznie od powyzszych wywodéw dodat takze, ze
nawet gdyby zostaly spelnione przestanki do przypisania pozwanym statusu lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokator6ow [...] to nadal brak byloby podstaw do ustalenia istnienia uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego.
Pozwany M. R. przedlozyt orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci, ale orzeczenie to wydane zostalo do 30 wrzesnia
2010 roku. Natomiast pozwanej przystuguje tytul prawny do innego lokalu — w J..

Orzeczenie zawarte w punkcie oparto o tre$¢ art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz art. 113 ust 1. ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2005 r., Nr 167, poz. 1398 ze zm.) W punkcie V Sad oddalil wniosek
interwenienta ubocznego o zwrot kosztow procesu. Jako ze powodd korzystat ze zwolnienia od kosztéw sadowych w
calo$ci, na ktore w niniejszej sprawie zlozyla sie wylgcznie optata od pozwu, Sad w pkt VI wyroku nakazal pobraé
od pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa Sgdu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie kwote 200
z} tytulem w/w kosztow sadowych. W punkcie VII wyroku przyznano wynagrodzenie pelnomocnikowi z urzedu,
ustanowionemu dla pozwanych.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiedli pozwani zaskarzajac go w calo$ci i wnoszac o jego uchylenie i przekazanie
sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Orzeczeniu Sadu Rejonowego zarzucono naruszenie:

1. art. 379 pkt 5 k.p.c. poprzez uniemozliwienie stronie pozwanej prawa do obrony;



2. art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowoddw i przyjecie w sposob bezkrytyczny zeznan
powoda uznajac, ze sa spdjne oraz wystarczajace do wydania wyroku;

3. art. 299 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie;

4. art. 242 k.p.c. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie tj. pominiecie wyjasnienn pozwanych oraz zawnioskowanych
przez nich §wiadkoéw, co skutkowalo naruszeniem ich prawa do obrony.

5. bledne ustalenie, iz strony nie laczyla umowa podnajmu;
6. bledne przyjecie, iz pozwanym nie przystuguje lokal socjalny.

Uzasadniajac pierwszy z ww. zarzutdw strona apelujaca podniosla, ze pozwana w dniu 13 czerwca 2013 roku
przedlozyla zwolnienie lekarskie, potwierdzone przez lekarza sadowego, wystawione za okres od 13 do 22 czerwca
2013 roku. Pozwani w konsekwencji zostali pozbawieni mozliwo$ci przedstawienia swoich racji.

Odnoszac sie do zarzutu numer trzy strona apelujgca podniosla, iz pozwana z uwagi na stan zdrowia do tej pory nie
mogla ztozy¢ zeznan w sprawie. Jednocze$nie dopuszczajac dowdd z przestluchania stron, sad winien przeshuchaé obie
tymczasem w sprawie dowdd ten ograniczono tylko do powoda.

W odpowiedzi na apelacje interwenient uboczny wniost o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanych na jego rzecz
kosztow postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje powdd wnidst o jej oddalenie oraz zasadzenie na jego rzecz od pozwanych kosztow
postepowania apelacyjnego.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanych nie zaslugiwata na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoséci Sad Okregowy musi odnie$¢ sie od zarzutu najdalej idacego, jakim byt zarzut — niewaznoSci
postepowania, albowiem jego uwzglednienie skutkowaloby uchyleniem zaskarzonego postanowienia, zniesieniem
postepowania w zakresie dotknietym niewaznoscia oraz przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I
instancji.

Zdaniem strony niewazno$¢ postepowania w okoliczno$ciach sprawy polegala na pozbawieniu pozwanych mozliwosci
obrony ich praw- art. 397 pkt 5 k.p.c. Powyzsze bylo spowodowane zlozeniem przez pozwana w biurze podawczym
sadu zwolnienia lekarskiego w okresie od dnia 13- 22 czerwca 2013 roku i przeprowadzeniem przez Sad rozpraw w
dniu 14 i 17 czerwca pod nieobecno$¢ pozwanej.

Sad Okregowy dokonujac ponownej analizy sprawy i dokonywanych w niej czynnoéci doszedt do wniosku, ze zarzut
niewaznoSci postepowania, ktory to autor apelacji uzasadnial pozbawieniem przez Sad Rejonowy mozliwosci obrony
- byl niezasadny.

Przypomnie¢ nalezy, iz, zgodnie z art. 379 pkt 5 k.p.c. niewazno$¢ postepowania zachodzi, jezeli strona zostata
pozbawiona mozno$ci obrony swych praw. Pozbawienie moznoS$ci obrony swych praw jest sformulowaniem bardzo
ogblnym. Ustawodawca nawet przykladowo nie wskazal zadnej tego rodzaju okolicznoséci, dlatego wszystkie mozliwe
konkretne sytuacje wchodzace tu w rachube musza zosta¢ okre§lone przez orzecznictwo sadowe. Zaré6wno w
orzecznictwie, jak i doktrynie przyjmuje sie, ze o niewaznosci postepowania decyduje waga uchybien procesowych,
a nie skutki, ktore wynikaja lub moga z nich wynikaé. Zgodnie z dominujacym w judykaturze zapatrywaniem,
tak rozumiane pozbawienie strony moznosSci obrony swych praw nastepuje, gdy z powodu wadliwych czynnoSci
procesowych sadu lub strony przeciwnej nie mogla ona brac i nie brata udzialu nie tylko w toku calego postepowania,
ale takze w jego istotnej czesSci, przy czym chodzi o caltkowite faktyczne pozbawienie moznosci obrony (postanowienie



Sadu Najwyzszego z dnia 28 listopada 2002 r., II CKN 399/01). Analizujac zatem, czy doszlo do pozbawienia
strony moznoSci dzialania, trzeba w pierwszej kolejnoSci rozwazy¢, czy nastapilo naruszenie przepiséw procesowych,
nastepnie ustali¢, czy uchybienie to wplynelo na moznosé strony do dzialania w postepowaniu, w konicu zas
ocenié, czy pomimo zaistnienia tych okolicznoéci strona mogla broni¢ swych praw w postepowaniu. Dopiero w
razie kumulatywnego spelienia wszystkich tych przestanek mozna przyjaé, ze strona zostala pozbawiona moznosci
dzialania (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 marca 2008 r., V CSK 488/07).

Przepis art. 214 § 1 k.p.c. przewiduje obligatoryjne odroczenie rozprawy w razie stwierdzenia przez sad
nieprawidlowosci w doreczeniu wezwania albo jezeli nieobecno$é strony jest wywolana nadzwyczajnym wydarzeniem
lub inng znang sadowi przeszkoda, ktérej nie mozna przezwyciezy¢.

Choroba strony odpowiada ostatniej ze wskazanych wyzej przeslanek. Nalezy jednak dostrzec, iz ostateczna
ocena dokonywana jest in concreto. Strony obowigzuje zasada rzetelnego postepowania- dokonywania czynno$ci
procesowych zgodnie z dobrymi obyczajami oraz nie naduzywajac swoich praw procesowych. Obowigzkiem sadu
jest przeciwdzialanie przez strone czynnoscia, ktore paralizuja postepowanie a tym samym pozbawiaja przeciwnika
procesowego mozliwo$ci uzyskania efektywnej ochrony. W sprawie nalezalo mie¢ na uwadze, iz postanowieniem
wydanym w dniu 15 czerweca 2012 roku przez Sad Okregowy w Szczecinie (Sygn. akt II Ca 321/12) ustanowiono
dla pozwanych pelnomocnika z urzedu, na ktorego zostal wyznaczony przez Okregowa Rade Adwokacka — adwokat
T. R. (2) (k. 699). Istotnie pozwani nie byli obecni na terminie rozprawy wyznaczonym na dzief 14 czerwca 2013
roku, pomimo prawidlowego zawiadomienia (k. 753,755). W przypadku pozwanej jego przyczyna byt stan zdrowia
potwierdzony zaswiadczeniem lekarskim nr 260/2013 roku, stwierdzajacym niezdolno$¢ do stawienia sie w sadzie
w dniu 14 czerwca 2014 roku do dnia 21 czerwca 2013 roku. Nie jest jednak tak, aby na skutek powyzszego mialo
dojsé¢ do naruszenia prawa do obrony pozwanych, skoro na wzmiankowanej rozprawie byli oni reprezentowani przez
pelnomocnika adw. K. S.- substytuta adw. T. R. (2).

Reasumujgc, w rozpoznawanej sprawie przed Sadem I instancji nie doszlo do pozbawienia pozwanych obrony
ich praw. Nie mialy miejsca bowiem takie uchybienia, ktore pozbawilyby ich mozliwoéci udzialu w sprawie oraz
przedstawienia swojego stanowiska.

Pozostale zarzuty apelacyjne rowniez nie byly trafne. Sad Okregowy podzielil ustalenia oraz ocene Sadu Rejonowego,
co do tego iz w rozpoznawanej sprawie spelnione zostaly wszelkie przestanki orzeczenia eksmisji pozwanych z lokalu
przy ulicy (...) w S..

Roszczenie windykacyjne przewidziane w art. 222 § 1 k.c. jest roszczeniem wlasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje
sie we wladaniu innej osoby. Na podstawie art. 690 k.c. do ochrony praw najemcy do uzywania lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasno$ci w tym przewidziany powyzej art. 222 k.c. traktujacy o roszczeniu

wydobywczym.

Zestawiajac powyzsze regulacje- najemca moze zgdac od osoby, ktora faktycznie wlada przedmiotem najmu azeby
rzecz (lokal) zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguja skuteczne wzgledem najemcy uprawnienia do
wladania rzecza. Do uwzglednienia powodztwa koniecznym jest zatem stwierdzenie istnienia po stronie powodowej
statusu najemcy lokalu, wladania lokalem przez pozwanych, a takze braku przestanki negatywnej, jaka jest istnienie
po stronie pozwanych skutecznych wzgledem najemcy uprawnien do wladania lokalem.

WatpliwoSci w niniejszej sprawie nie budzi fakt, ze powodowi przystuguje status najemcy lokalu, ktére ma swoje zrodlo
w umowie najmu zawartej w dniu 31 lipca 2003 roku z Towarzystwem Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w S.. Kwestia ta
zostala prawomocnie przesadzona powolanymi przez Sad Rejonowy wyrokami Sadu Rejonowego oraz Okregowego.
Okolicznos$cia, ktéra réwniez nie budzi watpliwosci jest to, ze powyzszy lokal jest wylacznie zajmowany przez
pozwanych. Dla rozstrzygniecia w przedmiocie zadania pozwu nalezalo jeszcze ustalié, czy pozwanym przystuguje
skuteczne wobec powoda uprawnienie do wladania rzeczg. Z materialu dowodowego sprawy wynika, ze lokal byt i jest
zajmowany przez pozwanych bez zadnego tytulu prawnego.



Sad Okregowy podzielil ocene Sadu I instancji, iz wejécie w posiadanie przez pozwanych powyzszego lokalu nastgpito
na mocy porozumienia z C. K., a nie z powodem ktéry w owym czasie przebywal w zakladzie karnym. Co istotne, z
punktu widzenia sprawy nastgpito to wbrew jego wiedzy a takze woli. Twierdzenia powoda zyskaly oparcie w materiale
dowodowym sprawy a mianowicie w zeznaniach swiadkow w osobach J. U., T. F., C. K.. Ponadto koresponduja w
dowodami z dokumentéw w tym w szczego6lnoéci protokolem przyjecia ustanego zgloszenia C. K., sporzadzonym
w dniu 12 stycznia 2006 roku, w ktorym ta ostania o$wiadczyla, ze to ona podjela decyzje o podnajmie lokalu, ze
jej warunki zostaly uzgodnione z Pania R. ustnie. Zeznania powyzszych oséb zostaly przez Sad ocenione w sposéb
odpowiadajacy tresci art. 233 § 1 k.p.c. Dowody te byly wiarygodne. W tym zakresie szczeg6lne znaczenie przypisac
nalezato dowodowi z zeznan J. U., jako osobie kt6éra nie miala zadnego interesu w tym, aby zeznawac na korzy$¢ jednej
ze stron. Powod przestal by¢ klientem $wiadka na dlugo przed ty zanim ten zeznawal w sprawie.

Bezspornie prawo najmu przystugiwalo wylacznie powodowi a nie C. K. a skoro tak, to nie mogla tego uprawnienia
przenie$¢ na inne osoby, w my$l obowiazujacej w prawie polskim zasady, ze ,nikt nie moze przenie$¢ na druga osobe
wiecej praw, anizeli sam posiada” (N. plus iuris in alium transferre potest quam ipse habet).

Nieuzasadniony byl zarzut pominiecia dowodu ze §wiadkéw A. J., D. B., M. S. (2), M. B. na okoliczno$¢ zawarcia przez
pozwana umowy najmu z powodem M. P. (2). Przede wszystkim nie sposob dostrzec, iz znamiennym w sprawie jest
to, ze stanowisko pozwanej odnoénie tego z kim dokonywala ustalen co do zajecia przez nig lokalu przy ul. (...). Paska
3b/1 ulega zmianie w zaleznoS$ci od sytuacji procesowej. Wymienieni powyzej $wiadkowie zostali zawnioskowani
przez pozwang w marcu 2010 roku, w celu wykazania, ze C. K. zawarla umowe z pozwanymi i zapewniala, ich
ze moga mieszka¢ w lokalu przez czas nieokreslony (k. 171). W tej sytuacji watpliwym jest, aby $wiadkowie Ci
mogli by¢ obecni w trakcie rzekomych rozméw pozwanej z powodem, abstrahujac juz od tego, ze powdd wyszedt z
Zakladu Karnego dopiero w 2009 roku, w miedzyczasie bedac jedynie raz na przepustce, poza S.. Pozwani do akt
sprawy zlozyli pisemne oSwiadczenia D. B., M. S. (2) i D. B., z tresci tych pism nie wynika to, aby osoby te byly
$wiadkami ewentualnych uzgodnienn miedzy stronami dotyczacych najmu lokalu opisanego pozwem. Co istotniejsze,
przestluchiwana podczas rozprawy apelacyjnej pozwana nie byla w stanie stwierdzi¢, czy uzgodnien dotyczacych najmu
tego lokalu dokonywala z powodem. Sad Okregowy uznal, iz wniosek o przestuchanie tych oséb zostal zlozony celem
przedluzenia postepowania, ktore toczy sie od lipca 2009 r.

Faktem jest, iz pozwani zostali zameldowani w przedmiotowym lokalu- nie oznacza to jednak, iz moca powyzszego
otrzymali tytul prawny do zajmowania lokalu. Obowigzek meldunkowy, zar6wno w ustawie z dnia 10.04.1974 roku o
ewidencji ludno$ci i dowodach osobistych ( art. 10) jak i ustawie z dnia 24.09.2010 r., 0 ewidencji ludnosci ( art. 28
ust. 4 ) shuzy wylacznie celom ewidencyjnym i ma na celu potwierdzenie faktu pobytu osoby w miejscu, w ktérym sie
zameldowala. Tym samym, zameldowanie nie jest rownoznaczne do przyznania uprawnien do zajmowania lokalu a
jedynie odzwierciedla faktyczne w im przebywanie.

Reasumujac, stwierdzi¢ nalezalo, iz pozwanym nie przyslugiwalo skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do
wladania lokalem przy ul. (...). Paska 3b/1 w S. a co za tym idzie w sprawie ziécily sie przestanki do orzeczenia wobec
nich nakazu jego wydania.

Odnoszac sie kolejno do kwestii przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego to i w tym zakresie ocena Sadu
Rejonowego zostala podzielona w catoéci przez Sad Odwotawczy.

W mys$l art. 14 ust. 1 uw.o.p.l. w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kategorii os6b wskazanych katalogu ujetym w przepisie art. 14
ust. 4 u.o.p.l., chyba, ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jest przy tym niewatpliwym, iz Ze zakaz ten dotyczy tylko tych sytuacji, w ktorych sad orzeka na podstawie art. 14
ust.1 a wiec rozstrzyga o obowigzku opréznienia lokalu przez osoby, ktére byly lokatorami w rozumieniu powolywane;j
ustawy.



W art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...) ustawodawca zawart definicje legalna pojecia ,lokator"-
wskazujac, iz przez pojecie to nalezy rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnosci.

Na tle wskazanej regulacji, nalezy przyjac, ze lokatorem jest kazda osoba, ktérej przystuguje jakikolwiek tytul prawny
do uzywania lokalu, poza prawem wlasno$ci. Definicja legalna zawarcia w treéci aktu prawnego ustala znaczenie
danego pojecia na potrzeby konkretnego aktu prawnego w ktérym sie znajduje i co istotne ma charakter wiazacy. W
tej sytuacji nie mozna przeprowadzi¢ innej wykladni pojecia lokator anizeli ta jaka zostala wskazana w art. 2 ust. 1 pkt
1 ustawy i ktoéra poza zakresem tego pojecia wskazuje osobe, ktorej przystuguje prawo wlasnosci do lokalu.

Na tle wskazanej regulacji, nalezy przyjac, ze lokatorem jest kazda osoba, ktorej przystuguje jakikolwiek tytul prawny
do uzywania lokalu, poza prawem wlasno$ci. Lokatorem, nie jest wylacznie najemca, ale takze podnajemca oraz osoba,
ktdrej najemca oddat lokal do bezplatnego uzywania. A contrario, jezeli zajmowanie lokalu nie mialo zadnej podstawy
i moéwiac krotko mialo charakter bezprawny, to osobie takiej status lokatora nie przystuguje.

R. legis powolywanej ustawy odwoluje sie do koniecznoéci zapewnienia szczegblnej ochrony osobom zajmujacym
lokale, pod warunkiem jednak, iz stan ten legitymuje sie przymiotem legalno$ci. Ustawa, zatem nie ma sluzyc
sanowaniu bezprawnego zajmowania lokali przez osoby nieuprawnione i nie posiadajace do nich jakiegokolwiek tytulu
prawnego. W orzecznictwie Sagdu Najwyzszego jednolitym jest poglad, iz obowigzki wynikajace ze szczegolnej ochrony
praw lokatora, przewidzianej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) obciazaja podmiot, z
ktérym wiagze lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu - (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dn. 19
stycznia 2006 r., W CK 336/05). W innym z judykatéw Sad Najwyzszy zwazyl, iz poza zakresem pojecia ,lokator" w
rozumieniu przepisOw powolywanej ustawy pozostaja te osoby, ktére uzywaja lokalu bez tytutu prawnego (vide wyr.
SN z dn. 26 lipca 2004 r., V Ca 1/04).

Z materialu zgromadzonego w sprawie wynika, ze pozwani nigdy nie legitymowali sie tytulem prawnym do
zajmowania lokalu. W tym zakresie odwolaé¢ sie do uwag poczynionych powyzej bez zbednego ich przytaczania
w tym miejscu. Racje ma takze Sad I instancji, ze nawet gdyby hipotetycznie zalozy¢, ze pozwanym przystuguje
status lokatora to nie zaliczaja sie do grona os6b wobec, ktorym lokal ten nalezaloby przyznaé. Pozwany w dacie
procedowania nie legitymowal sie orzeczeniem o niepelnosprawnoéci, ktore mialo charakter czasowy a pozwanej
przystuguje tytul prawny do innego lokalu.

Marginalnie wskazaé nalezy, iz nieobecno$¢ pozwanych na rozprawie apelacyjnej poprzedzajacej wydanie wyroku nie
zostala uznana za okoliczno$é¢ stanowiaca przyczyne odroczenia rozprawy, gdyz pozwani byli reprezentowani przez
adwokata, za$ sad odwolawczy nie przeprowadzit jakiegokolwiek postepowania wymagajacego osobistej obecno$ci
pozwanych.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje. Orzeczenie o kosztach
procesu w postepowaniu apelacyjnym Sad Okregowy oparl na przepisie art. 98 § 1i 3 kpc uznajac strone pozwana
jako przegrywajaca, a przez to zobowiazana do zwrotu na rzecz powoda kosztéw postepowania na ktére zlozylto
sie wynagrodzenie reprezentujacego go radcy prawnego ustalone na podstawie § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie wynagrodzenia radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu w kwocie 60 zlotych.

Oddalajac wniosek interwenienta ubocznego o przyznanie kosztow postepowania apelacyjnego Sad Okregowy
wskazuje, iz stosownie do tresci art. 107 zd. 3 k.p.c. sad moze przyzna¢ interwenientowi koszty interwencji od
przeciwnika obowiazanego do zwrotu kosztow. Powyzsza regulacja nie obliguje do zasadzenia kosztéw w kazdym
przypadku, w ktérym istnieja podstawy do obciazenia kosztami przeciwnika procesowego (zob. np. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 12 maja 2011 r., III CZ 21/11). W takiej sytuacji zasadne jest odwolanie sie przez sad do
ogolniejszych kryteriow w postaci potrzeby rzeczywistej obrony intereséw interwenienta ubocznego w okre§lonych



okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy. W niniejszej sprawie wklad interwenienta ubocznego w rozpoznanie i
rozstrzygniecie sprawy byt nieznaczny, za$ ciezar sporu spoczywal na powodzie, w tym i w kwestii dotyczacej zadan
pozwanych przyznania im lokali socjalnych, ktérych uwzglednienie moglo doprowadzi¢ do utrudnienia realizacji
roszczen powoda.



