Sygn. akt II Ca 1073/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 czerwca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Grzesik (spr.)
Sedziowie: SSO Tomasz Sobieraj
SSR del. Tomasz Ceglowski
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 czerwca 2014 roku w S.

sprawy z powbdztwa Gminy (...)

przeciwko J. S., A. S. (1), B. S.i M. S.

o wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powoddke

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
z dnia 22 kwietnia 2013 r., sygn. akt I C 2065/11

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 1073/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 22 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie nakazal pozwanym A.
S.(1),J.S.,M.S.iB. S, aby opuscili i wydali powddce Gminie (...) lokal mieszkalny numer (...) polozony przy ulicy (...)
w S. oraz oproznili go z nalezacych do nich rzeczy ruchomych (punkt I) oraz ustalit, ze pozwanym A. S. (1), J. S., M. S.
iB. S. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (punkt IT) i nakazal wstrzymanie wykonania wydania
lokalu w zakresie wskazanym w punkcie I. wyroku do czasu zlozenia przez Gmine (...) oferty zawarcia z pozwanymi
umowy najmu lokalu socjalnego (punkt IIT). Ponadto zasadzil solidarnie od pozwanych A. S. (1) iJ. S. na rzecz powodki
Gminy (...) kwote 320 zl tytulem kosztow procesu (punkt IV).

Powyzsze orzeczenie Sad Rejonowy opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w S. stanowi wlasno$¢ Gminy (...). W dniu 16 maja 1981 roku Gmina
(...) zawarla z B. S. umowe najmu przedmiotowego lokalu, z przeznaczeniem do zaspokojenia jego potrzeb



mieszkaniowych. Po §mierci B. S., od 10 listopada 1994 roku w stosunek najmu po zmarlym najemcy wstgpit jego syn
J. S.. Czynsz najmu przedmiotowego lokalu od tego momentu byt rozliczany przy uwzglednieniu zamieszkiwania w
nim dwoch oséb. W dniu 4 stycznia 1996 r. J. S. zlozy do powddki wniosek o wyrazenie zgody na zamieszkiwanie w
przedmiotowym lokalu przez jego zone A. S. (1). W dniu (...) urodzila sie M. S., cérka A. S. (1) i J. S., ktora zamieszkala
wraz z rodzicami. Pismem z dnia 29 maja 1996 r. J. S. poinformowal powddke, ze jego brat A. S. (2) od 1991 r.
przebywa na stale w Kanadzie. W dniu (...) urodzilt sie B. S., syn A. S. (1) i J. S., ktory zamieszkal wraz z rodzicami. Po
uzyskaniu przez powddke informacji o zamieszkiwaniu w lokalu przy ul. (...) w S. A. S. (1) oraz o niezamieszkiwaniu
w nim A. S. (2), powddka w dalszym ciagu naliczala czynsz najmu tegoz lokalu przy uwzglednieniu zamieszkiwania
w nim dwoch oséb. Natomiast od 2000 r., czynsz najmu naliczany byl przy uwzglednieniu zamieszkiwania czterech
osob. Od 2005 roku lokatorzy zaprzestali terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych za lokal przy ul. (...)
w S., w zwigzku z czym pismem z dnia 14 maja 2005 r. Gmina (...) wezwala A. S. (1) i J. S. do zaplaty w terminie
30 dni zaleglych naleznos$ci czynszowych, i innych oplat za najmowany lokal mieszkalny wynoszacych na dzien
30 kwietnia 2005 roku kwote 1.709,92 zi. W tym samym piémie strona powodowa zastrzegla, ze nieuiszczenie w
wyznaczonym terminie zaleglo$ci czynszowych spowoduje wypowiedzenie laczacego strony stosunku najmu. Pozwani
nie uczynili zado$¢ powyzszemu wezwaniu i nie uiScili zaleglego czynszu. Pismem z dnia 17 sierpnia 2006 roku Gmina
(...) wypowiedziata J. S. i A. S. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. ze skutkiem na dzien 31
pazdziernika 2006 roku wzywajac ja jednocze$nie do oproznienia i wydania lokalu do dnia 31 pazdziernika 2006
roku. W tresci wypowiedzenia jako przyczyne wskazano pozostawanie w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat
za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci. Jako podstawe prawng podano art. 11 ust. 11 2 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Na dzien zlozenia o§wiadczenia zaleglo§é pozwanych z tytulu czynszu i innych optat wynosila 7.039,51 zl.
Pozwani do lipca 2009 r. splacili zadluzenie wobec powodki. Jednakze z powodu trudnos$ci finansowych po tej dacie
pozwani doprowadzili do ponownego powstania zaleglo$ci z tytulu oplat czynszowych. Po wypowiedzeniu pozwanym
umowy najmu, powbddka zaczela nalicza¢ pozwanym oplaty za bezumownie korzystanie z lokalu przy uwzglednieniu,
ze zamieszkuje w nim pie¢ oséb. Pozwani zwrocili sie do powodki o wyjasnienie kwestii rozliczania oplat z tego
tytulu wedlug 5 os6b. W odpowiedzi powddka wskazal, iz rejestru ewidencji ludno$ci wynika, ze A. S. (2) nadal jest
zameldowany na stale w przedmiotowym lokalu, wobec tego oplaty za bezumowne korzystanie z tegoz lokalu sa
naliczane na 5 os6b. Pismem z dnia 12 marca 2012 r. pozwani zwr6cili sie do Prezydenta Miasta S. i do Dyrektora
(...) w S., aby rozwazyli mozliwo$¢ cze$ciowego umorzenia powstalych zaleglosci lub ewentualnego odpracowania
kwoty zadluzenia przy pracach spolecznych. Obecnie w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w S. mieszkaja J. S. wraz
z zona A. S. (1) oraz dwdjka maloletnich dzieci, M. S. lat 17 i B. B. S. lat 13. A. S. (1) pracuje i zarabia 3.800 zl
brutto, natomiast J. S. od pewnego czasu ma zatrudnienie i zarabia 1.600 z} brutto. Aktualnie wynagrodzenie za prace
pozwanej przekazywane jest na splate zadluzenia, poza tym pozwani maja inne zobowigzania. Pozwani nie majg tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo jest zasadne. Sad zaznaczyl, iz strona powodowa w toku procesu nie
sprecyzowala podstawy prawnej swojego zadania, jednak majac na uwadze twierdzenia strony powodowej nalezalo
wigzacé jej zadanie z trescig art. 675 § 11 2 k.c. Sad wskazal, iz strona powodowa powolywala sie w niniejszej sprawie na
istnienie stosunku najmu lokalu taczacego ja z J. S.1 A. S. (1), a takze na fakt p6Zniejszego wypowiedzenia tej umowy.
W toku procesu nie bylo kwestionowane, ze powodka byla osoba wynajmujaca sporny lokal, wiec Sad stwierdzil, ze
warunkiem zasadno$ci powbdztwa bylo ustalenie, czy powodka skutecznie wypowiedziala umowe najmu oraz to, czy
pozwani zaniechali realizacji obowiazku wydania lokalu. Sad zaznaczyl, ze poza przepisami natury ogoblnej zawartymi
w kodeksie cywilnym, regulacje dotyczace stosunkéw prawnych zwigzanych z korzystaniem z lokali mieszkalnych
zapisane zostaly rowniez w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r., nr 71, poz. 733 z p6zn.zm). Sad zwrécil tez uwage, ze w
treéci wypowiedzenia zlozonego pozwanej powddka powolala sie okoliczno$ci wskazane w treéci art. 11 ust. 2 pkt 2
przywolanej ustawy. Sad ustalil, ze wymog wczesniejszego uprzedzenia najemcy na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenie mu dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci
strona powodowa wypehila. Sad przy tym zauwazyl, ze strona pozwana nie kwestionowala okolicznosci, aby wszystkie
te dokumenty od powddki otrzymala. Pozwani nie kwestionowali przy tym, ze pozostawali w zwloce z zaplata pelnej



nalezno$ci czynszowej za kolejne okresy platnoéci. Na rozprawie w dniu 20 czerwca 2012 r. pozwani podali, ze do
zadtuzenia doszlo na skutek trudnej sytuacji finansowej i jednocze$nie nie podwazali faktu, ze umowa najmu zostata
im wypowiedziana. Kwestionowali natomiast twierdzenia powo6dki, co do wysokoSci zadluzenia, powotujgc sie na
wydruki stanu kont z 31 grudnia 2009 r., 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2011 r., z ktérych ich zdaniem wynikalo, ze
powddka dokonywala rozliczenia oplat z tytulu najmu lokalu mieszkalnego przy uwzglednieniu pieciu oséb, pomimo
ze w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkuja tylko J. S., A. S. (1) M. S. i B. S., natomiast A. S. (2) od 1992
r. przebywa w Kanadzie, o czym informowali powddke. Natomiast pow6dka odnoszac sie do powyzszych twierdzen
podnosila, ze po wstgpieniu w stosunek najmu po zmarlym przez J. S. i A. S. (2) najemcom naliczala czynsz najmu
lokalu przy ul. (...) w S. przy uwzglednieniu zamieszkiwania w nim dwoch osb6b, natomiast po uzyskaniu informacji
o zamieszkiwaniu w tym lokalu A. S. (1) oraz o nie zamieszkiwaniu w nim A. S. (2), powédka w dalszym ciagu
naliczala czynsz najmu tegoz lokalu przy uwzglednieniu zamieszkiwania w nim dwéch oséb. A po urodzeniu sie dzieci
pozwanych, czynsz najmu naliczany byt juz przy uwzglednieniu czterech oséb. Odnoszac sie do zarzutéw pozwanych
Sad Rejonowy uznal je za bezzasadne, wskazujac iz jak wynika z dowodoéw z dokumentoéw w postaci zestawienie stanow
konta z 23 stycznia 2001 r., zestawienie standéw konta z 10 stycznia 2002 r., zestawienie stanow konta z 15 kwietnia
2002 1., zestawienie stan6w konta z 29 sierpnia 2002 r., ktérych za$ autentyczno$ci i mocy dowodowej nie negowata
zadna ze stron, czynsz najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. do chwili powstania zadluzenia wobec powo6dki
skutkujacego wypowiedzeniem im umowy najmu, byl naliczany w oparciu o zamieszkiwanie w nim czterech osob.
Pozwani nie przedstawili zadnych dowodéw §wiadczacych o tym, ze w okresie przed wypowiedzeniem im umowy,
rozliczenie z tytulu najmu lokalu bylo dokonywane w oparciu o przelicznik wlasciwy dla pieciu oséb. Sad zaznaczyl,
ze wprawdzie z dokumentéw w postaci noty ksiegowej, analiza punktacji z 11 pazdziernika 2011 r., czy chocby z
zawiadomien o wysoko$ci oplat z 28 listopada 2011 r., 27 marca 2012 r. i z 30 grudnia 2011 r. wynika, ze rozliczenie z
tytulu oplat za zajmowanie lokalu mieszkalnego przy ul (...)./6 w S. nastepuje z uwzglednieniem zamieszkiwania w nim
pieciu 0s6b, jednakze naliczenia te dotycza okresu po wypowiedzeniu umowy, w zwigzku z czym nie maja znaczenia
dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Sad wskazal, iz dla oceny skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu znaczenie
miata wylacznie wielko§¢ zadluzenia na dzien zlozenia o§wiadczenia przez powodke. W ocenie Sagdu poniewaz jedynym
zarzutem pozwanych dotyczacym sposobu okreslenia wysokoSci ich zadluzenia na chwile wypowiedzenia umowy
najmu bylo rzekome zawyzenie oplat z tytulu uwzglednienia zamieszkiwaniu w lokalu dodatkowej osoby, a zarzut ten
nie zyskal potwierdzenia w materialne dowodowym, Sad stwierdzil, iz zaleglo$¢ pozwanych byla zgodna z danymi
wskazanymi przez powddke. Co za tym idzie przekraczala ona wysoko$é nalezno$ci za trzy pelne okresy platnosci.
W rozpoznawanej sprawie na dzien wypowiedzenia — 17 sierpnia 2006 r. zaleglo$¢ pozwanych z tytulu optat za
najem lokalu wynosila 7.812,89 zl, natomiast od 1 wrzesnia 2002 r. pozwani byli obowiazani uiszcza¢ miesieczny
czynsz w kwocie 544,39 zl, przy uwzglednieniu, ze zamieszkuja w nim 4 osoby. W tym stanie rzeczy Sad stwierdzil,
ze zidcily sie wszystkie materialnoprawne i formalne przestanki skutecznosci wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego. W konsekwencji o§wiadczenie powodki wywolalo skutek w postaci ustania stosunku najmu. To za$
uprawnialo powddke na zasadzie 675 § 11 2 k.c. do domagania sie wydania lokalu od bylych najemcoéw i 0s6b z nimi
zamieszkujacych.

Sad I instancji doszedt do przekonania, iz zaré6wno pozwani J. S. i A. S. (1) jako byli najemcy spornego lokalu, jak
i pozostali pozwani, ktérzy posiadali jedynie prawo jego uzywania sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). W konsekwencji Sad wskazal, iz zobligowany byl w
wyroku nakazujacym pozwanym opréznienie lokalu mieszkalnego, stosownie do art. 14 ust. 1 zd. pierwsze ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
orzec w przedmiocie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego i zobligowany byl jednoczeénie do badania istnienia
obligatoryjnych podstaw do orzeczenia wobec pozwanych o takim lokalu (art. 14 ust. 4 w/w ustawy). Sad I instancji
stwierdzil, ze w odniesieniu do wszystkich pozwanych istnieje obligatoryjny nakaz orzeczenia uprawnienia do lokalu
socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. W sprawie nie stanowilo bowiem sporu, iz J. S. i A. S. (1) sprawuja osobista opieke nad ich maloletnimi
dzieémi M. S. i B. S.. Jednocze$nie Sad stwierdzil, ze w toku procesu nie ujawniono faktow $wiadczacych o tym,
aby ktorykolwiek z wymienionych pozwanych posiadal tytul prawny do innego lokalu, w ktorym moéglby zamieszkac.



Rowniez strona powodowa nie przedstawila takich twierdzen. Uwzgledniajac powyzsze Sad orzekl, jak w pkt II
sentencji wyroku, ustalajac w stosunku do wszystkich pozwanych uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. W
konsekwencji powyzszego ustalenia Sad zawart w wyroku roéwniez orzeczenie o tresci przewidzianej w art. 14 ust. 6
ustawy, stad nakazal wstrzymanie wykonania wyroku do czasu, kiedy Gmina (...) zaproponuje pozwanym zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczenie o kosztach procesu miato za podstawe art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art.
99 k.p.c., zgodnie z ktérym pozwani jako strona przegrywajgca niniejsze postepowanie o opréznienie lokalu winni
byli uisci¢ na rzecz powodki poniesione przez nig koszty postepowania. Na koszty skladaly sie nastepujace kwoty:
200 1zl tytulem oplaty od pozwu (art. 27 pkt 11 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych Dz.U.05.167.1398 z p6zn. zm.) oraz wynagrodzenie pelnomocnika procesowego w kwocie 120
z} (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu Dz.U.02.163.1349 z p6zn. zm.).

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla strona powodowa, zaskarzajac go w czedci, tj. co do punktu II i III. Strona
skarzaca orzeczeniu temu zarzucila naruszenie:

1) art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 ze zm.) - poprzez ustalenie, ze pozwanym
przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Jednakze gdyby Sad I instancji wziagl pod uwage uzyskiwane
przez pozwanych dochody doszedlby do przekonania, ze pozwani maja mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu
wynajetym przez nich na wolnym rynku;

2) przepisOw postepowania, ktore mialo wplyw na wynik sprawy, tj. przepisu art. 233 k.p.c., poprzez nieuwzglednienie
wszystkich okoliczno$ci majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, a mianowicie pominiecie przy
rozstrzyganiu sprawy dowodu z o§wiadczenia pozwanej A. S. (1) zawartego w piémie procesowym z dnia 277 marca
2012 1. oraz zeznan pozwanego w charakterze strony dotyczacych wysokoéci dochodow osigganych przez pozwanych,
czego konsekwencja bylo bledne uznanie, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3) przepisu prawa miejscowego, a mianowicie § 8 pkt 1 uchwaly nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23
kwietnia 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy (...), poprzez jego niezastosowanie, co sankcjonowalo przyjeciem przez Sad I instancji,
iz pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Wskazujac na powyzsze skarzgca wniosla o: zmiane zaskarzonego wyroku w czeéci, tj. w zakresie pkt. II wyroku
poprzez orzeczenie, ze pozwanym A. S. (1), J. S., M. S. oraz Bastionowi S. nie przysluguje uprawnienie do lokalu
socjalnego; o uchylenie zaskarzonego wyroku w czesci, tj. w zakresie pkt. III wyroku; o zasadzenie solidarnie od
pozwanych na jej rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm prawem
przepisanych - za Il instancje; ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku w czeéci, tj. w pkt. IT1i III oraz przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji z pozostawieniem temu Sadowi rozstrzygniecia o kosztach
procesu.

Skarzaca podniosla, iz uwzglednienie wszystkich okolicznoéci sprawy prowadzi do wniosku, ze pozwani osiagaja
dochody w wysokosci 4.213,91 zl netto, ktore w ocenie apelujacej bez problemu pozwola im na wynajecie i utrzymanie
lokalu mieszkalnego na wolnym tynku. Ceny za najem lokalu mieszkalnego o podobnym standardzie na wolnym
rynku w S. sa w przedziale 800-1500 zt. Przywolanie przykladowych cen wynajmu mieszkan o podobnym standardzie
w S. ma na celu zwrdcenie uwagi Sadu na fakt, iz pozwani przy swoich aktualnych dochodach maja mozliwosé
najmu i zamieszkania w lokalu mieszkalnym innym niz dotychczas zajmowany. Skarzaca podniosla tez, iz orzekajac
o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego Sad I instancji w ogble nie wzigl pod uwage o$wiadczen
pozwanych, co do osiaganych przez nich dochod6w, ktore zostaly przez nich zlozone w piSmie procesowym z dnia 277
marca 2012 r. oraz na rozprawie, ktéra odbyla sie w dniu 15 kwietnia 2013 r. Tym samym Sad I instancji wydajac
wyrok naruszyl przepisy prawa procesowego poprzez nieuwzglednienie wszystkich okolicznoéci majacych istotne



znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. Ponadto skarzaca zauwazyla, ze warunki przyznania pozwanym uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego zostaly rowniez okreSlone w Uchwale nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z
dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy (...) Uchwala Rady Gminy stanowi przy tym akt prawa miejscowego, ktory
Sad I instancji powinien zna¢ i stosowa¢ z urzedu. W sumie dochody pozwanych to 4.213,91 zl netto, natomiast
prog dochodowy ustalony na podstawie ww. uchwaly Rady Miasta uprawniajacy pozwanych do przyznania im lokalu
socjalnego wynosi 2.659,68 zl.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki okazala sie niezasadna.

Na wstepie Sad Okregowy w pierwszej kolejnoSci wskazuje na ugruntowane stanowisko judykatury wyrazone w
uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r. (sygn. akt III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109, Wokanda
2002/5/1, Biul.SN 2001/11/14, Pr.Gosp. 2002/10/21, M.Prawn. 2002/3/101, M.Prawn. 2002/14/660), zgodnie z
ktorym przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu
przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Majac powyzsze stanowisko na
wzgledzie Sad Odwolawczy zaznacza, iz pozwani A. S. (1), J. S., M. S. i B. S. byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.). Zatem wobec uwzglednienia przez Sad I instancji
roszczenia powodki o nakazie wymienianym pozwanym opréznienia lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.
(...), przepis art. 14 ust. 1 wymienionej ustawy stanowil podstawe do obligatoryjnego orzeczenia przez ten Sad o ich
uprawnieniu badz o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z treScig art. 14 ust. 3 wymienionej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie zlokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialna i rodzinna. Dalej w mys$l ust. 4 sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w cigzy; 2) maloletniego, niepelnosprawnego
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, ze
zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; 3) obloznie
chorych; 4) emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej; 5) osoby
posiadajacej status bezrobotnego; 6) osoby spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly;
- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Ponadto stosownie do tresci ust. 5
sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szczego6lnosci jezeli nakazanie oprdéznienia
nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

Majac powyzsze unormowanie na wzgledzie Sad Odwolawczy podzielil ustalenia Sadu Rejonowego, iz pozwanym A.
S. (1), J. S., M. S.i B. S. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Sad I instancji stusznie bowiem
uznal, iz wobec wymienionych pozwanych zostala spelniona przestanka o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.). Zaroéwno J. S., jak tez A. S. (1) sprawuja opieke nad ich maloletnimi
dzieckiem B. S. i wspoélnie z nimi zamieszkuja. Wprawdzie po wydaniu wyroku przez Sad I instancji pozwana M. S.
uzyskala pelnoletnio$é, to jednak ten fakt nie mégt doprowadzi¢ do zmiany zaskarzonego orzeczenia. Pozwana jest
osoba bardzo mloda, ktora niespelna miesigc przed wydaniem wyroku uzyskala status osoby doroslej. Nie sposob
zatem uznac, iz moze samodzielnie funkcjonowaé poza rodzing. Dlatego rowniez w przypadku pozwanej M. S. z uwagi
na szczegoblna sytuacje rodzinna w jakiej sie znalazla zaistnialy podstawy do przyznania jej prawa do lokalu socjalnego
na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy powolanej na wstepie rozwazan.

Apelujaca ustalenia co do maloletnioSci pozwanego B. S. i opieki nad nim sprawowanej przez rodzicéw w zaden sposob
nie podwazyla.



W tym miejscu nalezy podkredli¢, iz odwolanie sie przez skarzaca w tresci apelacji do uchwaly nr XVIII/507/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy (...) i wywodzenie, ze pozwani przekraczajg ustalony ta uchwalg
prog dochodowy, jest niezasadne. Sad Rejonowy nie ustalil bowiem, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy. Z kolei na gruncie art. 14 ust. 4 cytowanej
ustawy dla ustalenia czy dana osoba jest uprawniona do otrzymania lokalu socjalnego wystarczajace jest zaistnienie
jednej z przestanek wymienionych w punktach 1-6, a wiec nie ma potrzeby dowodzenia wystapienia wiekszej iloéci
tych przeslanek. Stad dowodzenie przez autora apelacji kwestii, czy pozwani spelniaja przestanki okre$lone przez rade
gminy w drodze uchwaly, jest dla sprawy calkowicie bezprzedmiotowe.

Jednocze$nie w ocenie Sadu Okregowego nie bylo podstaw do przyjecia, iz pozwani moga zamieszkaé¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany polozony w S. przy ul. (...). Po pierwsze pozwanym nie przystuguje zaden tytul prawny do
innego lokalu. Po drugie z materialu dowodowego zgromadzonego w niniejszej sprawie nie wynika, aby uzyskiwany
przez pozwanych dochéd umozliwial im zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku. Apelujaca w tym
zakresie odwoluje sie jedynie do wysoko$ci otrzymywanego przez pozwanych J. S. i A. S. (1) dochodu, tj. 1600 zl brutto
13800 zl brutto miesiecznie, jednakze calkowicie pomija kwestie, iz z zeznah pozwanych, na ktore sie powoluje wynika
takze, ze znaczna cze$¢ tego dochodu podlega zajeciu w postepowaniu egzekucyjnym. Skarzaca pomija takze kwestie
jej wierzytelnosSci w stosunku do pozwanych. Ponadto nie sposob nie zauwazy¢, iz pozwani J. S. i A. S. (1) maja na
utrzymaniu dwdjke dzieci M. S. i B. S., z czym wigza sie dodatkowe koszty pomniejszajace ten dochdd. Zatem dochod
pozwanych i ich zobowigzania nie pozwalaja na utrzymanie ich rodziny i jednoczesne wynajecie lokalu mieszkalnego
na wolnym rynku.

Dlatego tez na podstawie art. art. 14 ust. 4 pkt 2 cytowanej ustawy Sad nie mdg} orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec wymienionych pozwanych A. S. (1), J. S. i B. S.. Oznacza to, iz na podstawie art.
14 ust. 6 wymienionej ustawy uzasadnione bylo takze wstrzymanie wykonania wyroku w punkecie I do czasu zlozenia
przez Gmine (...) oferty zawarcia z pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego. Zatem nie bylo podstaw do wzruszenia
wyroku w zaskarzonej czeéci, a tym samym do uwzglednienia apelacji powodki.

W $wietle powyzszych rozwazan Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji wyroku.



