Sygn. akt IT Ca 1011/13
POSTANOWIENIE
Dnia 20 wrzeénia 2013 roku
Sad Okregowy w Szczecinie, II Wydzial Cywilny Odwotawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy: SSO Malgorzata Grzesik
Sedziowie: SO Mariola Wojtkiewicz
Del. SR Katarzyna Longa
po rozpoznaniu w dniu 20 wrzeénia 2013 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie T. S.
o wpis wzmianki o wszczeciu egzekucji z Kw (...)
przy udziale wierzyciela Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. oraz T. G.

na skutek apelacji wierzyciela Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. na postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie z dnia 11 lipca 2013 r., sygn. akt Dz. Kw 9093/13, Kw (...)

postanawia:

I. zmienia zaskarzone postanowienie, w ten sposob, ze nakazuje wpisaé w dziale III ksiegi
wieczystej Kw nr (...) prowadzonej dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), ostrzezenie o wszczeciu egzekucji w sprawach Km
916/11, Km 4152/11, Km 4150/11, Km 452/13 prowadzonych przez Komornika Sqdowego przy Sqdzie
Rejonowym Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie T. S. na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej
(...) w S. na podstawie wniosku z dnia 25 kwietnia 2013 r. i dolqczonych dokumentéow w postaci
zawiadomien o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci i wezwaniu do zaplaty;

II. zasqdza od uczestnika T. G. na rzecz wierzyciela Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. kwote 60
zl (szesédziesieciu zlotych) tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowienie z dnia 13 lipca 2013 r. Sad Rejonowy oddalit wniosek Spéldzielni Mieszkaniowej (...)
w S. w przedmiocie zadania wpisu wzmianki o toczacej sie egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy ul. (...) w sprawach Km 4150/11, Km 4152/11, Km 916/11, Km 452/13
prowadzonych przeciwko E. K..

Sad Rejonowy powotujgc sie na tre$¢ przepisu art. 6265 § 2 k.p.c. wskazal, ze analiza treSci wniosku, dolaczonych
do wniosku dokumentdéw, a przede wszystkim analiza tresci ksiegi wieczystej sprawia, ze przedmiotowy wniosek nie
moze zosta¢ uwzgledniony.



Sad wskazal, ze ksiega wieczysta Kw (...) jest prowadzona dla spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), przy czym w dziale II tej ksiegi wieczystej jako wlaSciciela wpisano T. G..
Natomiast z zalaczonych dokumentoéw - wezwan do zaplaty wynika, ze egzekucja jest prowadzona przeciwko E. K..

Wobec braku tozsamo$ci pomiedzy wskazanym we wniosku dluznikiem, a ujawnionym w ksiedze wieczystej

wlascicielem, w ocenie Sadu Rejonowego zachodzg przeszkody w dokonaniu wpisu i stosownie do przepisu art. 626°
k.p.c. wniosek zostal oddalony.

Apelacje od powyzszego postanowienia wywiédl wierzyciel Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w S., zaskarzajac
postanowienie w calo$ci. Apelujacy orzeczeniu zarzucit naruszenie przepiséw postepowania — art. 930 k.p.c. poprzez
jego niezastosowanie i przyjecie, ze brak jest podstaw do dokonania wpisu, naruszenie przepisu art. 328 § 2 w zw. z
art. 361 k.p.c. poprzez brak odniesienia w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia do tresci art. 930 § 1 k.p.c. oraz
treéci zalaczonych do skargi dokumentow. Wierzyciel wnidst o zmiane postanowienia i uwzglednienie wniosku o wpis
wzmianek oraz zasgdzenie kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa.

W uzasadnieniu apelujacy wskazal, ze przeciwko E. K. byly prowadzone cztery postepowania egzekucyjne ze
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Dla lokalu Spétdzielnia
prowadzi zbiér dokumentéw, w ktérym byly one zaewidencjonowane i uyjawnione. Po pierwszej bezskutecznej licytacji,
ktora odbyla sie w dniu 25 stycznia 2013 r. wierzyciel w dniu 01 marca 2013 r. zlozyl wniosek o druga licytacje. W
okresie pomiedzy I a IT licytacja dluzniczka w dniu 15 marca 2013 r. na podstawie aktu notarialnego rep A 1235/2013
zbyla prawo do lokalu na rzecz T. G.. Zdaniem apelujacego stan zadluzenia lokalu by} znany zbywcy i nabywcy prawa,
gdyz zostal wskazany w akcie. Sad jednak nie odnidst sie do zapis6w wynikajacych z tego aktu.

Whiosek o ujawnienie toczacych sie postepowan, ztozyt zaré6wno Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym Szczecin
— Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie T. S. w dniu 19 kwietnia 2013 r., za§ wierzyciel w dniu 25 kwietnia 2013
r. Podkre$lono, ze wczesniejsze zlozenie wnioskéw nie bylo mozliwe, gdyz lokal nie posiadal urzadzonej ksiego
wieczystej.

Whioski zostaly oddalone, z argumentacja, ze zachodzi brak tozsamog$ci pomiedzy wskazanym we wniosku dtuznikiem
a osoba ujawniong w ksiedze wieczystej, z ktora wierzyciel sie nie zgodzil.

Podniésl, ze Sad w zaden sposéb nie odnidst sie w uzasadnieniu postanowienia do przepisu art. 930 § 1 k.p.c. a ponadto
nie zastosowal go w przedmiotowej sprawie, co mialo wplyw na wynik sprawy. Wierzyciel wskazal, ze przepis ten
zostat rowniez wskazany w treSci skargi.

Zdaniem skarzacego wykladnia literalna tego przepisu, nie pozostawia watpliwoéci co do zasadnoéci dokonania wpisu
zgodnie z wnioskiem. Skarzacy powolujac sie na komentarze i orzecznictwo (uchwale Sadu Najwyzszego z dnia
02 kwietnia 2004 r. III CZP 12/04) wskazal, ze w akcie notarialnym zostala zamieszczona informacja o toczacych
sie postepowaniach egzekucyjnych. Nabywca mial wiec pelna $wiadomos$¢ ich istnienia przed nabyciem lokalu.
Brak ujawnienia ostrzezenia umozliwia aktualnemu wlascicielowi T. G. zbycie lokalu i w konsekwencji pozbawienie
wierzyciela mozliwoéci egzekucji z tego prawa.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie zasadna.

W pierwszej kolejnoéci nalezy odwotaé sie do przepisu art. 6268 § 2 k.p.c., zgodnie z ktérym rozpoznajgc wniosek
o wpis sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéow oraz tre$é ksiegi wieczystej.
Przepis ten zakreSla granice kognicji sadu obu instancji — sadu rejonowego przy dokonywaniu wpisu i sadu
odwolawczego przy rozpoznawaniu apelacji od wpisu. Powyzsze oznacza, ze Sad Okregowy réwniez obowigzany
jest zbadaé tres¢ i forme wniosku, dolaczonych do niego dokumentéw i tre$c¢ ksiegi wieczystej. Sad nie moze
poza ten zakres wykroczy¢, tym samym niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek wlasnych dowodéw



i dokonywanie na ich podstawie ustalen. Powyzsza zasada stala sie podstawa podjecia przez Sad Najwyzszy w
dniu 16 grudnia 2009 r. uchwaly w skladzie siedmiu sedziéw, w mysl ktorej sad rozpoznajac wniosek o wpis w
ksiedze wieczystej zwigzany jest stanem rzeczy istniejgcym w chwili zlozenia wniosku i kolejnoScig jego wplywu. W
uzasadnieniu tej uchwaly wyraznie zostalo wskazane, ze nie ma podstaw do stosowania przez sad wieczystoksiegowy
art. 316 § 1 k.p.c., ktéry umozliwia i nakazuje sadowi rozpoznajacemu sprawy w procesie ocene caloksztaltu rzeczy

przed wydaniem wyroku. Szczegélne unormowanie zawarte w art. 6268 k.p.c. zawiera pelna regulacje postepowania
wieczystoksiegowego, nie tylko postepowania dowodowego, ale takze podstaw orzekania.

Badanie treSci wniosku polega na sprawdzeniu, czy wniosek zostal zlozony przez osobe legitymowana do jego
wniesienia i czy przytoczone we wniosku okoliczno$ci mogg stanowi¢ podstawe dokonania zagdanego w nim wpisu.
Badanie formy z kolei polega na sprawdzeniu, czy wniosek odpowiada wymaganiom formalnym. Badanie tresci ksiegi
wieczystej odnosi sie natomiast do stanu prawnego nieruchomosci (praw jawnych) ujawnionego w ksiedze wieczyste;j.

W niniejszej sprawie badaniu przez sad wieczystoksiegowy podlegal wniosek wierzyciela i dolaczone do niego
zawiadomienia o wszczeciu egzekucji i wezwania do zaplaty naleznoéci, a nadto tre$¢ ksiegi wieczystej wraz z aktem
notarialnym, na podstawie ktoérego urzadzono ksiege wieczysta dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Whnioskiem z dnia 25 kwietnia 2013 r. wierzyciel domagal sie wpisu w dziale III ksiegi wieczystej o nr (...) wzmianki
o toczacej sie egzekucji z sprawach Km 916/11, (...), Km 4152/11i Km 452/13.

Wraz z zadaniem wpisu wierzyciel zlozyl wnioski Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Szczecin —
Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie w sprawach Km 4150/11, Km 4152/11, Km 916/111 Km 453/13, 0 dokonanie wpisu
w zbiorze dokumentéw o wszczecie egzekucji z nieruchomosci, ktore zostaly skierowane do Spoétdzielni, z tego powodu,
ze na chwile dokonywania zajecia prawa, nie posiadalo ono urzadzonej ksiegi wieczyste;j.

Sad wskazuje, iz za w pelni zasadny nalezy uznacé, zarzut, ze Sad wieczystoksiegowy naruszyl przepis art. 930 § 1 k.p.c.

Stosownie do tego przepisu rozporzadzenie nieruchomoscia po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze postepowanie.
Nabywca moze uczestniczy¢ w postepowaniu w charakterze dtuznika. W kazdym razie czynnosci egzekucyjne sa wazne
tak w stosunku do dtuznika, jak i w stosunku do nabywcy.

Otéz w art. 930 § 1 k.p.c. jest mowa o tym, Ze rozporzadzenie nieruchomo$cig po jej zajeciu nie ma wplywu
na dalsze postepowanie. Oznacza to, iz jest ono wprawdzie wazne (zwlaszcza w stosunkach miedzy stronami
czynnosci rozporzadzajacej nieruchomoscia), ale nie wywoluje zadnych skutkéw prawnych wobec stron toczacego
sie postepowania egzekucyjnego. Natomiast w art. 930 § 3 k.p.c. przewidziany jest skutek w postaci niewazno$ci
obcigzenia nieruchomosci po jej zajeciu. Jest to skutek analogiczny jak w art. 930 § 2 k.p.c. w odniesieniu
do rozporzadzenia przedmiotami podlegajacymi zajeciu wraz z nieruchomos$cig. Przepis ten ma charakter
materialnoprawny, gdyz przewiduje sankcje naruszenia zawartego w nim zakazu rozporzadzania nieruchomoscia,
polegajaca na bezskutecznoSci wzglednej czynno$ci prawnej, ktora jest z nim sprzeczna, i to bezskuteczno$ci
nastepujacej ex lege bez koniecznoSci wydawania odrebnego orzeczenia. Jest ona uwzgledniana z urzedu jako
przeslanka innych rozstrzygniec. Natomiast w art. 930 § 3 k.p.c. (podobnie jak w art. 930 § 2 k.p.c.) przewidziany jest
obecnie jeszcze dalej idacy skutek, a mianowicie sankcja niewazno$ci.

Niewatpliwie w przedmiotowej sprawie wniosek zostat zlozony przez osobe legitymowana do jego ztozenia na mocy art.
924 k.p.c. Sad Odwolawczy dostrzega, ze jako prawo podlegajace zajeciu wskazano spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego nalezace do E. K., podczas gdy na dzien zlozenia przedmiotowego wniosku w dziale II ksiegi
wieczystej byla wpisana T. G.. Jednakze zwraca uwage, ze na moment prawidlowego zajecia prawa jego wlaScicielem
byla E. K.. Sad Odwolawczy dostrzega, ze egzekucja ze spoldzielczego prawa, dla ktoérego zostala urzadzona ksiega
wieczysta Kw nr (...) nadal sie toczy i jest na etapie przejecia prawa przez wierzyciela egzekwujacego. Sad mimo zbycia
prawa, stosownie do przepisu art. 930 § 1 k.p.c. podejmuje dalsze czynnoSci.



Podobnie stwierdzi¢ nalezy, ze brak jest podstaw by Sad wieczystoksiegowy nie stosowal sie do regulacji przepisu art.
930 § 1 k.p.c. Przepis te ma skutki erga omnes i co wiecej przewiduje bezskuteczno$é nastepujaca z mocy prawa. Ta
bezskuteczno$é winna by¢ uwzgledniana z urzedu jako przeslanka rozstrzygniecia réwniez Sadu wieczystoksiegowego.
Podkreslenia wymaga, ze tre$¢ ksiegi wieczystej winna odzwierciedla¢ aktualny stan prawny danej nieruchomoéci, czy
prawa. Dopiero ujawnienie ostrzezenia bedzie czynilo temu obowiazkowi zado$¢.

Sad podkresla, ze zajecia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa, co wynika z dokumentéow zalaczonych przez
wierzyciela w postaci pism Komornika nastapilo przed zbyciem prawa, co mialo miejsce w dniu 15 marca 2013 r. i
tylko z tego wzgledu, ze nastapilo zalozenie ksiegi wieczystej nie mozna odmoéwié tym czynnosciom skutecznoéci w
rozumieniu przepisu art. 925 § 1 k.p.c.

W tych okolicznoéciach za w peli zasadny uznaé¢ nalezy zarzut apelujacego, iz dluzniczka rozporzadzila
nieruchomo$cia po jej zajeciu, a tym samym mimo zmiany wlaSciciela prawa, zachodza podstawy do ujawnienia w
dziale III ksiegi wieczystej wnioskowanego ostrzezenia.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1k.p.c. wzw. zart. 13 § 2 k.p.c. wydal rozstrzygniecie
reformatoryjne, o czym orzeczono w pkt I postanowienia.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II postanowienia zostalo oparte na przepisie art. 520 § 2 k.p.c.



