Sygn. akt II Ca 677/13

POSTANOWIENIE

Dnia 13 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SSO Zbigniew Ciechanowicz
SSR del. Tomasz Szaj (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 marca 2014 roku w S.

sprawy z wniosku T. D.

z udzialem P. C., W. K. i H. C.

o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnoSci zarzadu rzecza wspolna

na skutek apelacji wniesionej przez wnioskodawczynie

od postanowienia Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie
z dnia 13 marca 2013 r., sygn. akt II Ns 1960/11

postanawia:

oddalié¢ apelacje.

Sygn. akt IT Ca 677/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 13 marca 2013 roku, sygn. akt IT Ns 1960/11, Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachod
w Szczecinie oddalil wniosek T. D. o udzielenie jej upowaznienia sadowego na dokonanie czynnoéci zwyklego zarzadu
rzecza wspolna, polegajacej na przeprowadzeniu remontu instalacji wodociagowej na koszt wnioskodawczyni, w

budynku nr (...) przy ul. (...) w S., przebiegajace;j:

-w pionie od piwnicy poprzez lazienke na parterze w mieszkaniu nr (...) do pieca centralnego ogrzewania na I pietrze

w mieszkaniu nr (...) oraz

-w pionie biegnacym od piwnicy przez kuchnie na parterze w mieszkaniu nr (...) na I pietro budynku do kuchni

mieszkania nr (...),



-w pionie biegnacym od piwnicy poprzez lazienke na parterze w mieszkaniu nr (...) na I pietro do lazienki w mieszkaniu
or (...), przy muszli ustepowej (WC) poprzez wymiane rur w tych instalacjach na nowe rury przez osoby uprawnione
do wykonywania tego typu prac, wybrane przez wnioskodawczynie , przy czym remont ten mialby by¢ wykonany
odplatnie na koszt wnioskodawczyni. Ponadto wnioskodawczyni wniosta o zasadzenie na jej rzecz od uczestnikow
postepowania kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa prawnego.

Whnioskodawczyni wskazala, iz sa to rury stare, poniemieckie, wymagajace pilnej wymiany ze wzgledu na znaczna iloé¢
kamienia i brak prawidlowej droznosci.

Powyzsze postanowienie Sad Rejonowy wydal na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych:

W S. przy ul. (...) polozona jest nieruchomos¢ oznaczona jako dzialka (...), zabudowana budynkiem mieszkalnym. Dla
nieruchomoéci tej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...).
W budynku wyodrebnione sa trzy lokale mieszkalne:

-nr 1 stanowiacy wlasnos$é H. C. i P. C. na zasadzie malzenskiej wspolnosci majatkowej, dla ktérego Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie prowadzi ksiege wieczystg Kw nr (...), z ktérym zwigzany jest udzial do
43/100 czedci w czedciach wspdlnych budynku i gruntu,

-nr 2 stanowiacy wlasno§¢ wnioskodawczyni T. D., dla ktérego Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...), z ktorym zwiazany jest udzial do 43/100 czeSci w cze$ciach wspodlnych
budynku i gruntu,

oraz lokal nr (...)stanowigcy wlasno$¢ W. K. dla ktérego Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...), z ktérym zwigzany jest udzial do 14/100 czeSci w czeSciach wspélnych budynku
i gruntu

Budynek przy ul. (...) zostal wybudowany w latach 30 ubieglego wieku. Budynek jest podpiwniczony. Do budynku
doprowadzone jest przylacze wodociggowe o Srednicy nominalnej DN=25mm. Instalacja wodociggowa jest obecnie
rozdzielona. Kazde mieszkanie ma odrebny pomiar zuzycia wody. Wodomierze umieszczone sg w piwnicy. Wszystkie
przytacza wodociagowe lokalowe (do zaworu odcinajacego za wodomierzem) maja Srednice 20mm. Przewody poziome
rozprowadzajace wode do poszczegbdlnych mieszkan usytuowane sa w piwnicy. W budynku usytuowane sa trzy
poziomy wodociagowe A, B i C . Przez mieszkanie (...) prowadzone sg nastepujace piony zasilajace w wode pozostale
mieszkania:

-pion A — usytuowany w lazience , trwale obudowany w Scianie wylozonej glazura , w narozniku pod sufitem widoczna
jest odsadzka pionu,

-pion B — usytuowany w kuchni, w narozniku pomieszczenia trwale obudowany mebloécianka,
-pion C — usytuowany w lazience , w narozniku przy oknie , w trwalej obudowie wylozonej glazura.

W mieszkaniu nr (...) punkty czerpalne zostaly catkowicie odlaczone od pionéw A,B i C. Pion C zostal wymieniony
przez P. i M. C. w 2005r. Wnioskodawczyni nie partycypowala w kosztach naprawy glazury w lazience.

Do pionu C podlaczone sa wszystkie punkty czerpalne w mieszkaniu nr (...) oraz ptuczka zbiornikowa w.c. w lazience
T. D.. Od 2011r. pobdr wody przez sptuczke w.c. w tazience wnioskodawczyni rejestrowany jest na wodomierzu
przynaleznym do mieszkania nr (...). Zamkniecie doplywu wody do mieszkania nr (...) powoduje brak doptywu wody
do splukiwania miski ustepowej w lazience wnioskodawczyni.

Obecnie mieszkanie wnioskodawczyni zasilane jest w wode z dwoch piondéw wodociagowych. Z pionu A zasilana jest
bateria wannowa w lazience oraz kociol c.o. . natomiast z pionu B zasilana jest bateria zlewozmywakowa w kuchni.
Przewody w mieszkaniu wnioskodawczyni prowadzone sg po wierzchu $cian.



Whnioskodawczyni wymienila przewody wodociaggowe w obrebie pomieszczen piwnicy , od wodomierza do pionéw A
iB . Przew6d wodociagowy o Srednicy DN=25mm , w szarej otulinie, doprowadzajacy wode w kierunku pionu C oraz
do ogrédka wnioskodawczyni, jest nieczynny na odcinku za tréjnikiem (rozgalezieniem ) w prawo , doprowadzajacym
wode do pionu C (za$lepienie).

Poniemiecka instalacja wodociggowa, piony A i B doprowadzajace wode do punktéw czerpalnych w mieszkaniu
wnioskodawczyni sa wyeksploatowane. Ze wzgledow hydraulicznych nie jest wymagane zasilanie punktow
czerpalnych w mieszkaniu wnioskodawczyni z trzech odrebnych pionéw wodociagowych. Do ich zasilenia wystarczy
jeden pion wodociggowy o $rednicy nominalnej DN=20omm, czyli o takiej same $érednicy jak $rednica przylacza
wodociggowego z miejskiej sieci wodociagowej do instalacji wodociagowej wnioskodawczyni. Przy zalozeniu, ze
w przyszloéci w mieszkaniu wnioskodawczyni beda umieszczone wszystkie punkty czerpalne wody, wéwczas przy
maksymalnym przeplywie wody q=0,57dm3/s, w przewodzie o érednicy DN=20mm, predkoéé przeplywu wyniesie
okolo 1,4 m/s, bedzie mniejsza niz maksymalna predko$¢ 1,5 m/s zalecana w pkt.3.1.4 Polskiej Normy PN-B- (...):1992.
Wymiana pionu C i doprowadzenie wody do pluczki w lazience wnioskodawczyni nie jest mozliwe do zrealizowania.
Pion C zostal wymieniony w 2005t , jest trwale obudowany , zaopatruje w wode mieszkanie (...), zuzycie wody
przeplywajacej przez ten pion jest rejestrowany na wodomierzu przynaleznym do mieszkania (...). Doprowadzenie
wody osobnym pionem do pluczki wnioskodawczyni , wigze sie z konieczno$cia poprowadzenia dodatkowego pionu
wodociggowego obok istniejacego pionu C, przez lazienke w mieszkaniu nr (...).

Istnieje mozliwo$¢ poprowadzenia nowego pionu wodociggowego D do mieszkania wnioskodawczyni , z
réwnoczesnym odwodnieniem i zaSlepieniem pionéw A i B — z piwnicy przez klatke schodowa. Punkty poboru wody
w mieszkaniu wnioskodawczyni sg zgrupowane, lazienka sasiaduje bezposrednio z kuchnig, ponadto w piwnicy jest
wykonany przewdd wodociggowy o $rednicy 25mm, z ktérego mozna zasili¢ nowy pion wodociggowy D.

S. koszt rob6t budowlano — montazowym zwigzanych z zalozeniem nowego pionu D to kwota okolo 1900,- z} brutto.

W dniu 28 lipca 2009 r. maz T. D. dokonal zgloszenia rob6t polegajacych na wymianie starych rur wodociagowych na
nowe. Decyzja z dnia 21 sierpnia 2008r. zgloszony zostal w zakresie zgloszonych robo6t sprzeciw, z uwagi na brak zgody
pozostalych wspotwlascicieli czeéci wspdlnych budynku przy ul. (...). Pozasagdowe proby wnioskodawcezyni uzyskania
zgody malzonkoéw C. wymiany starych rur wodociagowych na nowe, doprowadzajace wode do jej mieszkania okazaly
sie bezskuteczne.

Wedtug kosztorysu ofertowego z 10.12.2009 r. warto$¢ rob6t to kwota 2850,85zF (wymiana rur oraz naprawa w
lazience lokalu nr (...) zabudéw rur plytami k.g. z wymiang lub uzupelieniem plytek okladzinowych Sciennych). Cena
nie obejmowala odtworzenia meblo$cianki w kuchni malzonkéw C..

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal wniosek za bezzasadny.

Wskazal, ze kwestie zarzadu rzecza wsp6lna reguluja przepisy art.199 — 205 k.c. W drodze analogii w przypadku braku
odmiennych uregulowan maja one zastosowanie réwniez w odniesieniu do wspdlnoéci innych praw, a wiec takze i
uzytkowania wieczystego. Zarzad rzecza wsp6lna obejmuje catoksztalt czynnoéci prawnych i faktycznych dotyczacych
rzeczy wspolne;j.

Sad Rejonowy uznal, ze zgoda na wymiane rur wodnych na nowe to czynno$¢ zwyklego zarzadu. Czynno$¢ ta zwigzana
jest ze zwykla eksploatacja rzeczy, zwiazany z nig koszt nie jest szczego6lnie wysoki.

Wskazal réwniez, ze w budynku sa wyodrebnione trzy lokale mieszkalne:
-nr 1 stanowigcy wlasno$¢ H. C. i P. C. na zasadzie malzenskiej wspélno$ci majatkowej,

-nr 2 stanowigcy wlasno$¢ wnioskodawczyni T. D.,



oraz lokal nr (...) stanowigcy wlasnos¢ W. K..

Uznal réwniez, ze wnioskodawczyni, posiadajaca udzial 43/100 w czeSciach wspélnych uprawniona byta
do wystapienia do Sadu celem uzyskania upowaznienia do dokonania zamierzonej czynno$ci. Brak udzialu
przekraczajacego potowe wyklucza bowiem mozliwo$é samodzielnego podejmowania czynno$ci zwyklego zarzadu.

Sad Rejonowy podkreslil, ze do budynku doprowadzone jest przylacze wodociggowe o Srednicy nominalnej
DN=25mm. Instalacja wodociagowa jest obecnie rozdzielona. Kazde z 3 mieszkan ma odrebny pomiar zuzycia
wody. Wodomierze umieszczone sa w piwnicy. Wszystkie przylacza wodociagowe lokalowe (do zaworu odcinajacego
za wodomierzem) maja $rednice 2omm. Przewody poziome rozprowadzajace wode do poszczegbdlnych mieszkan
usytuowane sa w piwnicy. W budynku usytuowane sg trzy poziomy wodociaggowe A, B i C . Przez mieszkanie (...)
prowadzone sa nastepujace piony zasilajace w wode pozostale mieszkania:

-pion A —usytuowany w lazience, trwale obudowany w $cianie wylozonej glazura, w narozniku pod sufitem widoczna
jest odsadzka pionu,

-pion B- usytuowany w kuchni, w narozniku pomieszczenia trwale obudowany meblo$cianka,
-pion C — usytuowany w lazience , w narozniku przy oknie, w trwalej obudowie wylozonej glazura.

Opierajgc sie na opinii bieglego z zakresu instalacji sanitarnych, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych Sad
Rejonowy uznal, ze ze wzgledow hydraulicznych nie jest wymagane zasilanie punktéw czerpalnych w mieszkaniu
wnioskodawczyni z trzech odrebnych pionéw wodociagowych. Do ich zasilenia wystarczy jeden pion wodociagowy o
§rednicy nominalnej DN=20mm. Wymiana pionu C i doprowadzenia wody do ptuczki w lazience wnioskodawczyni
nie jest mozliwa do zrealizowania. Pion C zostal wymieniony w 2005r. , jest trwale obudowany, zaopatruje w wode
mieszkanie (...), zuzycie wody przeplywajacej przez ten pion jest rejestrowane na wodomierzu przynaleznym do
mieszkania (...). Doprowadzenie wody osobnym pionem do pluczki wnioskodawczyni, wigze sie z koniecznoscia
poprowadzenia dodatkowego pionu wodociaggowego obok istniejacego pionu C, przez lazienke w mieszkaniu nr (...).

Sad Rejonowy podzielil stanowisko bieglego, ze istnieje mozliwoé¢ poprowadzenia nowego pionu wodociagowego D
do mieszkania wnioskodawczyni, z r6wnoczesnym odwodnieniem i zadlepieniem pionéw A i B — z piwnicy przez klatke
schodowg. Punkty poboru wody w mieszkaniu wnioskodawczyni sg zgrupowane, lazienka sasiaduje bezposrednio z
kuchnig, ponadto w piwnicy jest wykonany przew6d wodociagowy o érednicy 25mm, z ktérego mozna zasili¢ nowy
pion wodociagowy D. Szacunkowy koszt robét budowlano —montazowym zwiazanych z zalozeniem nowego pionu D
to kwota okolo 1900z} brutto.

Natomiast propozycja wnioskodawczyni wymagalaby dodatkowych prac i kosztéw zwigzanych z dokonanymi przy
okazji prac zniszczeniami w kuchni i w lazience uczestnikdéw postepowania. Podczas prac rozbiérkowych w mieszkaniu
malzonkéw C. zniszczeniu moglaby ulec czeé¢ terakoty i glazury w lazience, stad niewykluczona bylaby wymiana
plytek na calej powierzchni Scian i podlogi w lazience , na koszt wnioskodawczyni. Zniszczeniu moglaby ulec réwniez
mebloécianka w kuchni. Uczestnicy musieliby ponadto przebywaé¢ w mieszkaniu w trakcie prac, firma wybrana
przez wnioskodawczynie nie gwarantowalaby, ze stan pierwotny w mieszkaniu uczestnikow C. zostanie odtworzony
prawidlowo, w sposdb ich satysfakcjonujacy. Biegly wskazal, iz zaproponowane przez niego rozwiazanie jest prostsze i
tansze. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez okoliczno$¢, iz wnioskodawczyni przy takim rozwigzaniu mialaby zawsze
niczym nieskrepowany dostep do rury zasilajacej w wode jej mieszkanie. Celem opinii nie bylo bowiem sporzadzenie
szczegOlowego projektu, a rozstrzygniecie czy czynno$¢ wnioskowana przez T. D. jest konieczna.

Sad Rejonowy uznal, ze skoro istnieje mozliwo$§¢ zastosowania prostszego i tafiszego sposobu na zagwarantowanie
dostawy wody do lokalu wnioskodawczyni nowymi rurami, a uczestniczy postepowania wyrazaja nan zgode, wniosek
podlegal oddaleniu. T. D. nie przedstawila zadnego racjonalnego argumentu przemawiajacego za wymiang starych
rur na nowe przy zachowaniu ich dotychczasowego przebiegu. W przekonaniu Sadu Rejonowego argument, ze rury
maja swoje wyznaczone miejsce i nie ma koniecznoSci jego zmiany jest niewystarczajacy. Uczestnicy postepowania



malzonkowie C. w istocie poniesli okre$lone naklady w mieszkaniu , niezaleznie od tego czy zabudowa rur byla zasadna
czy nie. Rozwigzanie proponowane przez wnioskodawczynie ingerujace w te naklady mogloby jedynie poglebic¢
konflikt pomiedzy wspotwlascicielami.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. Kierujac sie ta samg zasada w pkt. IV
postanowienia Sad rozstrzygnal w przedmiocie kosztéw sadowych, na ktére ztozylo sie wynagrodzenie bieglej I. Z. za
pisemn3 i ustng opinie w lacznej kwocie 1869,02z1, nakazujac pobraé te kwote od wnioskodawczyni.

Powyzsze postanowienie zaskarzyla w catoSci apelacja wnioskodawczyni, zarzucajac:
I. naruszenie przepiséw postepowania, tj.:

1. art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie dowolnej i blednej oceny dowodoéw, co doprowadzilo do wysnucia blednych
wnioskow i przez to oddalenia wniosku,

2. art. 232 k.p.c. poprzez nie ustalenie prawidlowo wszystkich aspektéw stanu faktycznego,

3. art. 245 k.p.c. poprzez nieuznanie mocy dowodowej dokumentoéw i szkicow T. D., co do okolicznoéci zwigzanych z
koniecznoScia przeprowadzenia trzech pion6w wodociagowych, w taki sposob jak dotychczas przebiegaja i wykazaniu,
iz jeden pion wodociagowy jest niewystarczajacy,

4. art. 227 k.p.c. w zwiazku z art. 244 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie wniosku dowodowego o przeprowadzenie
dowodu z opinii drugiego bieglego z zakresu specjalnoSci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji
sanitarnej oraz ochrony wod,

5. art. 316 § 1 k.p.c. poprzez sprzeczno$¢ ustalen Sadu z materialem dowodowym zebranym w sprawie, co do sytuacji
faktycznej wnioskodawcy, a w szczegblnoéci ustalenie, ze jeden pion wodociggowy jest wystarczajgcy do wszystkich
potrzeb wnioskodawczyni, w tym do obstugi wszystkich urzadzen w lazience, kuchni i do obstugi pieca centralnego
ogrzewania;

II. naruszenie przepisow prawa materialnego przez bledna wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, tj.

1. art. 201 k.c. wzw. z art. 207 in fine k.c. — poprzez przyjecie, Ze tylko wnioskodawczyni ma ponosié¢ koszty niniejszego
postepowania, a takze koszty zwiazane z zaprojektowaniem i wykonaniem nowego wodociagu, natomiast uczestnicy
nie maja zadnych obowigzkéw zwigzanych z cze$ciami wspdlnymi, tj. z istniejacymi rurami wodociaggowymi i budowa
nowego wodociggu, majace zastapié trzy dotychczasowe rury wodociggowe,

2. art. 5 k.c. przez taki spos6b interpretacji przepisow, aby w rezultacie przyznaé ochrone interesoéw i wiecej praw
wlaécicielowi lokalu nr (...) niz wlascicielowi lokalu nr (...), co narusza prawo wlasnoéci chronione na mocy art. 64
ust. 2 i 3 Konstytucji,

3. art. 222 k.c. i art. 225 k.c. w zwiazku z art. 64 Konstytucji poprzez nieuwzglednienie tych przepisow w zaskarzonym
postanowieniu.

Wskazujac na te zarzuty wnioskodawczyni wniosla o:

1. uchylenie zaskarzonego postanowienia w calosci i jego zmiane na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. oraz uwzglednienie
wniosku o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnoSci zarzadu rzecza wsp6lng zgodnie z zadaniem wnioskodawcy,

2. zasadzenie na rzecz wnioskodawcy kosztéw postepowania za obie instancje,

a ewentualnie, o:



3. uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu na
podstawie art. 386 § 4 k.p.c.

Uzasadniajac zarzuty i wnioski apelacyjne, wnioskodawczyni wskazala, ze uczestnicy — wlasciciele lokalu na parterze
zainstalowali osobne rury wodociggowe zgodnie ze swoimi potrzebami, tymczasem wnioskodawczyni posiadajac
lokal na pietrze z istoty rzeczy nie ma takich mozliwo$ci. Sad natomiast oparl sie na opinii bieglego, ktéra nie
przedstawila konkretnego sposobu w jaki ma przebiega¢ nowy pion wodociagowy D majacy zastapi¢ istniejace piony
wodociggowe A i B, natomiast skupil sie na argumentacji dotyczacej tego, iz przeprowadzenie prac majacych na celu
zapewnienie wnioskodawczyni dostepu do wody wymagaloby dodatkowych prac i kosztéw zwigzanych z dokonanymi
przy okazji zniszczeniami w kuchni i w lazience uczestnikow postepowania. Wskazala, ze ta argumentacja jest
bezzasadna, albowiem uczestnicy obowigzani sg zapewnié¢ swobodny dostep do pionéw, czego nie dokonali. Wskazala,
ze budynek jest budynkiem poniemieckim o bardzo zlej izolacji cieplnej, w ktéorym w pomieszczeniu korytarza w
zimie przy znacznym spadku temperatury atmosferycznej temperatura powietrza moze spa$c¢ do zera stopni C.,
a w przypadku dlugotrwalych mrozéw nie mozna wykluczy¢ nawet zamarzniecia instalacji wodnej. Sad pominat
argumentacje, ze istniejaca instalacja jest wydajniejsza, doprowadza wode do istniejacych punktéw najkrotsza
droga, a trzy piony zapewniaja bezpieczne zasilanie, czego nie mozna powiedzie¢ o jednym pionie, w dodatku
poprowadzonym dluzsza drogg. Nie przeprowadzono zadnych badan w zakresie skuteczno$ci izolacji cieplnej budynku
i czy przy spadku temperatury atmosferycznej w nocy do -15° C. temperatura w korytarzu nie spadnie do ujemnych
temperatur. Nie wykazano zatem, zZe umiejscowienie jedynego pionu zaopatrzenia w wode wnioskodawczyni bedzie
bezpieczne w okresach silnych mrozoéw. Tym samym to rozstrzygniecie nie daje gwarancji zabezpieczenia intereséw
wnioskodawczyni.

Wskazala rowniez, ze rozstrzygniecie zabezpiecza prawo wlasnoSci uczestnikow postepowania, natomiast nie
uwzglednia jej prawa wlasno$ci. Ponadto uczestnicy nabywajac lokal na parterze musieli mie¢ $wiadomo$¢ ograniczen
zwigzanych z faktem istnienia lokalu na pietrze i zaakceptowali istniejacy uklad sieci wodociggowych.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja wnioskodawezyni okazala sie bezzasadna.

Sad Rejonowy przeprowadzil wnikliwe, bardzo szczeg6lowe i kompletne postepowanie dowodowe. Na tej podstawie
poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore Sad Okregowy aprobuje i przyjmuje za wlasne. Sad Rejonowy rowniez
w sposob wyczerpujacy i kompletny przedstawil mogace mieé¢ zastosowanie w sprawie przepisy prawa, przytaczajac
ich tres¢, jak rowniez wyjasniajac szczegdlowo ich znaczenie. Powyzsze wywody sa prawidlowe i Sad Okregowy je w
calej rozciagloéci podziela.

Bezzasadny jest przede wszystkim zarzut naruszenia przepisoéw prawa procesowego, w szczegblnosci art. 233 § 1 k.p.c.
oraz art. 227 k.p.c.

Stosownie do art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Przepis ten daje wyraz obowigzywaniu w polskim
prawie procesowym zasady swobodnej oceny dowoddéw. Swobodna ocena dowodéw nie jest catkowicie dowolna.
Jak wskazal Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 10 czerwca 1999 roku, II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000, nr
17, poz. 655; normy swobodnej oceny dowodéw wyznaczone sa wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia
zyciowego oraz regulami logicznego my$lenia, wedlug ktoérego sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako cato$¢, dokonujac wyboru okreslonych $§rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz
wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materiatu dowodowego. Skuteczne postawienie Sagdowi zarzutu naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania, lub do§wiadczenia zyciowego,
to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowoddéw. Nie
jest natomiast wystarczajace przekonania strony o innej niz przyjal sad wadze (doniostoéci) poszczegolnych dowodoéw
i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (orzeczenie SN z dnia 6 listopada 1998 roku, IT CKN 4/98). Sad Rejonowy



bardzo szczegdtowo okreslil na jakiej podstawie poczynil ustalenia faktyczne, bedace podstawa rozstrzygniecia, ktore
Sad Okregowy podziela. Sad Rejonowy dal wyraz ustaleniom faktycznym i swej ocenie w obszernych i precyzyjnych
wywodach wyraznie okreslajac przyczyny, dla ktérych dal wiare opinii bieglego I. Z.. Ustalenia poczynione przez
Sad pozostaja pod ochrona art. 233 § 1 k.p.c. Sad Rejonowy bowiem w sposéb wszechstronny rozwazyl caly zebrany
material dowodowy. W szczegdlnoéci zas ustalenia Sadu poczynione na podstawie opinii bieglego sadowego nalezy
uznac za prawidtowe. Podkresli¢ nalezy, ze specyfika dowodu z opinii bieglego wyraza sie w tym, ze sfera merytoryczna
opinii kontrolowana jest przez sad, ktory nie posiada wiadomosci specjalnych, natomiast oceny opinii nalezy dokonac
pod wzgledem zgodnosci z zasadami logicznego mys$lenia, do§wiadczenia zyciowego i wiedzy powszechnej (wyrok
SN z 7 kwietnia 2005 roku, II CK 572/04, Lex nr 151656). Opinia bieglego podlega ocenie - przy zastosowaniu
art. 233 § 1 k.p.c. - na podstawie wlasciwych dla jej przedmiotu kryteriow zgodnosci z zasadami logiki i wiedzy
powszechnej, poziomu wiedzy bieglego, podstaw teoretycznych opinii, a takze sposobu motywowania oraz stopnia
stanowczoSci wyrazonych w niej wnioskow (postanowienie SN z 7 listopada 2000 roku, I CKN 1170/98, OSNC 2001,
nr 4, poz. 64; wyrok SN z 15 listopada 2000 roku, IV CKN 1383/00, Lex nr 52544). Ocena tej opinii dokonana z
punktu widzenia wiedzy powszechnej, dostepnej przecietnemu czlowiekowi, pozwala uznac te opinie za przekonujaca i
logiczng. Tak wiec sformutowany jako generalny zarzut wadliwo$ci opinii bieglego i jego nieprofesjonalizmu i zwigzany
z tym wniosek o przeprowadzenie dowodu z opinii innego bieglego prawidlowo nie zostal przez Sad Rejonowy
uwzgledniony. Wskazaé nalezy, ze w wyroku z dnia 10 lutego 2000 roku, IT UKN 399/99, OSNAPiUS 2001, nr 5,
poz. 497, Sad Najwyzszy wskazal na konieczno$¢ zasiegniecia opinii innego bieglego w sytuacji, gdy tre$c lub forma
dodatkowej opinii bieglego wskazuje, ze nie probuje on przez poszerzenie lub poglebienie argumentacji przekonac
o trafnos$ci wnioskéw opinii, lecz czuje sie dotkniety zgloszonymi watpliwoSciami czy zastrzezeniami i ,usztywnia”
swe dotychczasowe stanowisko, za$ kwestie jego zasadnoSci chcialby potraktowac przez pryzmat wiary badz zaufania
zamiast w plaszczyznie wiedzy. Jednocze$nie podkresli¢ nalezy, ze potrzeba powolania innego bieglego powinna
wynikaé z okoliczno$ci sprawy, a nie z samego niezadowolenia strony z dotychczas zlozonej opinii (por. wyrok SN z
5 listopada 1974, I CR 562/74, Lex Polonica nr 322063, wyrok SN z 4 sierpnia 1999 roku, I PKN 20/99, OSNAPiUS
2000, nr 22, poz. 807). W niniejszej sprawie biegly w sposdb merytoryczny reagowal na skladane zarzuty, wyja$niajac
kwestie zwigzane z opinia i udzielajac odpowiedzi na zarzuty stron.

Za chybiony nalezy uznaé zarzut naruszenia art. 232 k.p.c. albowiem przepis ten jest adresowany do stron
postepowania nie za$ do Sadu. W tym zakresie Sadowi mozna postawi¢ jedynie zarzut naruszenia art. 232 zd. 2
k.p.c., co moze nastapi¢ wyjatkowo, gdyby Sad dopuécil dowod z urzedu lub tez gdyby takowego dowodu nie dopuscil,
pomimo, ze istniala taka konieczno$é. Natomiast wnioskodawczyni nie zarzuca i w zaden spos6b nie wyjasnia z jakich
przyczyn i jaki dowdd mialby Sad przeprowadzi¢ z urzedu.

Chybionym jest rowniez zarzut naruszenia art. 245 k.p.c. poprzez nieuznanie mocy dowodowej dokumentéw i szkicow
wnioskodawezyni. Dokumenty te zostaly wziete przez Sad pod uwage, zas§ wnioskodawczyni nie wskazuje jakie
konkretnie dokumenty zostaly pominiete. Nadto wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 245 k.p.c. dokument prywatny
stanowi dowdd tego, ze osoba, ktéra go podpisala, zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie. Nie jest zatem
dowodem faktu opisanego w dokumencie, lecz jedynie tego, ze wnioskodawczyni te fakty tak postrzega.

Roéwniez zarzuty naruszenia prawa materialnego nalezy uznaé za bezzasadne. Niewatpliwie bowiem rozstrzygajac
w niniejszej sprawie Sad dziala na podstawie art. 201 k.c., stosujgc przy tym kryteria tyczace sie celu zamierzonej
czynno$ci oraz interesy wszystkich wspoétwlascicieli. W niniejszej sprawie zatem rzecza Sadu bylo wywazenie prawa
wlasno$ci wnioskodawczyni oraz uczestnikow i znalezienie rozwiazania, ktoére w maksymalny sposob sprzyjaloby
zachowaniu i wzajemnym poszanowaniu prawa wlasnosci wszystkich wlascicieli lokali w tym budynku. Pozadane
przez wnioskodawczynie rozstrzygniecie oznacza przyznanie prymatu jej prawa nad prawem wiasno$ci uczestnikow,
zajmujacych lokal na parterze. Wskaza¢ nalezy, ze z prawem wlasnoéci lokalu na parterze rowniez zwigzane sg
gwarancje konstytucyjne wynikajace z art. 64 ust. 2 i 3 Konstytucji jak rowniez wynikajace z art. 140 k.c. Wskazaé
nalezy, ze na skutek wydanego orzeczenia w niczym nie doszlo do naruszenia prawa wlasnosci wnioskodawczyni.
Tym samym zarzut naruszenia art. 222 k.c. oraz art. 225 k.c. jest chybiony. W szczegdlnosci wnioskodawczyni
nie zostala pozbawiona przystugujacej jej wlasnosci, ani tez jej prawo nie zostalo niczym ograniczone. Podkreslié



nalezy, ze oceniajac potrzebe dokonania czynnosci zarzadu rzecza wspdolna Sad musi uwzgledniac¢ catoksztalt
okoliczno$ci w sprawie. W konsekwencji ocenie i wywazeniu podlega to czy nalezy dokona¢ remontu poprzez
powtdrzenie istniejacych weze$niejszych rozwiazan, czy tez mozliwym jest osiggniecie zaplanowanego celu innymi
sposobami. Celem niniejszego postepowania bylo umozliwienie wnioskodawczyni dostepi do wody. W niniejszej
sprawie, jak wynika z opinii bieglej istnieje mozliwos¢ bezkolizyjnego doprowadzenia wody do jej mieszkania
poprzez wykonanie nowego pionu, poprowadzonego poza mieszkaniem uczestnikbw. Zaproponowane rozwigzanie
jest tansze, uwzglednia interesy pozostalych wspotwlascicieli nieruchomosei, a przy tym pozwala na osiagniecie
celu postepowania, bez ingerencji w prawo wlasnoéci uczestnikow. Tym samym takie rozstrzygniecie jest w pelni
zgodne z zasadami wspoélzycia spolecznego i nie narusza tym samym art. 5 k.c. Nie sposob jest przy tym podzieli¢
stanowiska wnioskodawczyni, ze zasilenie jej mieszkania jednym pionem wodnym stanowi niedogodnoéc. Wskazac
nalezy, ze do calego budynku woda jest doprowadzona jednym przylaczem i wszystkie piony biora swoj poczatek
z jednego przylacza w piwnicy. Nie sposéb jest zatem zaakceptowac tezy, ze trzy piony wodociggowe sg niezbedne
dla prawidlowego zaopatrzenia w wode lokalu wnioskodawczyni. Proponowane w opinii bieglej rozwiazanie bowiem
rowniez zabezpiecza dostawe wody do lokalu. Podkre$li¢ przy tym nalezy, ze ewentualne niebezpieczenstwo awarii
jest jedynie hipotetyczne. Wnioskodawczyni w toku postepowania nie wykazala, aby kiedykolwiek doszlo do awarii
pionu, jak réwniez na rozprawie odwotawczej w dniu 13 marca 2014 roku jej pelnomocnik wskazal, ze nie ma wiedzy,
aby kiedykolwiek doszlo do awarii. Co wiecej gdyby do takowej awarii doszlo dostep do pionu zabudowanego na
klatce schodowej jest o wiele latwiejszy niz do pionu poprowadzonego przez lokal uczestnikow. Za niewykazane
nalezy uzna¢ réwniez zarzuty tyczace sie ewentualnego spadku temperatury, mogacego spowodowac zamarzniecie
rur. Wnioskodawczyni w zaden sposéb nie wykazala, aby kiedykolwiek na klatce schodowej panowaly ujemne
temperatury. W swej opinii biegla wskazala na koniecznos§é¢ zaizolowania rur otuling, co zapewni prawidlowe
funkcjonowanie instalacji.

Chybione sa réwniez zarzuty naruszenia art. 201 k.c. w zw. z art. 207 in fine k.c. Wskazaé¢ nalezy, ze nie
bylo przedmiotem sprawy rozstrzyganie kto ma ponosi¢ koszty wymiany rur, za§ sama wnioskodawczyni we
wniosku wskazywala na wole poniesienia calo$ci kosztow. Natomiast rozstrzygniecie o kosztach postepowania Sadu
Rejonowego nalezy uznaé za prawidlowe. Wnioskodawczyni zainicjowala niniejsze postepowanie, koszty opinii
bieglego zostaly wywolane wnioskiem, a w konsekwencji stosownie do zasady wyrazonej w art. 520 § 1 k.p.c. obciazaja
wnioskodawczynie.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 385 k.p.c. nalezalo apelacje oddalié.



