Sygn. akt II Ca 433/13

POSTANOWIENIE

Dnia 15 stycznia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Karina Marczak (spr.)
Sedziowie: SSO Marzenna Ernest
SSR del. Katarzyna Longa
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 stycznia 2014 roku w S.

sprawy z wniosku J. S.

z udzialem K. W,

o zniesienie wspolwlasnosci

na skutek apelacji wniesionej przez uczestniczke

od postanowienia Sadu Rejonowego w Gryficach

z dnia 17 sierpnia 2012 r., sygn. akt I Ns 238/10

zmienia zaskarzone postanowienie w ten sposoéb, ze je uchyla.

Sygn. akt II Ca 433/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 17 maja 2012r., powolujgc sie na przepis art. 211 k.c. oraz przepisy rozporzadzenia Rady
Ministréw z 07.02.2004r. w sprawie sposobu i trybu dokonania podzialéw nieruchomosci, Sad Rejonowy w Gryficach,
w celu uzyskania w budynku mieszkalnym, posadowionym na dzialce (...), potozonej w T., dla ktoérej Sad Rejonowy
w Gryficach prowadzi Kw nr (...), dwoch samodzielnych czesci budynku, ktére umozliwia zniesienie wspotwlasnosci
nieruchomoéci poprzez podzial fizycznym upowaznié wnioskodawce J. S. do dokonania w terminie 5 miesiecy,
po uzyskaniu projektu budowlanego, nastepujacych prac adaptacyjnych, tymczasowo na wlasny koszt: a) drzwi
wej$ciowych do czeSci budynku mieszkalnego, zajmowanej przez uczestniczke K. W. wraz z wiatrolapem, wykonanych
zgodnie z opinia pisemng bieglego T. Z., b) drzwi wejéciowych na cze$¢ ogrodowa w czeSci budynku mieszkalnego,
zajmowanej przez K. W. wykonanych zgodnie z opinig pisemng bieglego T. Z., a nastepnie ¢) zamurowania
dwobch otworéow drzwiowych prowadzacych do czeSci budynku zajmowanej przez K. W. oraz postawienia Sciany
pionowej na poddaszu budynku, ktéra bedzie stanowila pionowa calo$¢, zgodnie z wytycznymi wskazanymi w opinii



pisemnej bieglego T. Z.. Nakaza¢ uczestniczce K. W. udostepnienie Janowy S. zajmowanej przez nig czeSci budynku
mieszkalnego, w okresie 5 miesiecy, w celu wykonania prac adaptacyjnych opisanych w pkt I a), b) i c¢).

Z orzeczeniem tym nie zgodzila sie uczestniczka wnoszac apelacje i zarzucajac naruszenie:

1) przepisOw prawa procesowego majacych istotny wplyw na wynik postepowania tj.

- przepisu art. 328 § w k.p.c. w zw. z art. 362 k.p.c. poprzez brak wskazania w uzasadnieniu podstawy rozstrzygniecia;
- przepisu art. 618 k.p.c. przez wydanie zaskarzonego postanowienia bez uzasadnionych podstaw;

- przepisu art. 318 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji, w ktdrej w sprawie o zniesienie wspotwlasnosci
nie jest spelniony okres§lony w tym przepisie warunek w postaci spornoéci wysokoéci zadania osoby wszczynajacej
postepowania.

2) naruszenie przepis6w prawa materialnego tj.

- art. 211 k.c. poprzez jego bledne zastosowanie, polegajace na uznaniu za usprawiedliwione w zasadzie zadania
podzialu fizycznego nieruchomosci, bedgcej przedmiotem niniejszego postepowania, w sytuacji gdy podzial ten
sprzeczny jest ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem nieruchomos$ci i pocigga za sobag istotng zmiane
nieruchomoéci i zmniejszenie jej wartosci

- przepisu art. 212 k.c. poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji niedokonanie zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomoéci, ktérej dotyczy niniejsze postepowanie poprzez przyznanie korytarza uczestniczce z obowigzkiem
splaty wnioskodawcy.

Skarzaca wniosla o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi
I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Apelacja okazala sie uzasadniona. Kodeks postepowania cywilnego dopuszcza mozliwo§¢é wydania orzeczenia
wstepnego takze w sprawach nieprocesowych, jednakze tylko w przypadkach $cisle okreslonych w ustawie. Ustawa o
wlasno$ci lokali, a w szczeg6lno$ci jej art. 11 ust. 2 stanowi, ze jezeli uczynienie zado$¢ przestance samodzielno$ci lokali
wymaga wykonania rob6t adaptacyjnych, sad moze w postanowieniu wstepnym, uznajacym zadanie ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali w zasadzie za usprawiedliwione, upowaznié¢ zainteresowanego uczestnika postepowania
do ich wykonania - tymczasowo na jego koszt. W razie przeszkdd stawianych przez innych uczestnikow, sad w
postanowieniu wstepnym lub w postanowieniu oddzielnym - moze wydac stosowne nakazy lub zakazy. Wydane w tym
trybie postanowienie wstepne powinno, uznajac za usprawiedliwione co do zasady zadania ustanowienia odrebnej
wlasno$ci okreslonych lokali, okreslaé zakres prac umozliwiajacych ich wyodrebnienie.

Podkreslenia wymaga, ze powyzsza regula nie odnosi sie do znoszenia wspotwlasnos$ci, w toku ktérego dochodzi do
pionowego podzialu budynku (wzdluz regularnych $cian, przebiegajacych przez calg wysokos§¢é budynku). Podzial
pionowy budynku jest dopuszczalny wraz z podzialem gruntu tylko w taki sposob, ze linia podzialu budynku
odpowiada linii podziatu dzialki i przebiega przez istniejgcg w caloSci lub w znacznej czeSci $éciane budynku dzielac
go na regularne i samodzielne czeéci, stanowiace odrebne budynki. W postanowieniu z 20.01.2000r. w sprawie I
CKN 355/98 SN stwierdzil, ze dopuszczalnosé przeprowadzenie podziatu pionowego budynku nie zalezy od istnienia
w budynku $ciany odpowiadajgcej okreslonym wymaganiom prawa budowlanego (np. $ciany przeciwpozarowej

lub Sciany no$nej), lecz wystarczajaca jest sama mozliwo$¢ wyodrebnienia $ciana pionowa dwoch budynkow, z
odpowiadajacym takiemu rozdzieleniu podzialem gruntu.

W niniejszej sprawie wydanie orzeczenia wstepnego, zezwalajacego na wykonanie okreS§lonych prac, powoduje, ze
de facto przesadzony zostal sposéb wyjscia ze wspolwlasnosci, co podwaza sens dalszego postepowania, ktérego



celem byloby wydanie postanowienia koncowego, a przeciez az do zamkniecia rozprawy stronie shuzy uprawnienie do
skladania stosownych wnioskow i ksztaltowania postepowania. Reasumujac, wydanie ww. postepowania wstepnego,
w ksztalcie w nim okresSlonym nie byto w rozpoznawanej sprawie niezbednym.

Majac na uwadze powyzsze na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. postanowiono jak w sentencji.



