Sygn. akt II Ca 409/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SSO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
SSR del. Agnieszka Trytek - Blaszak
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 stycznia 2014 roku w S.
sprawy z powodztwa W. K.

przeciwko Wspoélnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w S.
o zaniechanie naruszen

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie
z dnia 6 grudnia 2012 r., sygn. akt I C 62/11

1. oddala apelacje;

2. odstepuje od obcigzania powoda kosztami zastepstwa prawnego pozwanej w postepowaniu
apelacyjnym;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie adwokatowi
W. S. tytulem pomocy prawnej udzielonej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym kwote 369
(trzystu szesédziesieciu dziewieciu) zlotych, w tym podatek VAT.

IT Ca 409/13
Uzasadnienie wyroku z dnia 10 stycznia 2014 r.:

Powod W. K. wnibst o zobowigzanie pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. do zaniechania
naruszen jego prawa do uzywania lokalu w postaci suszarni na strychu, ktéra przed powodem miala zosta¢ zamknieta.



Pozwana zazadala oddalenia powodztwa podnoszac, iz powodowi nie przyshugiwalo jakiekolwiek prawo do
pomieszczen strychowych. Nadto, iz pomieszczenia strychowe zostaly wydane inwestorom D. O. i R. O. w dniu 29
grudnia 2010 r., ktérzy dokonali ich adaptacji na lokale mieszkalne.

Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie wyrokiem z dnia 6 grudnia 2012 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I
C 62/11 oddalil powo6dztwo, poczynajac nastepujace ustalenia:

Wlascicielem lokalu mieszkalnego numer 8a, polozonego w S. przy ulicy (...) w S. byla Gmina M. S.. Lokal ten
potozony jest w nieruchomosci nalezacej do Wspoélnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w S.. W dniu

13 sierpnia 1996 r. Gmina M. S. zawarla z W. K. umowe najmu opisanego tu lokalu o lacznej powierzchni 19,08 m?.
Prawomocng uchwala numer (...) z dnia 25 czerwca 2009 r. pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa wyrazila zgode na
sprzedaz i ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokali, powstalych w wyniku adaptacji cze$ci wsp6lnych nieruchomosci
- strychu na rzecz R. O.. Aktem notarialnym z dnia 21 stycznia 2010 r. pozwana Wspoélnota zawarla z D. O. i R. O.
przedwstepna umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i sprzedazy czterech lokali mieszkalnych powstalych w
wyniku adaptacji cze$ci wspblnych - strychu w budynkach przy ulicy (...) w S.. W dniu 29 grudnia 2010r strychy w
budynkach przy ulicy (...) zostaly przekazane inwestorowi R. O., ktéry uzyskal pozwolenie na budowe z dnia 18.10.2010
.

Sad Rejonowy opierajac sie m.in. na zeznaniach powoda ustalil, iZ w pomieszczeniach strychowych budynku przy
ulicy (...) W. K. bezumownie suszyl pranie oraz przechowywal przedmioty osobiste i codziennego uzytku. W zwiazku z
przedwstepna umowa sprzedazy dotyczaca pomieszczen strychowych wzywany byl przez wynajmujacego na wniosek
pozwanej Wspoélnoty do uprzatniecia strychu ze sprzetéw oraz wiszacych na sznurkach rzeczy. Od dnia 22 kwietnia
2011 r. pomieszczenia strychowe zostaly zamkniete przez inwestora i powdd nie ma juz do nich dostepu. Adaptacja
strychu na lokale mieszkalne zostala zakonczona i obecnie znajdujg sie tam dwa mieszkania.

Sad Rejonowy ustalil, iz mieszkanie powoda polozone jest na ostatniej kondygnacji budynku, a zostalo zaadaptowane
z pomieszczenia pralni. Jest w zlym stanie technicznym, zawilgocone i zagrzybione. Powdd wielokrotnie zwracal sie
do Gminy M. S. o zamiane mieszkania, jednakze bez rezultatu. W. K. ma 50 lat, jest osoba niepelnosprawna. Choruje
na cukrzyce, nadci$nienie tetnicze i depresje nawracajaca. Utrzymuje sie z zasilku stalego (...) w wysokoéci 359,08 z}
miesiecznie oraz zasitku celowego na utrzymanie diety cukrzycowej w wysokos$ci 80 zI miesiecznie.

Oceniajac tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji powddztwo W. K., ktore ten usitowal oprzeé o przepisy art. 690
k.c.iart. 222 § 2 k.c. uznal za bezzasadne.

Sad wyrazil przekonanie, iz z przedlozonej do akt sprawy umowy najmu z dnia 13 sierpnia 1996 r. wynika, iz
pomieszczenia strychowe w budynku przy ulicy (...) w S. nie byly jej przedmiotem, zas powod ze strychu korzystal
samowolnie i bezumownie. Nadto stwierdzono, iz aczkolwiek roszczenia powoda zastluguja w pelni na zrozumienie
i aprobate, to jednak w zaden sposéb ich adresatem nie moze byé pozwana Wspoélnota. Gmina M. S. jako wlasciciel
lokalu, w ktéorym zamieszkuje powod jako najemca winna byé¢ adresatem wszelkich roszczen kierowanych przez
pozwanego z tytulu umowy najmu , jak rowniez zwigzanych z jej przedmiotem.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyl powdd, zadajac jego zmiany poprzez nakazanie pozwanej Wspoélnocie
Mieszkaniowej zaniechania naruszen prawa powoda do uzywania lokalu w postaci suszarni znajdujacej sie na strychu
budynku przy ul. (...) w S. oraz zasadzenia od pozwanej na rzecz, powoda kosztow postepowania, w tym kosztéw
pomocy prawnej udzielonej z urzedu. Powdd ewentualnie zazadal uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania
sprawy Sadowi celem jej dalszego prowadzenia.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucono obraze:

1. obraze art. 690 k.c. w zw. z. art. 222 § 2 k.c. poprzez bledne przyjecie przez Sad Rejondw, iz w niniejszej sprawie
powodowi nie przystuguje ochrona przewidziana tymi przepisami,



2. art. 233 k.p.c. poprzez nieprawidlowe ocenienie zgromadzonego w toku niniejszego postepowania materialu
dowodowego polegajace na przyjeciu, iz powdd korzystal ze strychu samowolnie i bezumownie.

W uzasadnieniu apelacji powod podal, iz zawarl w dniu 13 sierpnia 1996 roku umowe najmu z gmina, wraz z prawem
do wspoélnego uzywania z innymi najemcami zamieszkalymi w tym domu pralni og6lnej, suszarni (strychu). Na strychu
mieszkancy suszyli swoje prania, a takze sktadowali pojedyncze rzeczy. Powdd wskazal, iz strych byl mu niezbedny ze
wzgledu na wielkos$¢ i zly stan techniczny jego lokalu mieszkalnego. W chwili zamkniecia strychu powdd zmuszony
zostat do suszenia swoich rzeczy na wsp6lnym, ogélnodostepnym korytarzu.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda kosztéw postepowania.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Whbrew pogladowi Sadu I instancji powodowi przystugiwalo prawo do korzystania z powierzchni strychu co wynikato
wprost z treéci § 1 umowy najmu z dnia 13 sierpnia 1996 r., gdzie stwierdzono, iz: ,przedmiotem najmu jest lokal...
z prawem wspoélnego uzywania z innymi najemcami ... suszarni (strychu)”, a wiec co do zasady przystugiwala mu
ochrona praw najemcy opisana w tresci art. 690 k.c. w zw. z. art. 222 § 2 k.c. (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
28 listopada 1975 r. w sprawie III CRN 224/75).

Tym niemniej zauwazy¢ nalezy, co w efekcie przesadza o bezzasadnoSci powddztwa, iz o ile pozwana Wspdlnota
naruszyla sfere uprawnien powoda zwigzanych z korzystaniem ze strychu, o tyle zostalo to uczynione w interesie
innych oso6b, tj. D. O. i R. O., ktérzy 22 kwietnia 2011 r. zamkneli strych i od tego czasu stali sie wylacznymi
posiadaczami jego przestrzeni. Powodztwo winno wiec by¢ skierowane wobec tych oséb, zas wobec innych, a w
niniejszej sprawie pozwanej Wspo6lnoty nie moglo by¢ skuteczne.

W literaturze przedmiotu przyjmuje sie, ze w sytuacji gdy dokonano naruszenia poprzez pozbawienie wladztwa nad
rzecza czy tez w inny sposdb, to legitymowana biernie moze osoba, na ktoérej korzy$é naruszenie nastapilo (zob.
Andrzej Kidyba (red.), Katarzyna Dadanska, Teresa Filipiak , Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II” (komentarz do art.
222), za SIP Lex). W niniejszej sprawie ustalono, iz sfera praw powoda dotyczaca mozliwo$ci korzystania ze strychu
zostala naruszona przez pozwana Wspolnote w zasadzie tylko i wylacznie poprzez wezwanie do opuszczenie tego
pomieszczenia, pozostale czynno$ci zwigzane z usunieciem rzeczy powoda ze strychu i jego zajeciem odbywaly sie
na polecenie D. O. i R. O., ktorzy 22 kwietnia 2011 r. zamkneli strych i dokonali jego przebudowy na odrebne lokale
mieszkalne. Okoliczno$¢ powyzsza, jako istniejaca w chwili zamkniecia rozprawy przed Sadem I instancji, musiala by¢
stosownie do treéci art. 316 § 1 k.p.c. brana pod uwage zaréwno przez ten Sad jaki i Sad odwolawczy.

Marginalnie zauwazy¢ nalezy, iz pow6d zaréwno zadanie pozwu, jak i wnioski apelacyjne sformulowal jako roszczenie
negatoryjne -,zaprzestanie naruszen”, co wobec faktu pozbawienia powoda posiadania czesSci strychu i to przez osoby
trzecie przesadza o bezzasadno$ci apelacji.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o tres$¢ art. 385 k.p.c. apelacje oddalono, za$§ wobec ciezkiej sytuacji zyciowej i
materialnej powoda, w oparciu o tresé¢ art. 102 k.p.c. odstapiono od obciazania go kosztami postepowania apelacyjnego
poniesionymi przez powodke.

W oparciu o tresé¢ § 191 § 13 pkt 1 w zw. § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej z urzedu (Dz. U. z dnia 3 pazdziernika 2002 r.) przyznano od Skarbu Panstwa - Sad Rejonowy Szczecin -
Centrum w Szczecinie adwokatowi W. S. tytulem pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu kwote 369 zl, wraz
z podatkiem vat.
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