Sygn. akt II Ca 1375/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 czerwca 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SSO Robert Bury
SSR del. Tomasz Szaj (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 czerwca 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy M.

przeciwko A. N. (1), R. B., B. C., A. N. (2) i A. N. (3)

o wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sgdu Rejonowego w Mysliborzu

z dnia 20 wrze$nia 2012 r., sygn. akt I C 150/12

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 1375/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 wrze$nia 2012 roku, sygn. akt I C 150/12, Sad Rejonowy w My$liborzu orzekl eksmisje pozwanych
A.N. (1), A. N. (2), A. N. (3), R. B. oraz B. C. z lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w M., ustalajac przy tym,
ze wszystkim pozwanym przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Powyzszy wyrok Sad Rejonowy wydal na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 1 lutego 2002 r. Przedsiebiorstwo (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w M.
reprezentowana przez kierownika (...) , zgodnie ze sposobem reprezentacji , zawarta z pozwanymi A. N. (1) i A. N. (2)
pisemna umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul . (...) w M. o powierzchni uzytkowej 89,97 m(? )skladaj acego
sie z 3 pokoi , kuchni , przedpokoju, tazienki i we. Zgodnie z zapisem § 9 umowy , do obowigzkéw najemcy nalezalo



min zaplata wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokoSci okre$lonej w § 4 umowy oraz za energie cieplna , wode oraz
odbior nieczystosci stalych i pltynnych .

Uchwala nr (...) Rady (...) w M. z dnia 30 grudnia 2005 r. , prawa i obowiazki wynajmujacego (...) w M. przejal
Zarzad (...) w M., bedacy jednostka budzetowa Gminy M. , powolana na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005
r. o finansach publicznych ( Dz. Ust. Nr 249 poz.2104 z p6Zn.zm.) powolana do wykonywania wszystkich czynnoéci
zwiagzanych ze zwyklym zarzadem lokalami i budynkami . Powyzsza informacja zostala przekazana pozwanym pismem
z dnia 23 marca 2006r. Obecnie wlascicielem lokalu nr (...) przy ul. (...) jest Gmina M..

W dniu 24 lutego 2011 r. pozwana A. N. (2) w piSmie skierowanym do Kierownika Zarzadu (...) w M. , o§wiadczyta ,
ze od 2005 r. zamieszkuje na stale z dzieémi w B., gdzie dzieci uczeszczaja do szkoly a ona sama zatrudniona jest tam
czasowo. O$wiadczyla tez, ze nikt z pozwanych nie mieszka w mieszkaniu przy ul. (...) w M..

W dniu 28 marca 2011 r. pozwany A. N. (1) , w piSmie skierowanym do Kierownika Zarzadu (...) w M. , oéwiadczyl ,ze
od 2006 r. nie zamieszkuje w spornym lokalu , poniewaz na stale mieszka i pracuje w B. wraz z 14 —letnim synem R.
B. .Pozwany o$wiadczyl tez, ze jego centrum spraw zyciowych znajduje sie wlasnie w Niemczech, a w spornym lokalu
mieszkalnym nikt od 2005 roku nie zamieszkuje na stale.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. Zarzad (...) w M., w trybie art. 11 ust.3 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U.z 2005 r. nr 31 poz.266 z
p6zn.zm ) wypowiedzial pozwanym , za 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia , z dniem 31 maja 2011 r. umowe
najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w M., zawarta w dniu 1 lutego 2002 r. pomiedzy (...) w M. a pozwanymi,
z powodu niezamieszkiwania przez pozwanych w w/w lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy. Pismo to zostalo
skutecznie doreczone pozwanym A. N. (2) i A. N. (1) .

Pozwani i ich maloletnie dzieci od 2005 r. zamieszkuja na stale poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej. Od 2005 . A.
N. (1) wraz z 16-letnim synem zamieszkujg w B., gdzie pozwany skoncentrowane ma swoje zycie osobiste i zawodowe.
Syn R. B. uczeszcza do szkolty w B.. Do M. przyjezdza sporadycznie , nieregularnie najczeSciej na weekendy.

Pozwana A. N. (2) od 2006 r. przebywa na stale wraz z maloletnimi dzieémi A. i B. w B. . Podjela tam prace zarobkowa i
zamieszkuje w wynajetym mieszkaniu. Do M. przyjezdzala na przestrzeni lat 2006-2012 sporadycznie, érednio raz na
miesigc. Bezpos$rednio po wytoczeniu powodztwa bedacego przedmiotem rozpoznania w niniejszym postepowaniu,
pozwana do M. przyjezdza czeSciej. Deklarujac che¢ powrotu na state do Polski, zapisala swojego syna B. C. do I
klasy szkoly podstawowej w M. . Rozpoczela rowniez starania zmierzajace do rozpoczecia prywatnej dzialalnosci
gospodarczej na terenie Gminy M..

Pozwani nie zamieszkiwali w okresie od 2005 r. do chwili obecnej na stale w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...)
w M..

W dniu 17 czerwca 2011 r. Panstwowy (...) w M. przeprowadzal, na wniosek pozwanej kontrole sanitarng spornego
lokalu , podczas ktérego w protokole stwierdzono silny nalot wilgoci na §cianach mieszkania w postaci czarnych plam
plesni oraz na wszystkich sufitach lokalu wybrzuszone nacieki .

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powddztwo za uzasadnione. Uznal, ze powoddka w
sposob nalezyty udokumentowala przede wszystkim prawidlowosé procedury wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego pozwanym . Bezspornym w niniejszej sprawie byl fakt utraty przez pozwanych prawa do lokalu bedacego
przedmiotem niniejszego postepowania. Strony zgodnie przyznaly, ze umowa najmu zostala im wypowiedziana z
przyczyn wskazanych w wypowiedzeniu.

Pozwany A. N. (1) nie kwestionowal zasadno$ci wypowiedzenia umowy najmu. Tym samym Sad uznal powodztwo za
zasadne co do zasady.



Orzekajac o prawie pozwanych do lokalu socjalnego Sad wskazal na regulacje art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego [Dz.U. Nr
71, poz. 733 ze zm.]. W niniejszej sprawie okolicznoS$cig bezsporna jest fakt, ze wraz z pozwanymi w spornym lokalu
zamieszkiwaly tez nieletnie dzieci. W zwigzku z tym — w oparciu o zakaz statuowany w powyzszym przepisie Sad w
punkcie IT wyroku orzekl o prawie maloletnich pozwanych, ktérych prawa reprezentuja ich przedstawiciele ustawowi
— matka A. N. (2) i ojciec A. N. (1) (pod ktbérego opieka znajduje sie nieletni R. B.), do lokalu socjalnego znajdujacego
sie w zasobach Gminy M..

Powyzszy wyrok w zakresie ustalajagcym prawo do lokalu socjalnego pozwanego A. N. (1) zaskarzyla powodka,
podnoszac, ze przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego jest niestuszne, albowiem pozwany ten zamieszkuje w B. i
tam ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki okazala sie bezzasadna.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne i wnioski Sadu Rejonowego przyjmujac je za wlasne, z zastrzezeniem, o
ktérym ponizej.

Stosownie do art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw... Sad orzeka o
uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z
lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. Podkresli¢ nalezy, ze przestanka dla ktérej Sad Rejonowy
przyznal pozwanemu A. N. (1) prawo do lokalu socjalnego byl fakt, ze sprawuje on opieke nad maloletnim R. B.,
co do ktérego pozytywne orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego bylo obligatoryjne w $wietle art. 14 ust. 4 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw... W niniejszej sprawie powodka nie zaskarzyla
wyroku Sadu Rejonowego w zakresie orzeczenia dotyczacego pozwanego R. B., a tym samym orzeczenie przyznajace
temuz pozwanemu prawo do lokalu socjalnego jest prawomocne. Wskaza¢ nalezy, ze stosownie do art. 95 § 1
kodeksu rodzinnego i opiekuniczego wladza rodzicielska obejmuje w szczego6lnoSci obowiazek i prawo rodzicow do
wykonywania pieczy nad osoba i majatkiem dziecka. W my$l art. 96 k.r.o. rodzice wychowuja dziecko pozostajace pod
ich wladza rodzicielska i kieruja nim. Obowiazani sa troszczy¢ sie o fizyczny i duchowy rozwoéj dziecka... Stosownie
za$ do art. 100 k.r.o. sad opiekuniczy i inne organy panstwowe obowigzane sa udziela¢ pomocy rodzicom, jezeli jest
ona potrzebna do nalezytego wykonywania wladzy rodzicielskiej. Powyzsze przepisy stanowia konkretyzacje zasad
wynikajacych z art. 71 i 72 Konstytucji. W Swietle powyzszych przepisé6w uznaé nalezy, ze konsekwencja przyznania
prawa do lokalu socjalnego maloletniemu jest przyznanie tego prawa réwniez temu z rodzicow, ktory faktycznie
sprawuje nad nim piecze.

W powyzszej sytuacji bez znaczenia jest okolicznos$¢, ze pozwany A. N. (1) ma mozliwoé¢ zamieszkania w innym
lokalu w B., albowiem za przyznaniem mu prawa do lokalu socjalnego przemawia jego szczegélna sytuacja rodzinna
wywolana cze$ciowym uprawomocnieniem wyroku z dnia 20 wrze$nia 2012 roku. Powyzszy przepis, aczkolwiek nie
przywolany przez Sad Rejonowy in extenso, stanowil podstawe przyznania pozwanemu A. N. (1) prawa do lokalu
socjalnego.

Bez znaczenia pozostaje okolicznoéc¢, ze pozwany uznal powddztwo i nie wnosil o przyznanie mu prawa do lokalu
socjalnego, albowiem o prawie do lokalu socjalnego, Sad jest obowigzany orzec (pozytywnie badz negatywnie) z
urzedu.

Podzieli¢ nalezy zarzut apelacji, ze argumentacja przywolanej przez Sad Rejonowy uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia
21 grudnia 2010 roku, sygn. akt III CZP 109/10, OSNC 2011, nr 9, poz. 94; nie znajduje zastosowania w niniejszej
sprawie, aczkolwiek okoliczno$¢ ta pozostaje bez wplywu na rozstrzygniecie sprawy.



Z tych wzgledéw, na podstawie art. 385 k.p.c., uznajac, ze zaskarzone rozstrzygniecie odpowiada prawu, apelacje
powddki nalezalo oddalic.



