Sygn. akt IT Ca 1057/12

POSTANOWIENIE

Dnia 7 marca 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz
Sedziowie: SO Stawomir Krajewski
SO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 marca 2013 roku w S.
sprawy z wniosku J. D.

zudzialem B. L., Z. W., I. W., C. B. (1)

o zniesienie wspolwlasnoéci

na skutek apelacji wniesionej przez uczestnikow Z. W. i C. B. (1)
od postanowienia koncowego Sadu Rejonowego w Gryfinie

z dnia 15 maja 2012 r., sygn. akt I Ns 213/06

uchyla zaskarzone postanowienie w calosci i przekazuje sprawe Sqgdowi Rejonowemu w Gryfinie
do ponownego rozpoznania, pozostawiajgc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach instancji
odwolawczej.

Uzasadnienie postanowienia z dnia 7 marca 2013 r.:

Wnioskodawczyni J. D. zazadala zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomosci potozonej w B. na dzialce nr (...),

zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o powierzchni uzytkowej 35 m>.
Uczestnicy postepowania B. L., Z. W., I. W. oraz C. B. (1) co do zasady zgodzili sie z wnioskiem.

Postanowieniem koncowym z dnia 7 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Gryfinie zni6st wspotwlasnosé nieruchomosci
polozonej w B. na dzialce nr (...), dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...), nalezacej do wnioskodawczyni
J. D. i uczestnikdéw B. L., Z. i I. W., C. B. (1), przez ustanowienie w powyzszej nieruchomosci odrebnej wlasnosci
czterech lokali mieszkalnych oznaczonych nr (...) szczegélowo opisanych w tresci postanowienia (pkt I), nastepnie
ustalil wysoko$¢ udzialow zwigzanych z prawem wlasnoéci kazdego opisanych lokali (pkt IT), w kolejnym pkt przyznat
wlasno$é lokalu nr (...) wnioskodawezyni, wlasnoé¢ lokalu nr (...) B. L., wlasno$é lokalu nr (...) na rzecz uczestnikow



Z.W.iIl W, za$ lokalu nr (...) na wlasnoé¢ C. B. (2) (pkt III), w pkt IV i V wyréwnano poprzez zasadzenie opisanych
tam kwot wysoko$ci przyznanych udzialobw w nieruchomosci.

Ograniczajac sie do analizy kwestii istotnych z punktu widzenia zasadno$ci ztozonej apelacji i koniecznego dla podjecia
przez Sad odwolawczy rozstrzygniecia, analizie poddaé nalezy nastepujace ustalenia i rozwazania Sadu I instancji:

Nieruchomo$¢ wskazana we wniosku stanowila dzialke gruntowa oznaczona nr (...) i polozong w B., ktora byla
przedmiotem wspotwlasnoéci stron wudziatach po1/3 (J. D.iB. L.),oraz po 1/6 (I1.iZ. W. oraz C. B. (1)). Nieruchomosé

ta zabudowano budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o powierzchni uzytkowej 35 m(?. Sad I instancji ustalil,

iz w sklad budynku mieszkalnego wnioskodawczyni i uczestnikoéw wchodza m.in. pomieszczenia potozone na parterze:
pokoj opisywany jako (...) o powierzchni 4, 42 m(?; pokoj opisywany jako (...) o powierzchni 2,72 m'?; pokoj
opisywany jako (...) o powierzchni 11, 56 m(?; pokoj opisywany jako (...) o powierzchni 15, 37 m?; pokoéj opisywany
jako (...) o powierzchni 10,37 m'?; pokoj opisywany jako (...) o powierzchni 15, 83 m(?; pokoj opisywany jako (...) o
powierzchni 7,27 m(?; pokoéj opisywany jako (...) o powierzchni 12,82 m'?; pokéj opisywany jako (...) o powierzchni
19, 52 m‘?; pokéj opisywany jako (...) o powierzchni 18, 18 m(®; pokéj opisywany jako (...) o powierzchni 7, 75 m(?
; pokdj opisywany jako (...) o powierzchni 15, 82 m(?; pokoéj opisywany jako (...) o powierzchni 7, 30 m(?; pokoj
opisywany jako (...) o powierzchni 12, 58 m‘?.

Nastepnie ustalono, iz pomieszczenia w budynku mieszkalnym opisane jako (...); (...); (...); (...)i (...), oraz jedna

piwnica o pow. 7, 42 m* uzytkowane sa przez wnioskodawczynie i weszly w sklad lokalu wyodrebnionego zaskarzonym
postanowieniem. Sad I instancji zaznaczyl, iz zgodnie z treScia prawomocnego postanowienia cze$ciowego z dnia
24 lutego 2011 r., gdzie co do zasadny uznano za usprawiedliwione zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomoéci
opisanej wnioskiem, lokal nr (...) przyznany zaskarzonym postanowieniem wnioskodawczyni mial obejmowac rowniez
pomieszczenia nr (...) eksploatowane dotychczas przez C. B. (3), co bylo orzeczone réwniez postanowieniem
wstepnym.

Podtrzymujac stanowisko co do celowoSci przyznania wnioskodawczyni pomieszczenia oznaczonego (...)Sad
Rejonowy uznal, iz takie rozstrzygniecie pozwoli na dopasowanie w lepszym stopniu powierzchni wyodrebnianego
na rzecz wnioskodawczyni lokalu do wielko$ci przystugujacego jej udzialu we wlasnosci oraz gwarantuje - po
odpowiednim przysposobieniu tego pomieszczenia - realizacje funkcji uzytkowych spelnianych obecnie przez kuchnie
i lazienke, usytuowane w osobnych pomieszczeniach, stanowiacych dobudéwke, w razie wydania w postepowaniu
administracyjnym orzeczenia nakazujacego jej usuniecie. Akcentujac ta ostatnia kwestie stwierdzono, iz w dniu 7
grudnia 2010r. doszlo do uchylenia decyzji nakazujacej rozbiérke wykonanej przez wnioskodawczynie dobudowki
do budynku mieszkalnego obejmujacej pomieszczenia kuchni i lazienki, a prowadzone w powyzszej sprawie
postepowanie administracyjne nie zostalo dotychczas zakonczone i znajduje sie w fazie poczatkowej. Sad I instancji
stwierdzil, ze jezeli w przyszloSci w razie zaistnienia takiej potrzeby (np. w zwiazku z wynikami toczacego sie
postepowania administracyjnego w sprawie rozbiorki dobudéwki) strony moga same zmodyfikowac wielkoéc
posiadanych udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, dostosowujac ja do realiow uzytkowania lokali i zajmowanej przez
poszczegdlnych wlacicieli powierzchni uzytkowe;.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyli uczestnicy C. B. (1) i Z. W. skarzac je w calosci i zadajac jego uchylenia
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. Jako podstawe apelacji wskazano zarzut: obrazy art. 233 § 1
k.p.c. przez dowodna ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego co wyraza sie w przyjeciu, iz uczestniczka
uzyskala dostep do pomieszczenia oznaczonego nr 005, oraz obrazy przepisOw prawa materialnego w postaci
art. 211 k.c. wz. z art. 2 ust. 1 i 2 ustawy o wlasnoéci lokalu. Skarzacy podali, iz w lokalu nie wykonano prac
budowlanych niezbednych do uzyskania przez lokale opisane w zaskarzonym postanowieniu. Wbrew sugestii zawartej
w uzasadnieniu postanowienia wnioskodawczyni nie uzyskala dostepu do pomieszczenia oznaczonego nr 005.
Pomieszczenie to nadal wchodzi w sktad lokalu nalezgcego do C. B. (1).



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zarzuty i zadania zawarte w apelacji C. B. (1) i Z. W. byly zasadne, co prowadzilo do uchylenia zaskarzonego
postanowienia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.

Uzupehiajac opis stanu faktycznego przedstawionego w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia koncowego
zwrdci¢ nalezy uwage na to, iz uznajac postanowieniem wstepnym z dnia 24 lutego 2011 r. co do zasady za
usprawiedliwione zniesienie wspétwlasnoéci nieruchomogci wnioskodawczyni i uczestnikéw poprzez ustanowienie w
tej nieruchomoéci odrebnej wlasnosci czterech lokali mieszkalnych, okre$lono cechy lokalu nr (...) podajac, iz bedzie
on obejmowal m.in. pomieszczenie oznaczone jako (...). Nie moglo by¢ jakichkolwiek watpliwosci co do tego, iz lokal
nr (...) stanie sie wlasno$cia wnioskodawczyni. W spos6b wyrazny wynika to z uzasadnienia postanowienia wstepnego.

Sad 1 instancji podal rowniez motywy, jakimi sie kierowal uznajac, iz pomieszczenia oznaczone jako (...),
a wykorzystywane do tej pory przez C. B. (2) i stanowigce razem z reszta pomieszczen funkcjonalng calosé,
powinno stanowi¢ cze$¢ lokalu wnioskodawczyni. Zauwazy¢ jednak nalezy, iz pkt II analizowanego postanowienia
zostal sformulowany w sposéb budzacy watpliwosci co do zakresu czynnosSci jakie zobowiazana byla podjac
wnioskodawczyni w celu uczynienia z pomieszczenia oznaczonego jako (...) funkcjonalng czescia swojego ,lokalu”.
Whnioskodawczyni udzielono upowaznienia do ,,wykonania tymczasowo na jej koszt niezbednych prac adaptacyjnych
zmierzajacych do urzadzenia w lokalu nr (...) kuchni i lazienki w ramach jednego z istniejacych pomieszczen tego
lokalu lub jako pomieszczen odrebnych, przynaleznych do lokalu, z zachowaniem wymagah prawa budowlanego, w
razie konieczno$ci rozbiorki istniejacej dobudowki do budynku mieszkalnego, w ktorej usytuowane sg uzytkowane
przez wnioskodawczynie kuchnia i lazienka ...”. Wprawdzie z treéci uzasadnienia tego postanowienia moze wynikac,
iz otrzymanie przez wnioskodawczynie upowaznienie dotyczyé ma wykonania prac w pomieszczeniach majacych
wchodzi¢ w sklad lokalu, ktéry zostanie przyznany wnioskodawezyni (k. 609), ale pozostaje to w sprzecznosci z pkt
IT analizowanego postanowienia.

Analiza ,rzutu parteru budynku mieszkalnego na dzialce nr (...) w B.” stanowiagca zalacznika nr 4 do opinii
bieglej sadowej T. W. (k. 371) wskazuje na to, iz uczynienie pomieszczenia P 005 czeScia lokalu nr (...) wymagalo
by zobowigzania C. B. (2) do zamurowania otworu drzwiowego miedzy pomieszczeniem oznaczonym jako (...)
pomieszczeniem (...), oraz zobowigzania wnioskodawczyni do wykonania takiego otworu miedzy pomieszczeniem
(...), o ile technicznie jest to mozliwe.

Sad I instancji wydajgc zaskarzone postanowienie nie ustalil, czy opisane wyzej prace zostaly wykonane i czy
pomieszczenie (...) znalazlo sie faktycznie w obrebie lokalu nr (...) opisanego wstepnym postanowieniem. Z tresci
apelacji wynika, ze nie. Twierdzeniu temu nie zaprzeczyta wnioskodawczyni oraz pozostali uczestnicy. Uznaé zatem
nalezy, iz Sad Rejonowy postanowil znie$¢ wspdtwlasnoé¢ nieruchomosci poprzez wyodrebnienie samodzielnych
lokali mieszkalnych w sytuacji, gdy lokal nr (...) nie posiada cech samodzielnoéci - jedno z jego pomieszczen, tj.
oznaczone jako (...) jest polozone poza obrysem jego $cian i nadal funkcjonalnie zwiazane pozostaje z czeScia budynku,
z ktorej korzysta C. B. (1). Sluszny zatem byl zarzut apelujacych o naruszeniu przez Sad I instancji art. 2 ust. 11 2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U.2000.80.903 j.t. z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 211 k.c.

Dodatkowo, zwro6ci¢ uwage nalezy, iz do dnia orzekania w niniejszej sprawie nie zostalo zakonczone postepowanie
administracyjne dotyczace dobudowania przez wnioskodawczynie w sposéb samowolny pomieszczen kuchni i
lazienki. Z pisma Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w G. z dnia 11 kwietnia 2012 r. wynika, iz w
postepowaniu administracyjnym nie poczyniono jeszcze ustalen koniecznych do stanowczego rozstrzygniecia sprawy
(k. 749). Niewatpliwie jednak wynik tego postepowania wplywa¢ bedzie na przedmiot niniejszego postepowania -
wnioskodawczyni zostanie pozbawiona pomieszczen uzytkowych istotnych z punktu widzenia biezacej egzystencji,
zmiana bedzie dotyczyla rowniez opisu lokalu nr (...) dokonanego w postanowieniu wstepnym z dnia 24 lutego 2011
r., jak rowniez bedzie wplywala na udziaty w cze$ciach wspélnych nieruchomoéci oraz ewentualne splaty.



Stusznie Sad Rejonowy zauwaza, iz uczestnicy tego postepowania i wnioskodawczyni moga uregulowaé swoja sytuacje
prawng zwiazana z taka zmiang przedmiotu ich wlasnos$ci udajac sie do notariusza, ale przebieg niniejszej sprawy,
bedacy wyrazem wzajemnych relacji stron, nakazuje przyjaé, ze bylo by to trudne, a powstaly w taki sposéb stan
faktyczny stanowil by zarzewie dalszego konfliktu. Istotne jest réwniez i to, iz chwila wyburzenia pomieszczen kuchni
i lazienki lokal wnioskodawczyni utracil by przymiot samodzielnoéci w rozumieniu analizowanego przepisu.

Przytoczenia w tym miejscu wart bedzie wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 30 stycznia 2008 r. wydany w sprawie o
sygn. akt IT SA/Bd 935/07, w uzasadnieniu, ktorego stwierdzono, iz kuchnia jest jedna z odrebnych izb wchodzacych
w sklad lokalu mieszkalnego i jezeli pomieszczenie to oddzielone jest od pozostatych izb wspolna klata schodowa, to
nie stanowi to o samodzielno$ci takiego lokalu mieszkalnego (za SIP Lex nr 357503).

Przedstawiony stan sprawy obliguje Sad Odwolawczy do tego, aby w mysl art. 386 § 4 k.p.c. uchyli¢ zaskarzone
orzeczenie w caloéci i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpoznania, gdyz w sprawie nalezy przeprowadzic¢
postepowanie dowodowe prowadzace do wydania postanowienia koncowego w catoéci, pozostawiajac Sadowi I -
instancji rozstrzygniecie o kosztach poniesionych w toku postepowania apelacyjnego.

Rozpoznajac ponownie sprawe Sad Rejonowy:

» ustali stan postepowania administracyjnego prowadzonego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w G. dotyczacy samowoli budowlanej zwigzanej z dobudowanymi do czeéci budynku polozonego
na dzialce nr (...) w B. pomieszczeniami kuchni i lazienki uzywanymi przez wnioskodawczynie, a opisanego w
piSmie tego organu z dnia 11 kwietnia 2012 r. (k. 749), a nastepnie rozwazy mozliwo$¢ zawieszenia niniejszego
postepowania stosownie do treSci art. 177 § 1 pkt 3 k.p.c. do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania
administracyjnego,

« ustali stan faktyczny dotyczacy pomieszczenia oznaczonego jako (...), a w przypadku ustalenia, iz pomieszczenie
to nadal znajduje sie poza obrebem lokalu nr (...) opisanego w tresci postanowienia wstepnego z dnia 24 lutego
2011 r. rozwazy konieczno$¢é wydania kolejnego postanowienia wstepnego w trybie art. 618 § 1 k.p.c. oraz art. 11
ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali, w ktdrego treéci zawrze opis czynnoéci, do ktorych
podjecia bedzie zobowiazana wnioskodawczyni i uczestnik C. B. (1), tak aby pomieszczenie (...) stalo sie czescia
lokalu nr (...), o ile podjecie takich czynno$ci bedzie mozliwe z technicznego punktu widzenia.



