Sygn. akt IT Ca 22/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2016 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SO Agnieszka Bednarek - Mora$
SR del. Anna Dulska (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota J. Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 czerwca 2016 roku w S.
sprawy z powodztwa J. W.

przeciwko A. K. (1), B.K,,A. K. (2),A. K. (3), D.K. (1) i D. K. (2)
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powoda od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 2 wrze$nia
2015 roku, sygn. akt I C 2932/13

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a. w punkcie II. ustala, ze pozwanym A. K. (1), B. K., A. K. (3), D. K. (1) i D. K. (2) nie przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

b. uchyla punktIV.;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi powodowi.
SSO Agnieszka Bednarek - Mora$ SSO Dorota Gamrat - Kubeczak SSR del. Anna Dulska

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 2 wrze$nia 2015 roku Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim nakazal pozwanym A. K. (1), B. K.,
A.K. (2),A.K.(3), D. K. (1) i D. K. (2), aby wydali powodowi J. W. lokal mieszkalny znajdujacy sie w miejscowosci
(...), gmina S. oraz opréznili go z nalezacych do nich rzeczy ruchomych.



W punkcie II orzeczenia sad ustalil, iz pozwanym — za wyjatkiem A. K. (2) — przysluguje uprawnienie od otrzymania
lokalu socjalnego i wobec tego ustalenia (w punkcie IV) wstrzymal wykonanie orzeczenia zawartego w punkcie I
wyroku do czasu zaoferowania pozwanym przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W ostatnim punkcie wyroku sad orzek! o kosztach postepowania, odstepujacych od obcigzania nimi pozwanych.

Sad Rejonowy oparl swoje stanowisko na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach
prawnych.

A. K. (1)iB. K. byli na zasadzie wspdlnoéci ustawowej malzenskiej wspolwlaécicielami lokalu mieszkalnego numer (...)
potozonego w miejscowosci S. w gminie L.. Pozwani zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu wraz ze swoimi dzie¢mi
i posiadali zadluzenie w Spéltdzielni Mieszkaniowej w B. na kwote 15 786,21 zlotych. Z uwagi na powstale zadluzenie
prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne, w toku ktérego doszlo do zajecia nieruchomo$ci z wyznaczeniem terminu
opisu i oszacowania nieruchomoéci. Dalej sad pierwszej instancji ustalil, iz w tym samym czasie malzonkowie K.
poznali S. F., ktéry zaoferowal im pomoc w uniknieciu egzekucji poprzez dokonanie zamiany ich lokalu na mniejszy
potozony w (...)/4 wraz z jednoczesnym splaceniem zadluzenia pozwanych wobec spoéldzielni.

W dniu 26 lutego 2010 roku S. F. — dzialajac w imieniu (...) Spo6lki a ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w S. zawarl z A. i B. malzonkami K. umowe zamiany wskazanych nieruchomosci. Umowa zostala zawarta w formie
aktu notarialnego, za$ w jej tre$ci warto$¢ lokalu pozwanych zostala okreslona na kwote 80 000 zlotych, zas wartos$c
lokalu w D. na kwote 95 786,21 zlotych. Jednoczeénie S. F. zobowiazal sie do zaplaty A. K. (1) i B. K. kwoty 15 786,21
zlotych tytutem réznicy w wartoSciach zamienionych lokali, przy czym kwota ta miala zosta¢ zaplacona spoéldzielni
mieszkaniowej w celu uregulowania zobowigzan pozwanych.

Dalej Sad Rejonowy ustalil, iz przed zawarciem przedmiotowej umowy malzonkowie K. nie widzieli lokalu
mieszkalnego polozonego w D., uznajac — wobec zaufania jakim darzyli S. F. — nie bylo to konieczne. W kolejnych
miesiacach malzonkowie A. i B. K. z dzie¢mi - za akceptacja S. F. - w dalszym ciggu zamieszkiwali w lokalu mieszkalnym
polozonym w miejscowosci S. 33A/5. Malzonkowie otrzymywali §wiadczenie tytulem dodatku mieszkaniowego, ktore
w caloSci - na ich wniosek - wyplacane bylo S. F.. Zobowiazani byli takze do ponoszenia optat za prad. W prowadzonych
okresowo rozmowach ze S. F. pozwani uzyskiwali zapewnienie, ze lokal mieszkalny w (...)/4 zostanie wkrotce
wyremontowany. Jesienig 2011 r. S. F. poinformowal malzonkéw A. i B. K., ze lokal mieszkalny w D. wciaz nie
jest wyremontowany, proponujac im jednoczesnie przeprowadzke do innego lokalu mieszkalnego, polozonego w
miejscowosci (...). Wyjasnil przy tym. Ze zainteresowanie zakupem lokalu w S. 33A/5 wyrazilo kilka os6b, dlatego
muszg sie z niego wyprowadzi¢. Malzonkowie A. i B. K. pojechali w towarzystwie (...), pracownika spoiKki (...) obejrzeé
mieszkanie w (...). Na miejscu stwierdzili, ze lokal mieszkalny znajduje sie w budynku wolnostojacym i nie jest
przez nikogo zamieszkany. Malzonkowie uzgodnili ze S. F., ze w lokalu tym beda mogli mieszka¢ na czas remontu
lokalu w (...)/4. Malzonkowie A. i B. K. uzgodnili, ze zamieszkaja w powyzszym lokalu po wykonaniu w mieszkaniu
dodatkowych prac zwigzanych z instalacja w nim pieca wraz z instalacja centralnego ogrzewania oraz wymiang drzwi
wejéciowych.

Dokonujac dalszych ustaleh w zakresie stanu faktycznego Sad pierwszej instancji stwierdzil, iz nieruchomo$c¢
zabudowana m.in. wskazanym budynkiem stanowila i aktualnie stanowi wlasno§¢ J. W.. W prowadzonej dla
nieruchomoéci kartotece budynkéw oznaczono funkcje powyzszego budynku jako ,,inny niemieszkalny". Malzonkowie
A. i B. K. nie posiadali wiedzy o wymienionej funkcji tego budynku. S. F. przeprowadzil w powyzszym budynku
prace zwigzane z instalacja pieca centralnego ogrzewania oraz instalacja centralnego ogrzewania, a nadto drzwi
wejSciowych. W budynku wykonano ponadto prace polegajace na wzniesieniu $ciany dzialowej, na skutek czego w
budynku wyodrebniono dwa lokale z przeznaczeniem do zamieszkania, z czego jeden skladajacy sie z dwdch pokoi,
przedpokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 68 nr. Powyzszy budynek zostal wyposazony w
instalacje elektryczng i wodna.



W dalszej czesci rekonstrukeji stanu faktycznego niniejszej sprawy Sad Rejonowy ustalil, iz na przelomie stycznia
i lutego 2012 r. malzonkowie A. i B. K. zdecydowali sie zamieszka¢ z rodzing w budynku w (...). Pomocy w
przeprowadzce z dotychczas zajmowanego lokalu udzielil im K. M. (1). Po przyjezdzie do budynku malzonkowie
K. stwierdzili, Ze wymieniony budynek zostat podzielony na dwa lokale mieszkalne. Pomimo tego zdecydowali sie
zamieszkaé¢ w lokalu sktadajacym sie z dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 68
nr. Sasiedni lokai przeznaczenia na cele mieszkalne, informujac, ze wniosek zostanie rozpoznany po przedstawieniu
zaSwiadczenia organu administracyjnego o przeznaczeniu lokalu na cele mieszkalne. B. K. poinformowal o tym
S. F.. Ostatecznie wlasciciel lokalu nie przedstawil lokatorom powyzszego zas$wiadczenia. Po wprowadzeniu do
lokalu malzonkowie K. zawarli z dostawca energii umowe o dostawe energii elektrycznej i oplacali rachunki za
dostawy energii elektrycznej. Malzonkowie nie zawarli natomiast umowy o dostawe do lokalu wody, albowiem
warunkiem zawarcia takiej umowy byla zaplata istniejacego wowczas zadluzenia za weze$niejszy okres. W okresie od
20 pazdziernika 2009 r. do 31 grudnia 2012 r. umowa o dostawe wody do lokalu w (...) laczyta (...) wG.z K. S,,
prowadzaca dzialalno$é gospodarcza pod firma (...) w K..

Z uplywem czasu — jak ustalil sad pierwszej instancji - rachunki za korzystanie z energii elektrycznej w budynku w (...)
zaczely drastycznie rosnaé, przekraczajac mozliwosci platnicze malzonkoéw K., stad zaprzestali oni dalszych ptatnosci,
w konsekwencji czego dostawca energii od marca 2013 roku zaprzestal dalszych dostaw energii do tego lokalu.
Wobec tego, Ze instalacja centralnego ogrzewania wymagata do prawidlowego dzialania pracy pompy elektrycznej,
niemozliwe bylo dalsze ogrzewanie lokalu. Okolo stycznia 2013 r. ustaly réwniez dostawy wody. Okolo pazdziernika
lub listopada 2012 r. na $cianie przy drzwiach wejSciowych do lokalu w (...) pojawila sie wilgo¢. B. K. usunatl wilgoé
metoda gospodarczg. Jesienig 2013 r. wilgo¢ pojawila sie w pomieszczeniu kuchni, za$ sufit w tym pomieszczeniu
zaczal pekaé, wywolujac z czasem znaczna szczeling. W marcu 2012 roku Wéjt Gminy S. wystapil do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w S. o przeprowadzenie kontroli przydatnosci i warunkow przebywania ludzi
w budynku w (...), posiadajacym przeznaczenie gospodarcze. W wyniku podjetych ogledzin powyzszego budynku
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w S. wszczal postepowanie administracyjne w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania powyzszego budynku na mieszkalng. Decyzja z 26 kwietnia 2013 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w S. nakazal J. W. przywrocenie poprzedniego sposobu uzytkowania cze$ci budynku gospodarczego
wykorzystywanego obecnie jako cze$¢ mieszkalna, zlokalizowanego na dzialce (...) w (...). Pomimo wydanej decyzji
rodzina K. w dalszym ciggu mieszka w budynku w (...).

W dalszej czeéci Sad Rejonowy wskazal, iz do wrzeénia 2013 roku J. W. nie wzywal malzonkéw K. do zaplaty czynszu
najmu za lokal w (...). Dopiero wezwaniem z dnia 18 wrzeénia 2013 roku powo6d wezwal pozwanych do zaplaty kwoty
12 350 zlotych tytulem zaleglego czynszu za okres od marca 2012 roku. W piSmie tym powo6d wyznaczyl — na dzien 30
pazdziernika 2013 roku — termin zaplaty wskazanej naleznoSci. Z uwagi na nieuregulowanie powstalego zadluzenia w
piSmie datowanym na dzien 7 listopada 2013 roku J. W. zlozyt o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu z dnia
31 stycznia 2012 roku, zadajac jednoczesSnie wydania lokalu w terminie do dnia 17 listopada 2013 roku. Pozwani nie
uczynili zado$¢ przedmiotowemu wezwaniu i nadal zajmowali przedmiotowy lokal.

Dalej sad rozpoznajacy niniejszg sprawe w pierwszej instancji ustalil, iz w dniu 3 lutego 2015 roku A. i B. malzonkowie
K. wystapili przeciwko M. P. i S. P. z pozwem o wydanie lokalu mieszkalnego polozonego w (...)/4. Wyrokiem z dnia 13
kwietnia 2015 roku — wydanym w sprawie I C 56/15 — Sad Rejonowy w Goleniowie nakazal pozwanemu S. P. wydanie,
opuszczenie i oproznienie powyzszego lokalu mieszkalnego, przyznajagc mu uprawnienie do lokalu socjalnego.
Natomiast powddztwo wobec pozwanej M. P. zostalo oddalone. Wymienione orzeczenie stalo sie prawomocne od
dnia 5 maja 2015 roku. Po uzyskaniu powyzszego orzeczenia B. i A. K. (1) wystosowali do S. P. wezwanie do zaplaty
odszkodowania za bezumowne zajmowanie przez niego lokalu mieszkalnego potoznego w (...)/4 w kwocie 400 zlotych
miesiecznie. Aktualnie A. i B. K. nie uzyskuja jakiegokolwiek dochodu z tytulu bezumownego korzystania przez S. P.
ze stanowigcego ich wlasno$é lokalu mieszkalnego potozonego w (...)/4.

W ostatniej cze$ci dokonanych ustalen sad pierwszej czeéci wskazal, iz A. K. (1), B. K. oraz ich pelnoletni syn A. K.
(3), jak rowniez ich maloletnie dzieci nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego, ktéry mogltby zaspokoié



ich potrzeby mieszkaniowe. Malzonkowie B. i A. K. (1) w dalszym ciggu mieszkaja w budynku w (...). Aktualnie B. K.
pracuje i uzyskuje dochéd w kwocie 1.276,49 zlotych. Orzeczeniem (...) do spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci
w S. z 27 maja 2013 roku u A. K. (1) stwierdzono umiarkowany stopien niepelnosprawnosci, ustalajac ze orzeczenie
wydaje sie do 31 maja 2016 roku. W zwigzku z powyzszym A. K. (1) uzyskuje rente w kwocie 577 ztotych miesiecznie.
W lokalu poloznym w (...) zamieszkuje takze pelnoletni syn A. i B. A. K., ktory pozostaje bezrobotny bez prawa do
zasitku dla bezrobotnych. Swoje rzeczy osobiste przechowuje w mieszkaniu A. K. (2), ktéra mieszka w S., a pracuje
w L., jednakze odwiedza rodzicow w trakcie weekendow. W lokalu mieszkaja takze maloletni D. K. (1) oraz D. K. (2),
ktérzy kontynuuja edukacje szkolng. A. K. (2) zatrudniona jest na podstawie umowy o prace na czas okre$lony do 31
sierpnia 2018 r. i uzyskuje z tytulu zatrudnienia wynagrodzenie w kwocie 1.750 zl brutto, tj. 1.250 z} netto. Aktualnie
nie prowadzi wspb6lnego gospodarstwa domowego z rodzicami.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uznal, ze powddztwo, ktérego podstawe stanowil
przepis art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego (dalej k.c.) w zw. z art. 675 § 11 2 k.c. jest zasadne, albowiem — wbrew
stanowisku pozwanych — powo6d wykazal w toku postepowania, iz jest wladcicielem nieruchomosci objetej pozwem.
Ksztaltujac taka ocene sad mial na uwadze dowod z dokumentu w postaci umowy sprzedazy z dnia 9 wrzeénia 2011
roku zawarty w aktach postepowania administracyjnego (...).JS. (...), z treéci ktorego wynika nabycie przez J. W.
spornej nieruchomosci. W toku postepowania pozwani nie wykazali przeniesienia przez powodowa prawa wlasnos$ci
nieruchomo$ci na inng osobe, stad podniesiony przez nich zarzut nie wykazania przez powoda, ze aktualnie dysponuje
prawem wlasnos$ci do spornego lokalu Sad Rejonowy ustal za golostowny.

Dalej sad rozpoznajacy niniejsza sprawe w pierwszej instancji wskazal, iz uwzgledniajac caloksztalt ujawnionego w
sprawie materialu dowodowego za wykazane w sprawie uznal, ze pomiedzy powodem a pozwang A. K. (1) nawigzano
stosunek najmu spornego lokalu, uznawanego przez obie strony za nadajacy sie do zamieszkania. Ksztaltujac taka
ocene Sad baczyl na ujawniony w sprawie dowod z dokumentu w postaci umowy najmu z 31 stycznia 2012 roku,
ktéra zostala podpisana zar6wno przez powoda, jak i pozwang A. K. (1), czego w sprawie strony nie negowaly. Sad
baczyl jednocze$nie na zeznania pozwanego B. K., ktory przestuchany w charakterze strony wskazal, ze dodatek
mieszkaniowy, jaki zamierzal uzyskaé¢ w zwigzku z zamieszkaniem w (...), mial by¢ przeznaczony na czeSciowa zaplate
czynszu w kwocie 650 zlotych, po to, aby mogli placi¢ nizszy czynsz.

W ocenie Sadu Rejonowego takie zeznania tego pozwanego, sprzeciwialy sie uznaniu za wiarygodne twierdzen
uprzednio przytaczanych w sprawie przez pozwanych, co do tego, jakoby sporny lokal mieli zajmowaé wylacznie w
zamian za ponoszenie oplat za media. Przyjeciu za prawdziwe twierdzen pozwanych, co do tego, jakoby strony nie
zawarly spornej umowy sprzeciwialo sie rowniez to, ze B. K. dolaczyl wymieniong umowe do wniosku o przyznanie
dodatku mieszkaniowego, ktorego ostatecznie nie uzyskal. Zdaniem sadu gdyby faktycznie bylo tak, ze strony nie mialy
woli zawarcia umowy najmu spornego lokalu na warunkach ujetych w zlozonej do akt umowie, to B. K. nie dolgczalby
jej do wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego, a domagat sie od wtaéciciela lokalu, wzglednie reprezentujacego
go pelnomocnika S. F., potwierdzenia na piSmie faktycznie nawigzanego pomiedzy stronami stosunku prawnego,
czego nie uczynil. Przyjeciu za wiarygodne twierdzen pozwanych odnos$nie tego, jakoby sporny lokal miat by¢
~bezczynszowy" sprzeciwialy sie nadto zeznania §wiadkéw K. M. (2) i E. D..

Biorgc pod uwage powyzsze Sad Rejonowy uznal, ze pomiedzy powodem, a A. K. (1) nawiazany zostal stosunek najmu
spornego lokalu, na mocy ktorej zostala ona zobowiazana do uiszczania powodowi comiesiecznego czynszu w kwocie
650 zlotych. Sad nie podzielil stanowiska pozwanych odno$nie tego, jakoby wymieniona umowe zawarto jedynie dla
pozoru.

Dokonujac dalszej oceny ustalonego w sprawie stanu faktycznego sad pierwszej instancji wskazal, iz pozwani nie
negowali w sprawie, ze przed wezwaniem ich do zaplaty w piémie z 18 wrzesnia 2013 roku, nie placili powodowi
czynszu najmu ujetego w umowie najmu, co uzasadnialo wezwanie ich do zaplaty zadluzenia czynszowego, a nastepnie
zlozenie o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu. Zdaniem Sadu powdd wzywajac A. K. (1) do zaplaty zadluzenia
czynszowego i wyznaczajac jej dodatkowy termin na zaplate tych naleznosci uczynil zadoé¢ obowiazkowi wyrazonemu
w art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy oraz o



zmianie Kodeksu cywilnego. Przy tym — w ocenie Sadu Rejonowego - o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu
stalo sie skuteczne dopiero z uplywem miesiecznego okresu od daty doreczenia wskazanego dokumentu pozwanej A.
K. (1). Jako ze pozwana sama przyznala fakt otrzymania zaréwno wezwania do zaplaty jak tez i pisma zawierajacego
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy, uzna¢ nalezato — co podkreslil sad pierwszej instancji — iz w niniejszej sprawie
doszlo do ustalania stosunku najmu, a tym samym zaktualizowal sie obowiazek pozwanych zwrotu spornego lokalu
jego wlascicielowi — na podstawie uregulowania zawartego w treSci przepisu art. 675 § 2 k.c.

Niezaleznie od powyzszego sad rozpoznajacy przedmiotowa sprawe w pierwszej instancji zwrdcil rowniez uwage
na brzmienie przepisu art. 222 § 1 k.c., zgodnie, z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie
jego rzecza, azeby rzecz ta zostala mu wydana chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. W ocenie sagdu w toku postepowania zaden z pozwanych nie wykazal, aby posiadal
jakiekolwiek — skuteczne wobec wlasciciela — uprawnienie do wladania jego rzecza, co rowniez przemawialo za
uznaniem skutecznoSci zgloszonego zadania.

Dalej sad wskazal réwniez, iz nawet gdyby uzna¢ za prawdziwe twierdzenia pozwanych co do tego, iz pomiedzy
stronami nie doszlo do uzgodnienia w zakresie odplatnego korzystania z lokalu to powddztwo wywiedzione
w niniejszej sprawie réwniez pozostaloby w pelni uzasadnione, W przypadku bowiem ustalenia nieodptatnosci
korzystania z nieruchomos$ci nalezaloby przyjaé, iz pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy uzyczenia,
ktéra charakteryzuje prawo do bezplatnego uzywania rzeczy powigzane z obowigzkiem ponoszenia zwyklych
kosztéow utrzymania rzeczy. Jak wynika z materialu dowodowego zgromadzonego w toku postepowania strony
nie ustalily zadnego terminu trwania stosunku zobowigzaniowego, co pozwolilo — zdaniem Sadu Rejonowego
— na zakwalifikowanie go do zobowigzan bezterminowych, ktére wygasaja na skutek zlozenia o$wiadczenia o
wypowiedzeniu, co w niniejszej sprawie mialo miejsce w dacie 7 listopada 2013 roku. Majac na uwadze brak
ustawowych i umownych terminéw wypowiedzenia umowy uzyczenia i date zlozenia o§wiadczenia w tym przedmiocie
przez strone powodowa nalezalo stwierdzi¢, iz stosunek prawny, stanowiacy podstawe korzystania przez pozwanych
A.1iB. K. ze spornej nieruchomosci gruntowej, wygasl najpézniej z uplywem terminu zastrzezonego w piémie z dnia 7
listopada 2013 roku, tj. z dniem 17 listopada 2013 roku. W konsekwencji takze pozostali pozwani utracili pochodzace
od ich rodzicéw prawo do dalszego korzystania ze spornej nieruchomosci.

Uwzgledniajac dotychczas poczynione rozwazania Sad Rejonowy uznal, iz aktualnie zadnemu z pozwanych nie
przystuguje skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wtadania sporng nieruchomoscia, co stanowilo podstawe
do wydania rozstrzygniecia ujetego w punkcie I wyroku.

Kontynuujac ocene ustalonego stanu faktycznego — w kontekscie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw — Sad
Rejonowy wskazal, iz stosownie do art. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego reguluje ona zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie za$§ do uregulowania zawartego w przepisie art. 2 ust. 1
pkt 1 cytowanej Ustawy lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnos$ci. Z powyzszego wynika, iz wprowadzone w powyzszej ustawie mechanizmy ochronne, w tym
odnoszace sie do orzekania o lokalu socjalnym w oparciu o unormowania art. 14 ustawy odnosza sie jedynie do
0s6b bedacych lokatorami w przedstawionym wyzej rozumieniu tego pojecia. Lokatorem w przytoczonym znaczeniu
zgodnie z jednolitym pogladem judykatury jest nie tylko najemca lub osoba uzywajaca lokal na podstawie kazdego
innego tytulu prawnego do lokalu, ktéry nie jest prawem wlasno$ci, ale takze byly najemca i osoba ktéra w przesztosci
uzywala go w oparciu o tytul prawny nie bedacy prawem wlasnoSci {tak tez Sad Najwyzszy w wyroku z dn. 14.10.2002
r., I CKN 1074/00, Lex 74504). Odnoszac powyzsze do okolicznoéci rozpoznawanej sprawy nalezalo doj$¢ do
przekonania, iz zaréwno pozwana A. K. (1) - jako byly najemca spornego lokalu (ewentualnie bioraca do uzywania na
podstawie umowy uzyczenia), jak i pozostali pozwani sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawy.
W konsekwencji Sad zobligowany byl w wyroku nakazujacym pozwanym oproznienie lokalu mieszkalnego, stosownie
do art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, orzec w przedmiocie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego.



Zobligowany byt jednoczesnie do badania istnienia obligatoryjnych podstaw do orzeczenia wobec pozwanych o takim
lokalu (art. 14 ust. 4 w/w ustawy).

Stosownie do uregulowania zawartego w treSci przepisu art. 14 ust. 4 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad
taka osoba opieke o wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do
otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajgcej przestanki
okreslone przez rade Gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszkiwaé w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

Oceniajac zgromadzony w sprawie material dowodowy sad pierwszej instancji wskazal, iz w jego ocenie nie ma
zadnych watpliwos$ci co do tego, iz wobec pozwanej A. K. (2) nie istnieja zgdne przeslanki uzasadniajace ustalenie
po jej stronie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Jednoczes$nie sad uznal, iz takowe przestanki istnieja w
odniesieniu do pozostalych pozwanych, wobec malzonkow K. i ich maloletnich dzieci te opisane w treéci przepisu art.
14 ust. 4 pkt 2 omawianej Ustawy, za$§ wobec A. K. (3) wskazana w pkt 5 przytoczonej regulacji. Sad uznal przy tym ,
iz aktualnie pozwani nie maja mozliwoéci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie Pozwani A. i B.
K. — co podkreslil sad pierwszej instancji — dysponuja wprawdzie prawem wlasno$ci lokalu mieszkalnego polozonego
w D., jednakze nie maja mozliwoS$ci korzystania zen z uwagi na fakt, iz lokal ten jest aktualnie zajmowany przez S. P..

Dalej sad wskazal, iz pozwani co prawda uzyskali orzeczenie eksmisyjne wobec tego ostatniego, jednakze wykonanie
przedmiotowego wyroku zostalo wstrzymane z uwagi na ustalenie po stronie S. P. uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego. W ocenie Sadu Rejonowego okoliczno$¢ ta nakazuje przyjecia, iz w chwili obecnej pozwani nie dysponuja
mozliwo$cig zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

Rozstrzygajac o kosztach procesu sad pierwszej instancji doszed}l do przekonania, Ze po stronie wszystkich pozwanych
zaistnialy szczego6lne okolicznoéci oznaczone w przepisie art. 102 Kodeksu postepowania cywilnego (dalej k.p.c.)
uzasadniajgce odstapienie od obcigzania ich kosztami procesu na rzecz powoda. Zgodnie uregulowaniem zawartym
w treéci przepisu art. 102 k.p.c. w wypadkach szczegoélnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko czeS¢ kosztow albo nie obciazaé jej wcale. Cytowany przepis ustanawia zasade sluszno$ci, stanowiaca
odstepstwo od zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu i jako rozwigzanie szczegblne nie podlega wykladni
rozszerzajacej, wyklucza tym samym stosowanie wszelkich uogdélnient i wymaga do swego zastosowania wystgpienia
wyjatkowych okoliczno$ci. Nie konkretyzuje przy tym pojecia ,,wypadkow szczegdlnie uzasadnionych", pozostawiajac
ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztattu okoliczno$ci danej sprawy, sadowi {por. m.in. postanowienie SN
z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, Lex, nr 7366). Odnoszac powyzsze do okolicznoSci przedmiotowej sprawy
wskazac nalezy, iz po stronie pozwanych zaistnialy szczegélne okolicznoéci uzasadniajace odstapienie od obciazania
ich kosztami procesu, poniesionymi przez strone powodowa. Ksztaltujac taka ocene Sad mial na wzgledzie, ze
B. K. pracuje i uzyskuje doch6d w kwocie 1.276,49 zl, za§ A. K. (1) orzeczeniem (...) do Spraw Orzekania o
Niepelnosprawnoéci w S. z 27 maja 2013 r. zostala uznana za niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym, uzyskujac
rente w kwocie 577 zl miesiecznie. Na ich utrzymaniu pozostaje dwoje maloletnich dzieci D. i D. K. (1), ktore
kontynuuja edukacje szkolng oraz bezrobotny syn A. K. (3). Z kolei pozwana A. K. (2) pracuje, uzyskujac dochéd
w kwocie 1.250 zl netto. Uwzgledniajac powyzsze nalezalo uznaé, ze uzyskiwane w rodzinie pozwanych dochody
pozwalaja na pokrycie co najwyzej niezbednych jej wydatkow i bez watpienia nie sg wystarczajace, aby pokry¢ koszty
zwigzane z przebiegiem procesu w niniejszej sprawie, stad ewentualne obciazenie ich tymi kosztami nalezalo uznaé
za pozostajace w sprzeczno$ci z zasadami stusznoSci.

Apelacje od rozstrzygniecia Sadu I instancji wniést powdd, zaskarzajac wyrok w czeSci, a mianowicie w zakresie
rozstrzygnie¢ zawartych w punktach II, IVi V.

Zaskarzonemu orzeczeniu J. W. zarzucil naruszenie przez sad przepisow prawa materialnego, a to art 14 ust. 4 in fine
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu



cywilnego poprzez jego bltedna subsumcje i w konsekwencji niewlasciwe zastosowanie polegajace na uznaniu przez
Sad meriti, ze pozwanym A. K. (1), B. K, A. K. (3), D. K. (2) oraz D. K. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego w sytuacji, gdy pozwani moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany; art. 14 ust. 6
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego poprzez nieuzasadnione wstrzymanie wykonania punktu I zaskarzonego, albowiem osobom wzgledem
ktérych wykonanie wyroku zostalo wstrzymane nie przyshuguje prawo do lokalu socjalnego.

Nadto skarzacy zarzucit sadowi pierwszej instancji naruszenie przepiséw prawa procesowego, w postaci: art. 102 k.p.c.
iart. 98 § 1 k.p.c. polegajace na nieuzasadnionym odstapieniu od obciazania pozwanych kosztami postepowania w
sytuacji, kiedy na gruncie niniejszej sprawy nie wystepuja ku temu zadne szczeg6lnie okolicznoéci i w konsekwencji
takze niezasadzanie - pomimo wniosku strony powodowej - od przegrywajacych sprawe kosztoéw procesu poniesionych
przez powoda do celowego dochodzenia swoich praw i celowej obrony, art. 233 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego
polegajace na sprzecznosci istotnych ustalen faktycznych Sadu pierwszej instancji z tre$cia zebranego w sprawie
materialu dowodowego skutkujace przyjeciem, ze pozwani nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas przez
nich uzywany, w sytuacji gdy w rzeczywistoSci pozwani dysponuja wlasnym lokalem mieszkalnym (wieloizbowym),
w konsekwencji czego pozwani moga zamieszkaé w tym lokalu nawet wespdl z obecnym jego lokatorem, za§ w
ostateczno$ci maja mozliwo$é uzyskania Srodkow finansowych [pochodzacych czy to z czynszu najmu rzeczonego
lokalu, czy to z naleznego im odszkodowania) z ktorych z powodzeniem moga zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe;
ii. pozwani nie sg w stanie pokry¢ kosztow zwigzanych z przebiegiem procesu, pomimo ze uzyskuja staly dochod,
sq wlaScicielami nieruchomosci, z ktérej w toku procesu uzyskiwali czynsz najmu, za$§ obecnie przystuguje im
roszczenie o odszkodowanie w wysokoSci rynkowego czynszu najmu, a nadto w sytuacji gdy na utrzymaniu pozwanych
pozostaje bezrobotny syn, dysponujacy mozliwoS$cig podjecia zatrudnienia i w ten sposéb zapewnienia pozostajacym
we wspolnym gospodarstwie domowym czlonkom rodziny dodatkowego zZrédla utrzymania.

Konstruujgc wskazane zarzuty strona powodowa wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie przez Sad,
ze pozwanym A. K. (1), B. K., A. K. (3), D. K. (1) i D. K. (2) nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
niewstrzymywanie wykonania orzeczenia w zakresie pkt 1 wobec A. K. (1), B. K., A. K. (3), D. K. (1) i D. K. (2), zasadzenie
od pozwanych na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym zwrotu kosztéw zastepstwa adwokackiego wedlug norm
prawem przepisanych, przed Sadem pierwszej instancji.

Dodatkowo J. W. zlozyl wniosek o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztow postepowania, w tym kosztow
zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko procesowe apelujacy wskazal, iz Sad Rejonowy, pomimo prawidlowych ustalen
faktycznych dokonanych w niniejszej sprawie, a polegajacych na stwierdzeniu, ze pozwani sg wladcicielami innego
lokalu mieszkalnego, w sposob nieprawidlowy ustalil pozwanym prawo do lokalu socjalnego. Chociaz nie ulega
watpliwoéci, ze pozwani naleza do kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednakze w Swietle
zebranego w sprawie materialu dowodowego, ktory jest calkowicie bezsporny, to nie mozna przyjac¢, aby z juz tej
tylko przyczyny przyshugiwalo im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Ostatnie zdanie przepisu art. 14
ust 4 stanowi bowiem wyraznie, ze krag oséb bezwzglednie zastlugujacych na lokal socjalny ogranicza przestanka
niemozno$ci zamieszkania przez nie w innym lokalu niz dotychczasowy. Na gruncie niniejszej sprawy, czego Sad meriti
nie dostrzegl, opisana przeslanka nie zaktualizowala sie. Juz z samej tylko pobieznej analizy sprawy doj$¢ mozna do
wniosku, ze pozwani zajmuja sporny lokal w G. w zwigzku z zamiang wlasnej nieruchomoéci w S. na nieruchomosé
polozona w D. i powstalymi wskutek tej zmiany swoistymi komplikacjami. Tylko powyzsza okoliczno$¢ wskazuje na
fakt, ze pozwani dysponujg innym, wlasnym lokalem, w ktérym mogliby zamieszka¢, a tym samym brak jest podstaw
tak faktycznych, jak prawnych do ustalenia wzgledem pozwanych prawa do lokalu socjalnego.

W dalszej kolejno$ci nalezy wskazaé, ze nie moze stanowi¢ podstawy ustalenia uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego przez pozwanych fakt, ze w ich wlasnej nieruchomosci zamieszkuje obecnie osoba trzecia, wzgledem ktorej
dopiero w toku tej sprawy wywiedziono powodztwo o opréznienie i wydanie lokalu. Po pierwsze zaznaczy¢ wypada, ze



to wskutek umowy najmu ich nieruchomoé¢ potozona w D. jest obecnie zajmowana przez S. P.. Tym samym to pozwani
w pelni odpowiadaja za zaistnialy stan rzeczy i ponosi¢ powinni pelna odpowiedzialno$c¢ za swoje wezesniejsze decyzje,
ktore - co istotne - przez czas trwania umowy najmu lokalu w D. przynosily pozwanym comiesieczny dochéd. Skoro
zatem pozwani, pomimo wlasnej zlej sytuacji mieszkaniowej, korzystali z pozytywnych aspektéw zajmowania ich
nieruchomosci przez S. P. i nie widzieli potrzeby zakonczenia stosunku najmu i przeniesienia sie do wlasnego lokalu, to
nic nie stoi na przeszkodzie, aby tak samo niepodzielnie (wszak pozwani nie oplacali czynszu najmu lokalu polozonego
w G. nr 50), ponosili niedogodnosci plynace z ich wlasnych poczynan. Innymi slowy, nie ma zadnej przyczyny, aby
pozwani dysponujac wlasnym lokalem mieszkalnym, z ktérego czerpali pozytki cywilne, w chwili obecnej uprawnieni
byli do korzystania z pomocy jednostki samorzadu terytorialnego, umniejszajac prawdopodobienstwo skorzystania
z takiej pomocy przez inne, tym razem uprawnione osoby. Przyjecie odwrotnego stanowiska stanowiloby natomiast
zaprzeczenie zasadom wspoélzycia spolecznego, ktore z oczywistych wzgledow ostaé sie nie moze. Dalej skarzacy
wskazal rowniez, iz nic nie stoi takze na przeszkodzie, aby pozwani zamieszkali wspolnie z obecnym lokatorem ich
nieruchomoéci - S. P..

Przechodzac do wykazania shuszno$ci drugiej grupy zarzutow powod wskazal, iz wadliwo$é orzeczenia sadu pierwszej
instancji przejawia sie réwniez w tym, iz Sad Rejonowy powotujgc sie na zasady shuszno$ci oraz trudng sytuacje
materialng pozwanych zdecydowal o nieobcigzaniu ich kosztami postepowania na rzecz powoda. Zdaniem skarzacego
argumentacja sagdu nie zastluguje jednak na akceptacje, albowiem wyrazona w art. 102 k.p.c. zasada stusznoéci, zgodnie
z ktéra Sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztoéw albo nie obcigzaé jej w ogole kosztami stanowi
wyjatek od zasady odpowiedzialno$ci za wynik sprawy i jest rozwigzaniem szczegdlnym. Tym samym szczegblne musza
by¢ okolicznosci jej zastosowania, ktorych — co podkreslit skarzacy nie ma w niniejszej sprawie.

Na rozprawie w dniu 28 czerwca 2016 roku pozwani A. K. (1) i B. K. wnieéli o oddalenie apelacji i zasadzenie na rzecz
pozwanych kosztow postepowania przed sagdem II instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wywiedziona w niniejszej sprawie przez powoda okazala sie w znacznej czeSci zasadna, za$ zarzuty w niej
podniesione spowodowaly konieczno$é czeSciowej zmiany orzeczenia sadu pierwszej instancji.

W pierwszym rzedzie podkresli¢ nalezy, iz Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore popart
rzetelna analiza zebranych dowodéw, a ocena ta odpowiada zasadom logiki i obejmuje wszystkie istotne dla
wyrokowania okoliczno$ci sprawy. Sad Odwolawczy ustalenia te w pelni podziela i przyjmuje za wlasne wskazujac
jedynie na potrzebe ich nieco odmiennej oceny prawnej dokonanej w kontekscie stanowiska procesowego stron
postepowania.

Dokonujac oceny prawidlowos$ci orzeczenia sadu pierwszej instancji wskazaé nalezy, iz zakres zaskarzenia obejmowat
w zasadzie jedynie kwestie zwigzane z ustaleniem przez sad istnienia — po stronie pozwanych — uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego. Przy czym — co wymaga podkreélenia — strona powodowa nie kwestionowata
poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen w zakresie spelnienia przez cze$é pozwanych — za wyjatkiem A. K.
(2) — warunkéw do obligatoryjnego ustalenia istnienia takowego uprawnienia. Powdd zakwestionowal jedynie
nieprawidlowa — jego zdaniem — ocene faktu posiadania przez pozwanych uprawnienia do innego lokalu
mieszkalnego.

Przechodzac do oceny zasadno$ci podniesionych przez apelujacego zarzutoéw podkresli¢ nalezy, iz stosownie do art. 1
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego reguluje ona zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Stosownie natomiast do uregulowania zawartego w art. 2 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawy lokatorem jest najemca
lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Z powyzszego wynika,
iz wprowadzone w powyzszej ustawie mechanizmy ochronne, w tym odnoszace sie do orzekania o lokalu socjalnym
w oparciu o unormowania art. 14 ustawy odnosza sie jedynie do os6b bedacych lokatorami w przedstawionym wyzej
rozumieniu tego pojecia. Lokatorem w przytoczonym znaczeniu, zgodnie z jednolitym pogladem judykatury, jest nie



tylko najemca lub osoba uzywajaca lokal na podstawie kazdego innego tytulu prawnego do lokalu, ktéry nie jest
prawem wlasnoSci, ale takze byly najemca i osoba, ktéra w przeszloSci uzywala go w oparciu o tytul prawny nie bedacy
prawem wlasnosci (tak tez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 pazdziernika 2002 r., I CKN 1074/00, LEX nr 74504).

Odnoszac powyzsze do okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy przypomnienia wymaga, ze Sad Rejonowy uznal, iz
pozwanym przystugiwalo uprawnienie do wladania lokalem objetym niniejszym postepowaniem, ktére wynikato z
faktu istnienia umowy najmu nieruchomosei J. W.. W konsekwencji Sad zobligowany byt w wyroku nakazujacym
pozwanym - jako bylym lokatorom - opréznienie lokalu mieszkalnego, stosownie do art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, orzec o uprawnieniu, badz braku uprawnienia do otrzymania przez niego lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy rozpoznajacy niniejsza sprawe w pierwszej instancji mial na uwadze, ze ustawa przewiduje katalog
okolicznos$ci kwalifikowanych jako podstaw do obligatoryjnego orzeczenia wobec pozwanego o takim lokalu (art.
14 ust. 4 w/w ustawy). Z drugiej jednak strony w tej samej ustawie przewidziane byly rowniez negatywne
przestanki wylaczajace w ogoble mozliwo$é ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego. Stosownie do art. 14 ust.
4 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy,
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Stosownie natomiast do uregulowania zawartego w tredci przepisu art. 14 ust. 3 omawianej Ustawy normujgcego
fakultatywne przestanki orzeczenia wobec pozwanego o uprawnieniu do lokalu socjalnego sad badajac z urzedu, czy
zachodzg przeslanki do otrzymania takiego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, ktorych dotyczy nakaz opréznienia
lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy spos6b korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialng
irodzinna.

Jednocze$nie nie mozna tracié¢ z pola widzenia przestanki negatywnej, ktéra pozwala — nawet wbrew ustaleniu, iz
pozwani spelniaja przestanki obligatoryjnego ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego — przyjecia braku takowego
uprawnienia.

Jak wynika bowiem z pelnej tre$ci omawianego powyzej przepisu art. 14 Ustawy przeslanka negatywna, wylaczajaca
mozliwo$¢ pozytywnego orzekania o istnieniu uprawnienia do lokalu socjalnego jest ustalenie w toku postepowania,
iz osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zarowno wykladnia literalna i celowo$ciowa omawianego zapisu jak tez powstate na tym tle poglady orzecznictwa i
doktryny jednoznacznie wskazuja, iz mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu nie oznacza, ze osoba eksmitowana musi
dysponowa¢ samodzielnym tytulem - wlasno$ciowym lub o charakterze lokatorskim - do lokalu mieszkalnego albo
jego ekspektatywa, ktéra bedzie spelniona najp6zniej w realnej dacie eksmisji; takiego wymagania art. 14 ust. 4 in fine
nie statuuje. Dla zastosowania omawianego zapisu wystarczajacym jest ustalenie dysponowania tytutem pochodnym
lub mozliwo$cia jego uzyskania, ktéry w Swietle poczynionych ustalen pozwoli zamieszkaé osobie eksmitowanej. Jak
stwierdzil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 lutego 2008 roku, wydanym w sprawie o sygnaturze akt II CSK 484/07,
publik. LEX nr 496377 ,inny tytul prawny” o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach
prawnych, w tym réwniez w stosunkach prawnorodzinnych.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszego postepowania, a w szczegoélno$ci ustalonego — w sposéb
prawidlowy — stanu faktycznego wskaza¢ nalezy, iz nie ma zadnych watpliwoSci, iZ w niniejszej sprawie pozwani
posiadaja mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, co wiecej posiadaja tytul prawny
— w postaci prawa wlasno$ci — do tego lokalu. Jak bowiem wynika z akt niniejszego postepowania pozwani A. i
B. malzonkowie K. sa wlascicielami lokalu mieszkalnego potozonego w D., ktoryz to lokal — o powierzchni 55,75
m2 -sklada sie z 2 pokoi, kuchni i lazienki i znajduje sie w odleglosci 20 kilometréw od dotychczasowego miejsca



zamieszkania. Faktem jest, iz lokal ten jest aktualnie zajmowany przez S. P., jednakze okoliczno$¢ ta nie wylacza —
zdaniem Sadu - mozliwo$ci zamieszkania w nim przez pozwanych. Podkreslenia bowiem wymaga fakt, iz ustawodawca
nie wskazuje, iz ten inny lokal, w ktérym mogliby zamieszka¢ pozwani musi spelnia¢ jakie§ szczegélne warunki.
Wystarczajacym jest ustalenie, iz potencjalnie takowa mozliwoé¢ istnieje.

Jak wynika z akt niniejszego postepowania lokal w D. jest dwupokojowy o éredniej powierzchni i posiada wszelkie
udogodnienia, co wiecej — na podstawie stanowisk pozwanych artykulowanych w toku postepowania — uznaé nalezy,
iz lokal ten jest w zdecydowanie lepszym stanie technicznym niz ten dotychczas zajmowany, a bedacy wlasno$cia
powoda. Przede wszystkim podkresli¢ jednakze nalezy, iz lokal w D. jest wlasnoécia malzonkéw K. i jedynie na skutek
ich dzialan maja utrudniong mozliwo$¢ korzystania z przedmiotowego mieszkania.

Z akt sprawy jednoznacznie bowiem wynika, iz pomimo wszczecia i prowadzenia niniejszego postepowania pozwani
dopiero w koncowej fazie zdecydowali sie na wszczecie — przeciwko malzonkom P. — postepowania o wydanie
nieruchomoéci w D., za$ uprzednio uzyskiwali korzy$ci majatkowe zwigzane z wynajmowaniem przedmiotowego
lokalu.

Okoliczno$¢ ta - oceniana w kontekscie przedstawionych powyzej rozwazan - tym bardziej podkresla nieprawidlowo$é
oceny sadu pierwszej instancji w tym zakresie. Nie mozna bowiem traci¢ z pola widzenia przyczyn wprowadzenia
do obrotu prawnego instytucji lokalu socjalnego, ktorej rola jest zapewnianie miejsca zamieszkania osobom, ktore
znalazly sie w bardzo trudnej sytuacji zyciowej, rodzinnej czy finansowej. Ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego
stanowi bowiem forme pomocy panstwa dla os6b najubozszych i w najciezszych sytuacjach zyciowych i rola jej jest
ochrona podstawowych dobr, a takze zapobieganie bezdomno$ci. Nie sposob takiej regulacji zastosowac wobec oséb,
ktére posiadaja — w ramach prawa wlasnos$ci — swoj lokal, z wynajmu ktdrego czerpia korzySci majatkowe. Zdaniem
Sadu Okregowego zastosowanie w takiej sytuacji instytucji lokalu socjalnego bytoby sprzeczne z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami prawa, a nadto wypaczalo sens i cel omawianej formy ochrony obywateli.

Ustalenie w toku postepowania, iz pozwani maja mozliwo$¢ zamieszkania w swoim wlasnym lokalu wylacza -
pomimo spelienia przez nich przestanek do obligatoryjnego ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego — mozliwo$é
pozytywnego rozstrzygniecia w tym zakresie.

Poczynione powyzej rozwazania doprowadzily — na podstawie przepisu art. art. 386 § 1 k.p.c. - do konieczno$ci zmiany
zaskarzonego orzeczenia w punkcie IT wyroku poprzez ustalenie, iz pozwanym A. K. (1), B. K., A. K. (3), D. K. (1) i D.
K. (2) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Konsekwencja dokonanej zmiany we wskazanym
zakresie bylo uchylenie rozstrzygniecia zawartego w punkcie IV wyroku, w tresci ktérego Sad Rejonowy orzekt o
wstrzymaniu wykonania wyroku do czasu zaoferowania pozwanym przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Majac na uwadze przedstawione rozwazania Sad Okregowy orzekt jak w punkcie 1 wyroku.

Jednocze$nie w punkcie 2 Sad drugiej instancji oddalil apelacje strony powodowej w czesci dotyczacej orzeczenia
przez sad pierwszej instancji o kosztach postepowania, uznajgc, iz w tym zakresie rozstrzygniecie to jawi sie jako w
pelni prawidlowe, za$ podniesione przez skarzacego argumenty nie mogty doprowadzié do jego zmiany.

W pierwszym rzedzie podkreslic nalezy, iz sposob skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym
uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegolnie
uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia odstgpienie, a jesli tak, to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia
kosztami procesu strony przegrywajacej spor.

W orzecznictwie wskazuje sie, Ze ocena czy w danej sprawie zachodzi wypadek szczeg6lny nalezy do suwerennej oceny
sadu, poprzedzonej wszechstronng analizg sytuacji strony (tak tez postanowienie SN z dnia 11 lutego 2010 rok, sygn.
II CZ 112/09, Lex 564753; postanowienie SN z dnia 13 grudnia 2007 roku, sygn. II CZ 110/07, Lex nr 621775, Sad



Apelacyjny w Warszawie, w wyroku z dnia 2 pazdziernika 2015 roku, wydanym w sprawie I ACa 2058/14, publik. LEX
nr 1820933).

Oznacza to, iz mozliwo$c¢ zaingerowania przez Sad Odwolawczy w omawiane orzeczenie istnieje jedynie wowczas, gdy
jest ono niewatpliwie nieprawidlowe, ustalone na podstawie nieprawidlowo zrekonstruowanego stanu faktycznego
lub sprzeczne z obowiazujacymi przepisami prawa.

W ocenie Sadu Okregowego dokonana przez Sad Rejonowy ocena sytuacji majatkowej, osobistej i rodzinnej
pozwanych oraz caloksztaltu stanu faktycznego niniejszej sprawy pozwala na przyjecia, iz mamy w tej sprawie
do czynienia z wypadkiem ,szczegélnie uzasadnionym”, o ktéorym mowa w treSci przepisu art. 102 k.p.c. Przy
dokonywaniu takowej oceny nie moze bowiem uj$¢ z pola widzenia zar6wno nienajlepsza kondycja finansowa
pozwanych, ich nieporadno$¢, okolicznosci zwiazane z zamiana lokali i zawarciem umowy najmu z J. W..

Ustalenia Sadu Rejonowego w tym zakresie jawig sie jako w pelni trafne i z cala pewno$cig uzasadniaja zastosowanie
W niniejszej sprawie omawianego przepisu, stad tez Sad Okregowy — na podstawie przepisu art. 385 k.p.c. — oddalil
apelacje powoda w tym zakresie.

Prawidlowo$¢ dokonanych w omawianym powyzej zakresie ustalen i ich przyjecie za wlasne przez Sad Okregowy
spowodowaly, iz orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy réwniez opart o tre$é przepisu art.
102 k.p.c. uznajac, iz w niniejszej sprawie zachodza szczeg6lne okolicznosci, o ktoérych mowa w przywolanym przepisie.

Poza wskazanymi w poprzedniej czeSci rozwazan przestankami szeroko oméwionymi przez Sad Rejonowy oraz w pelni
zaakceptowanymi oraz wzmocnionymi przez Sad Okregowy nalezy mie¢ réwniez — dodatkowo — na uwadze fakt, iz na
skutek zmiany rozstrzygniecia dokonanej przez Sad Okregowy pozwani zmuszeni beda do szybkiego podjecia krokéw
zmierzajgcych do wydania powodowi lokalu objetego niniejszym postepowaniem.

Wobec powyzszego — w celu zabezpieczenia jak najszybszego wykonania orzeczenia — sad uznal, iz nakladanie na
pozwana dodatkowych kosztow byloby niecelowe.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania orzeczono jak w sentencji.
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