Sygn. akt II Ca 59/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2014 roku w Szczecinie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko J. M.

o zaplate

na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia 18 paZzdziernika
2013r., sygn. akt ITI C 1566/12

1. oddala powédztwo;

2. zasqdza od powédki Gminy M. S. na rzecz pozwanego J. M. kwote 369 (trzysta szesédziesiqt
dziewieé) zlotych, w tym podatek od towaréow i uslug, tytulem kosztow postepowania
apelacyjnego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 11 lipca 2012 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) wniosla o zasgdzenie o J. M. kwoty 11 300,95 zl na
ktora zlozyly sie kwota 3 684,90 zt z tytulu naleznoSci za umowne korzystanie z lokalu za okres od maja 2010 roku do
marca 2011 roku wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 27 czerwca 2012 roku do dnia zaplaty oraz kwota 7 616,05
z} z tytulu odsetek ustawowych skapitalizowanych na dzien 26 czerwca 2012 roku wraz z odsetkami ustawowymi od
dnia wniesienia pozwu.

W dniu 12 wrzeénia 2012 roku Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym Szczecin- Centrum w Szczecinie wydal nakaz
zaplaty, w ktérym uwzglednil w calo$ci zadanie powodki ( III Nc 2612/12).

Sprzeciw od powyzszego nakazu zostal wniesiony przez pozwanego, ktéry podniost zarzut braku podstaw do zadania
zaplaty za lokal, blednego naliczenia odsetek od kwot przekraczajacych roszczenie glowne, zarzut przedawnienia,
naruszenia art. 5 ke wobec zadania zaplaty za lokal, ktory jest zajmowany przez osoby, wobec ktorych orzeczono
eksmisje i uprawnienie do lokalu socjalnego przy jednoczesnym nie wskazaniu przez powodke takiego lokalu.

Wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie, oddalil w caloSci
powodztwo Gminy M. S.- Zarzadu (...). O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 kpc.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujagcych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach prawnych.



Bezspornym pozostawal fakt, iz Gmine M. S. — Zarzad (...) w S. lgczyta z pozwanym umowa najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) o powierzchni 46,71 m kw. Pozwany wstapil w stosunek najmu powyzszego
lokalu po zmarlej matce W. S. (1) i jest zameldowany w tym lokalu. J. M. z przedmiotowego lokalu wyprowadzil sie
w 2002 roku. Przyczyng opuszczenia lokalu bylo utrudnianie mu przez ojczyma W. S. (2) i jego zone U. S., z ktérymi
byl silnie skonfliktowany, korzystania z lokalu. W okresie, w ktéorym zamieszkiwal w lokalu regularnie oplacat czynsz,
w tym ostatni za maj 2002 roku.

W piSmie z dnia 26 czerwca 2004 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. o§wiadczyla, ze wypowiada J. M. oraz U. i
W. S. (2) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w S. przy ulicy (...) za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2004 roku.

W dniu 9 maja 2006 roku na skutek pozwu Gminy M. S. — Zarzadu (...) wydano nakaz zaptaty dotyczacy naleznoSci
z tytulu czynszu najmu za okres od listopada 2003 roku do sierpnia 2004 roku i odsetek skapitalizowanych na dzien
30 czerwca 2005 roku przeciwko U. S. W. S. (2) i J. M. Postanowieniem z dnia 16 listopada 2007 roku Sad odrzucit
sprzeciw pozwanego J. M..

W dniu 15 maja 2006 roku Sad Rejonowy w Szczecinie na skutek pozwu Gminy M. S. — Zarzadu (...) w S. o zaplate
naleznosci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzesnia 2004 roku do czerwca
2005 roku wydal nakaz zaplaty przeciwko Panistwu S. oraz J. M.. Po wniesieniu sprzeciwu przez J. M., powodka —
wobec braku faktycznego zamieszkiwania przez J. M. w lokalu — cofnela pozew co do tego pozwanego, na skutek czego
postanowieniem z dnia 21 wrze$nia 2006 roku umorzono w tym zakresie postepowanie.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2008 roku Sad Rejonowy w Szczecinie w sprawie

z powodztwa Gminy M. S. — Zarzadu (...)

w S. nakazat pozwanym U. S. i W. S. (2) opréznienie i wydanie lokalu powodce (sygn. akt I C 1417/07). Sad wstrzymal
wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez powddke oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Pozew w powyzszej sprawie w czeéci co do J. M., wobec niezamieszkiwania przez tego pozwanego w lokalu, zostal
przez powodke cofniety.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 28 stycznia 2011 roku, w sprawie z powodztwa J. M. przeciwko Gminie M. S.
— Zarzadowi (...) w S. (sygn. akt I C 1113/10) orzeczono o bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) — z dnia 26 czerwca 2004 roku wobec J. M..

Zawiadomienia o zmianie wysokoSci oplat w okresie od 2005 do 2011 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) w S.
kierowala do U. i W. S. (2) oraz do J. M. na adres: Aleja (...), S.. Odbiér zawiadomien potwierdzali Panstwo
S., ktorzy nie przekazywali J. M. informacji zawartych w tych zawiadomieniach. W powyzszych zawiadomieniach
wskazywano, ze przy wyliczaniu oplat za media uwzgledniane sa dwie osoby oraz ze lokal ma przyznanych 37 punktow.
Ponadto w treéci tych zawiadomien, poczawszy od zawiadomienia z dnia 17 maja 2007 roku, podawano, ze wysoko$¢
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wynosi 4,32 z za m kw.

W dniu 26 pazdziernika 2009 roku J. M. spotkal sie z przedstawicielem powo6dki. W trakcie spotkania o§wiadczyt, ze
od 2002 roku nie przebywa w lokalu przy ulicy (...) w S. ze wzgledu na utrudnianie mu zamieszkiwania przez ojczyma
W. S. (2) ijego zone U. S.. Ponadto podal, ze od 2002 roku zamieszkuje w lokalach wynajmowanych od oséb trzecich
oraz wyjasnil, ze nie wymeldowuje sie z lokalu przy ulicy (...) w S. z uwagi na brak tytulu prawnego do innego lokalu.
Zwrocil sie takze z prosba o nieujmowanie go w korespondencji jako dluznika zaleglosci powstalych po 2002 roku,
w tym w szczegolnos$ci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu z uwagi na cofniecie przez Gmine wytoczonego
przeciwko niemu pozwu o zaplate. J. M. podal takze numer telefonu kontaktowego: 513 548 839.

W piSmie z dnia 4 pazdziernika 2011 roku skierowanym do powddki J. M. podal, ze oczekuje niezwlocznego zwolnienia
mieszkania z lokatoréw oczekujacych na lokal socjalny lub przydzielenia mu samodzielnego lokalu, gdyz znajduje sie



w sytuacji bezdomnego. Wskazal rowniez, ze Gmina nie wykonata wyroku eksmisyjnego mimo jego wielokrotnych
interwencji w tej sprawie, w tym ostatnio dniu 9 maja 2011 roku.

W odpowiedzi na powyzsze pismo Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. w piSmie z dnia 14 listopada 2011 roku wskazala,
ze wyrok przyznajacy Panstwu S. uprawnienie do lokalu socjalnego zostal zarejestrowany i oczekuje na wskazanie
stosownego lokalu.

Od dnia 8 lutego 2013 roku J. M. przebywa w schronisku dla bezdomnych przy ul. (...) w S. prowadzonym przez Caritas
Archidiecezji (...).

Jak wskazal Sad I instancji w sprawie poza sporem pozostawala okoliczno$¢, iz strony w okresie za ktéry powodka
domaga sie zaplaty laczyta umowa najmu. Na pozwanym, co do zasady, spoczywal obowigzek zaplaty czynszu najmu
naliczonego za sporny okres. Spér miedzy stronami istnial co do wysokoéci nalezno$ci dochodzonej pozwem oraz co
do zawiadomienia pozwanego o zmianie wysoko$ci oplat.

Odnoszac sie do podniesionego przez pozwanego zarzutu przedawnienia Sad Rejonowy wskazal, roszczenie powodki
o zaplate czynszu najmu i oplat niezaleznych od wlasciciela za okres od maja 2010 roku do marca 2011 roku nie uleglo
przedawnieniu w zadnej czeSci (pozew w zostal wniesiony w dniu 11 lipca 2012 roku). Odnoszac sie do kwestii odsetek,
uznal je za cze$ciowo przedawnione, albowiem zostaly naliczone od naleznoéci gtownej, ktora stala sie wymagalna na
ponad trzy lata przed dniem wniesienia pozwu. Przedawnieniu ulegly naleznosci gléwne za okres do lipca 2009 roku.
Takze roszczenie o odsetki wyliczone od tych nalezno$ci uleglo przedawnieniu. Stad tez za przedawnione nalezalo
uznac roszczenie o zaplate odsetek ustawowych wyliczonych od kwoty 15 334,06 zl tj. kwoty, ktéra stanowila sume
nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych od wiasciciela, ktore staly sie wymagalne przed dniem 10 lipca
2009 roku. Jak wskazal Sad Rejonowy w chwili wniesienia pozwu przedawniona byla takze nalezno$¢ z tytutu czynszu
najmu i oplat niezaleznych od wlasSciciela, ktora stala sie wymagalna w dniu 10 lipca 2009 roku, w kwocie 299,35 zl.
Z tych tez wzgledow za nieprzedawnione w ocenie Sadu nalezalo uznac roszczenie o odsetki naliczone od nalezno$ci
za okres od sierpnia 2009 roku.

Odnoszac sie do zasadnoSci zadania powddki Sad Rejonowy powolal sie na dyspozycje art. art. 4 ust. 11 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
a takze art. 659 KC. W ocenie Sadu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych nie mozna sprowadza¢ jedynie do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego, ale nalezy objac¢ jego ramami takze realne zapewnienie najemcy mozliwoéci
korzystania z lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze powdédka w piSmie z dnia 26 czerwca 2004 roku
o$wiadczyla, ze fakt niezamieszkiwania przez pozwanego w lokalu byl powddce znany co najmniej od dnia 11 wrzeSnia
2006 roku, kiedy to wlasnie z tej przyczyny cofnela pozew i zrzekla sie roszczenia w stosunku do J. M. (I Nc 936/06).
Z tej samej przyczyny powddka cofnela takze pozew w sprawie I C 1417/07 o oprdznienie lokalu. Za owym przemawia
takze to, ze powbdztwo o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od czerwca 2005 roku
do maja 2009 roku wytoczyla tylko przeciwko U. S. i W. S. (2). Powddka w zwigzku powyzszym nie realizowala w
zwigzku z tym uprawnien wynikajacych z umowy najmu i nie domagala sie od pozwanego zaplaty czynszu, ani tez
nie poczuwatla sie do wykonywania wobec J. M. jakichkolwiek obowigzkéw wynikajgcych z umowy najmu, w tym w
szczegoblnosci nie zawiadamiata go o zmianie wysoko$ci czynszu.

Zawiadomienia te jeszcze w latach 2010 i 2011 byly kierowane na jednym wspolnym druku. Nadto co najmniej od
7 grudnia 2010 roku znala takze adres pozwanego: ul. (...). B. 31/7b, S., pod ktéry wyslala wezwanie do zaplaty.
Pomimo to réwniez zawiadomienie o zmianie wysokoSci oplat datowane na dzien 22 grudnia 2010 roku zostalo
wyslane pozwanemu na nieaktualny adres: ul. (...), S..

Majac na uwadze powyzsze w ocenie Sagdu Rejonowego domaganie sie od pozwanego zaplaty nalezy uznac za sprzeczne
z zasada wspolzycia spolecznego, polegajaca na obowigzku zachowania lojalnos$ci wobec innych oséb oraz zasada
ponoszenia konsekwencji wlasnych zachowan bez przerzucania ich ciezaru na inne osoby. Sad zwrdécil uwage, ze



do czasu wytoczenia przez pozwanego w lipcu 2010 roku, powodztwa o ustalenie w sprawie I C 1113/10, powddka
pozostawala w prze$wiadczeniu o braku podstawy do domagania sie od pozwanego zaplaty czynszu za okres po
dniu 31 sierpnia 2004 roku. Jednoczeé$nie byta Swiadoma tego, ze nie przysluguje jej wobec pozwanego roszczenie
o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, bo lokalu tego pozwany nie zajmowal. Nadto w ocenie Sadu
Rejonowego brak istnienia po stronie powodowej uprawnienia do dochodzenia od pozwanego naleznoéci z drugiego
z wymienionych z tytuléw powodka przyznala sama w postepowaniu o zaplate z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu, w ktérym cofnela pozew wobec J. M. z uwagi na jego niezamieszkiwanie w lokalu.

W ocenie Sadu Rejonowego zachowanie powddki jawi sie jako dzialanie nastawione na jak najszybsze pozbawienie
pozwanego tytulu prawnego do lokalu, a nie na stworzenie mu chociazby mozliwoS$ci skorzystania z uprawnienia do
zlozenia wniosku o umorzenie zaleglo$ci wynikajacego z obowiazujacej 6wczesnie Uchwaly nr Nr XIX/505/08 Rady
Miasta S. z dnia 26 lutego 2008 r. Sad zwrocil uwage, iz naleznoSci- zostaly naliczone za kilka lat okresu, w ktérym
powddka uznawala pozwanego za osobe pozbawiong tytulu prawnego do lokalu, na ktorej nie cigzy ani obowigzek
zaplaty czynszu najmu, ani odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

Przy ocenie zadania powo6dki pod katem jego zgodnoSci z zasadami wspolzycia spotecznego sad Rejonowy zwrocil
uwage, ze powbddka posiadala wiedze na temat relacji panujacych pomiedzy pozwanymi a U. i W. S. (2) oraz
istniejacego miedzy nimi silnego konfliktu skutkujgcego utrudnianiem pozwanemu korzystania z lokalu i w efekcie
opuszczeniem lokalu przez pozwanego. Fakt opuszczenia lokalu przez pozwanego w ocenie Sadu nie byl pozbawiony
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Gdyby pozwany w spornym okresie zajmowal przedmiotowy lokal, to w takiej
sytuacji domaganie sie przez powddke zaplaty naleznosci z tytulu czynszu najmu miesciloby sie niewatpliwe w
granicach wyznaczonych przez zasady wspolzycia spotecznego.

Zdaniem Sadu powddka obcigzyta pozwanego obowigzkiem zaplaty czynszu najmu za okres, w ktérym z lokalu
faktycznie nie korzystal, a powddka byla prze$wiadczona o tym, ze nie posiada on tytulu prawnego do lokalu. Oplaty
za lokal w spornym okresie, w tym w szczego6lno$ci oplaty za media, byly generowane glownie z tej przyczyny, ze
zamieszkiwaly w nim osoby, co do ktérych powodka po wydaniu wyroku z dnia 24 kwietnia 2008 roku w sprawie I C
1417/07, nie wykonala obowigzku zapewnienia im lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu uwzglednienie powddztwa oznaczaloby akceptacje sytuacji, w ktdrej pozwany bedac uznawany przez
sama powddke przez okres niemal szeSciu lat za osobe nieposiadajaca tytutu prawnego do lokalu oraz niezobowigzang
w zwigzku z tym do uiszczania jakichkolwiek nalezno$ci za lokal i tak tez przez niag traktowany, a jednoczeénie
nie korzystajacy w tym okresie w zadnym zakresie z lokalu powodki, obowiazany bylby do zaplaty oplat za media
i czynszu najmu za lokal, z ktorego korzystaly obce mu osoby oczekujace na przydzielenie im przez powddke
lokalu socjalnego. Tym samym to pozwany — osoba schorowana, bezdomna, bez dochod6ow, zaspokajajaca swe
elementarne potrzeby mieszkaniowe przy pomocy innych oséb, a nie powodka, na ktorej cigzy z mocy ustawy
szczegblny obowiazek zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspoélnoty samorzadowej, bylby jedyna osoba
ponoszaca konsekwencje.

7 powyzszym orzeczeniem nie zgodzil sie powddka, ktora w wywiedzionej apelacji zaskarzyl go w caloSci, wnoszac
0 jego zmiane poprzez uwzglednienie powddztwa w caloSci oraz o zasgdzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow
postepowania. Apelacja zawierala takze wniosek ewentualny o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie
sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania. Tak wnoszgc, zarzucila wyrokowi sadu I instancji
bledne ustalenia faktyczne, ktére polegaly na przyjeciu, ze powodka uniemozliwiala pozwanemu zamieszkiwanie
w przedmiotowym lokalu z jednoczesnym pominieciem okoliczno$ci, ze powod dobrowolnie zrezygnowal z
zamieszkiwania w lokalu przy ulicy (...) oraz tego, ze opuscil lokal z przyczyn od siebie niezaleznych.

Nadto apelujacy podnioést naruszenie przepisOw postepowania tj. art. 233 k.p.c., poprzez przekroczenie dowolnej
oceny dowod6w zgromadzonych w sprawie, ktore polegalo na pominieciu faktu dobrowolnej wyprowadzki pozwanego
z lokalu. W ocenie strony skarzacej Sad dopuscil sie naruszenia przepisow prawa materialnego tj. art. 5 KC, poprzez
uznanie, ze zadanie zaplaty czynszu pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego.



W uzasadnieniu apelacji powod rozwingt zawarte w niej zarzuty. W ocenie skarzacego nie mozna zgodzi¢ sie z
stanowiskiem, ze powddka uniemozliwita pozwanemu zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu. O tym, ze taki
stan rzeczy wynikal z woli powoda w ocenie skarzgcego $§wiadczy chociazby wyrok z dnia 28 stycznia 2011 roku, o
charakterze deklaratoryjnym, ktéry skutkowal przyjeciem, ze pozwany nigdy nie przestal by¢ najemca. Opuszczenie
lokalu bylo wynikiem jedynie konfliktu z innymi wspoéinajemcami. Stad nie sposdb negatywnymi konsekwencjami
takiego stanu rzeczy obarczac strone powodowa, ktéra pozostawila lokal do dyspozycji.

Stad w ocenie skarzacego tylko na skutek blednego przyjecia, iz to powddka przyczynila sie do opuszczenia lokalu,
Sad Rejonowy uznal, ze zachowanie powddki stanowi naduzycie prawa. Jednocze$nie zdaniem skarzacego na zarzut
naruszenia prawa moze powola¢ sie ten, kto sam takiego prawa nie naduzywa. Powdd, ktéry nie regulowat czynszu
najmu z takiego zarzutu zatem skorzystaé nie moze.

Strona pozwana zlozyla odpowiedz na apelacje, w ktére wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztow pomocy
prawnej udzielonej z urzedu wedlug norm przepisanych, albowiem koszty te nie zostaly optacone w calo$ci ani w czesci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje
Apelacja powddki okazala sie niezasadna.

Jak wynika z akt sprawy, podstawe prawna powoddztwa stanowil art. 659 k.c., zgodnie z ktérym poprzez umowe
najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy do uzywania lokal na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Bezspornym jest, iz legitymowanym do wystapienia z
roszczeniem o zaplate z tytulu czynszu jest wynajmujacy, na ktérym w mysl art. 6 k.c., spoczywa ciezar wykazania, ze
przystuguje mu przedmiotowe prawo oraz wysoko$¢ roszczenia.

Sad Rejonowy prawidlowo ustalil, ze strony taczyta umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S., przy
ulicy (...). Nie kwestionowane bylo takze ustalenie Sadu I instancji, iz pozwany opuscil lokal w 2002 r. i do dnia
zamkniecia rozprawy do przedmiotowego lokalu nie wroécil. Wskazaé nalezy, iz ostatecznie pow6dka domagala sie od
pozwanego zaplaty czynszu najmu za przedmiotowy lokal od maja 2010 r. do marca 2011 r. w kwocie 3.684,90 zl wraz
z odsetkami od dnia 27 czerwca 2012 r. oraz kwoty 7.616,05 zl tytutem odsetek kapitalizowanych na dzien 26 czerwca
2012 r. wraz z odsetkami od dnia wniesienia pozwu.

Nie ulega watpliwosci, iz spor dotyczyl przede wszystkim ustalenia czy pozwany pomimo faktycznego nie
zamieszkiwania w lokalu powddki jest zobowiazany do uiszczania na jej rzecz oplat z tytulu czynszu najmu.

Sad Odwolawczy zwraca uwage, iz umowa najmu jest umowa wzajemng, dwustronnie zobowiazujaca i co
najwazniejsze z punktu widzenia przedmiotu sprawy konsensualng, albowiem do jej zawarcia dochodzi w wyniku
zlozenia zgodnych o$wiadczen woli przez najemce i wynajmujacego. Z powyzszego wynika, iz podstawy roszczenia
wynajmujacego o zaplate czynszu nie stanowi faktyczne uzywanie rzeczy przez najemce, lecz wylgcznie jego
zobowigzanie sie do zaplaty czynszu w zamian za oddanie mu przez wynajmujacego rzeczy do uzywania. Ta ogolna
zasada doznaje jednak wyjatku, zwlaszcza wtedy, kiedy to najemca nie moze korzystac zlokalu, wynajmujacy o tym wie
i akceptuje ten fakt. Najemca na skutek tego nie ma gdzie mieszkac, jest bezdomny i korzysta z noclegowni. W takiej
sytuacji zadanie wynajmujgcego zaplaty zaleglego czynszu nalezy uznac za sprzeczne z zasada wspolzycia spolecznego
polegajaca na obowiazku zachowania lojalno$ci wobec innych os6b oraz zasadg ponoszenia konsekwencji wlasnych
zachowan bez przerzucania ich ciezaru na inne osoby. Sad Okregowy zatem w calosci podziela ustalenia i rozwazania
prawne Sadu Rejonowego.

Do czasu wytoczenia przez pozwanego w lipcu 2010 r. powodztwa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, strona
powodowa byla prze$wiadczona o braku podstawy do domagania sie od pozwanego czynszu za okres po dniu 31
sierpnia 2004 r., z uwagi na uplyw w tym dniu okresu wypowiedzenia umowy najmu. Jednocze$nie co najmniej od



dnia 11 wrze$nia 2006 r. znany byl jej fakt niezamieszkiwania przez pozwanego w spornym lokalu, co z kolei $§wiadczylo
o braku roszczenia o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, gdyz pozwany lokalu tego nie zajmowal.

Poza tym nie ulega watpliwosci, iz powodka posiadata wiedze o tym, ze pozwany opuscit lokal z uwagi na konflikt z
zamieszkujacymi w tym lokalu osobami: W. S. (2) i U. S., czego nie sposob uznac¢ za dobrowolne. Proba obciazenia
pozwanego, po stwierdzeniu, ze przystluguje mu prawo najmu lokalu, obowiazkiem zaplaty czynszu za okres, w
ktorym z lokalu faktycznie nie korzystal, a powddka byla przekonana, ze nie posiada on tytutu prawnego do lokalu,
nie zasluguje na ochrone prawna. Nie sposéb bowiem zaakceptowac stanowiska, iz pozwany, nie korzystajacy z
lokalu powd6dki, powinien ponieé¢ koszty oplat za media oraz czynsz za lokal, ktéry zajmowaly obce mu osoby, ktore
dodatkowo uniemozliwialy mu zamieszkanie w lokalu. Oplaty za lokal w spornym okresie byly generowane gléwnie
przez zamieszkujace w nim osoby, co do ktorych powddka nie wykonala obowigzku zapewnienia im lokalu socjalnego
w zwigzku z orzeczong eksmisjg. Powodka nie zdolala zapewni¢ pozwanemu mozliwo$ci korzystania z lokalu stosownie
do treSci umowy najmu, poprzez usuniecie z lokalu osbéb, ktérym z jednej strony nie przystugiwalo prawo do jego
zajmowania a z drugiej uniemozliwialy jego objecie przez pozwanego. Uwzglednienie powddztwa oznaczaloby wobec
tego przerzucenie na pozwanego konsekwencji braku dochowania przez powodke zasad wypowiadania stosunku
najmu oraz braku zapewnienia prawidlowego dostepu do wynajmowanego lokalu co jest niewatpliwie sprzeczne ze
wskazanymi wyzej zasadami wspolzycia spolecznego i z tego wzgledu nie zastuguje na ochrone.

Na marginesie nalezy jedynie zaznaczy¢, iz pozwany w czasie gdy zamieszkiwal w lokalu tj. do 2002 r. regularnie
optacal czynsz i inne nalezno$ci za lokal. Zaleglo§¢é czynszowa powstala zatem wylacznie w okresie, gdy pozwany
faktycznie lokalu nie zajmowal. Dodac¢ takze nalezy, iz mimo posiadania mozliwo$ci skontaktowania sie z pozwanym
zaro6wno telefonicznie jak i pod aktualnym adresem zamieszkania, powddka z mozliwos$ci tej nie skorzystala i nie
informowala pozwanego chociazby o zmianach wysokosci oplat za lokal.

Pamieta¢ tez nalezy o tym, ze pozwany jest schorowany, bezdomny. Nie ma dochodéw. Swoje elementarne potrzeby
mieszkaniowe zaspokaja przy pomocy innych oséb. Nie uczestniczy w tym powodka, na ktdrej ciazy z mocy
ustawy szczego6lny obowigzek zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej. W takiej
sytuacji obciazanie pozwanego naleznoSciami dochodzonymi pozwem byloby wbrew powszechnemu rozumieniu
sprawiedliwo$ci, prowadziloby do uprzywilejowania jednej ze stron stosunku zobowigzaniowego. Sad Rejonowy
zatem swym orzeczeniem nie naruszyl przepisu art. 5 k.c. Szczegélowo wykazal przyczyn, ktére doprowadzily do
uznania, ze zadanie pozwu pozostaje w sprzecznoSci z zasadami wspodlzycia spolecznego, wskazal i nazwat zasady. Sad
Okregowy akceptuje to stanowisko.

Ponadto w ocenie Sagdu Odwolawczego brak bylo podstaw do uwzglednienia zarzutu naruszenia art. 233 § 1i 2 k.p.c. W
pierwszej kolejnoS$ci nalezy zauwazy¢, ze nie moze by¢ przeslanka twierdzenia o naruszeniu zasady swobodnej oceny
dowodow (art. 233 § 1 k.p.c.) okolicznos$é, ze skarzacy nie zgadza sie z ustaleniami sagdu. Do uznania okre$lonego
ustalenia sadu za przekraczajace granice swobodnej oceny dowodéw nie wystarczy tez samo przypisanie, przez strone,
innej doniostoéci poszczegdlnych dowodéw i ich odmienna ocena (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia
2000 1., VCKN 17/2000, OSNC 2000/10/188). Normy swobodnej oceny dowodéw wyznaczane sa wymogami prawa
procesowego, doswiadczeniem zyciowym oraz regulami logicznego mys$lenia ktérych naruszenia. Skarzacy poddat
w watpliwo$¢ stuszno$¢ ustalenia, ze przedmiotowy lokal nie zostal opuszczony przez pozwanego dobrowolnie, nie
wskazujac jednak, w jaki sposéb rozumowanie Sadu Rejonowego bylo sprzeczne z regula, o ktérej mowa w art. 233
§1k.p.c.

Majac powyzsze rozwazania na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c., orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

W punkcie 2 wyroku, Sad Okregowy przyznal pelnomocnikowi pozwanego ustanowionemu z urzedu, koszty
nieoplaconej pomocy prawnej w wysokos$ci 369 zlotych. Przyznana kwota, ustalona zostala na podstawie § 13 ust. 1 pkt
1w zw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. (Dz. U.



Nr 163 poz. 1348 ze zm.), a nastepnie z uwagi na tre$c § 2 ust. 3 tego rozporzadzenia zostala powiekszona o wysokosé
podatku od towardéw i ustug.



