Sygn. akt Il Ca 1337/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 czerwca 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Violetta Osinska (spr.)
Sedziowie: SO Marzenna Ernest
SO Zbigniew Ciechanowicz
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 czerwca 2013 roku w S.

sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko D. N., H. N., K. N.

o wydanie lokalu

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego D. N.

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie

z dnia 26 czerwca 2012 r., sygn. akt I C 127/10

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

a. w punkcie III ustala, iz pozwanemu D. N. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

b. w punkcie IV nakazuje wstrzymanie oproznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie I
wyroku wobec pozwanych D. N., H. N. i K. N. do czasu zlozenia przez Gmine (...) oferty zawarcia z
pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. zasqdza od pozwanego D. N. na rzecz powodki Gminy (...) kwote 60 (szesédziesieciu) zlotych
tytulem kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt II Ca 1337/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 26 czerwca 2012 r. Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie:



L. nakazal pozwanym D. N., H. N. i K. N., aby opro6znili lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...) i wydali
go w stanie wolnym powo6dce Gminie (...);

II. ustalil, iz pozwanym H. N. i K. N. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
III. ustalil, iz pozwanemu D. N. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. nakazal wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu mieszkalnego opisanego w pkt I wyroku wobec pozwanych H.
N.iK. N. do czasu zlozenia przez Gmine (...) oferty zawarcia z pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powodki Gminy (...) kwote 320 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.
Powyzsze orzeczenie Sad opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Z uwagi na zalegloSci czynszowe pismem z dnia 14 lipca 2009 r. i ze skutkiem na dziefi 31 sierpnia 2009 r.
zostala wypowiedziana umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) z dnia 12 marca 2008
r. zawarta pomiedzy Gming (...) i H. N. oraz D. N.. Pozwani byli wzywani do uregulowania zaleglych i biezacych z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu, jak réwniez do oproznienia i wydania lokalu, jednakze bezskutecznie. W
spornym lokalu mieszkalnym zamieszkuja: H. N., D. N. oraz maloletni K. N.. Pozwany D. N. ma 42 lata, pracuje
na umowe o prace na czas nieokre$lony jako specjalista ds. handlowych w firmie przemyslowo-handlowej A. w S.
z wynagrodzeniem miesiecznym netto 2.000 zk. Pozwana H. N. pracuje w Banku (...) jako naczelnik Oddzialu na
umowe o prace na czas nieokre$lony z wynagrodzeniem miesiecznym netto 4.500 zl. Pozwany K. N. ma 11 lat, obecnie
zdat do piatej klasy Szkoly Podstawowej. Wszyscy pozwani sa osobami zdrowymi, nie korzystaja z pomocy (...), ani
innych instytucji, nie sa ubezwlasnowolnieni.Sad wskazal, iz podstawa zawartego w pozwie zadania wydania lokalu
oddanego w najem stanowily przepisy kodeksu cywilnego zwiazane z zakonczeniem stosunku najmu oraz o ochronie
wlasno$ci. Sad majgc na uwadze przepis art. 675 § 1i 2 k.c., art. 222 § 1 k.c. wskazal, iz w niniejszej sprawie bezspornym
bylo, ze powbdke i H. N. oraz D. N. laczyla niegdy$ umowa najmu opisanego lokalu mieszkalnego. Sad zaznaczyl, iz
bezspornym bylo réwniez to, ze umowa ta zostala wypowiedziana wobec posiadanych przez pozwanych znacznych
zalegloéci czynszowych ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2009 r., tak wiec od dnia 1 wrze$nia 2009 r. pozwani zajmuja
przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Pozwani powolali sie na fakt obietnicy powodki zawarcia ponownej umowy
najmu po calkowitej splacie zadluzenia. W ocenie Sadu, powodka wykazala wiec wszystkie przestanki niezbedne do
uwzglednienia roszczenia windykacyjnego przewidzianego w art. 222 § 1 k.c., a wiec status wladciciela, fakt, ze nie
wlada ona lokalem mieszkalnym przy ul. (...) w S. oraz to, ze lokalem tym wladaja obecnie bez tytulu prawnego
pozwani. Sad stwierdzil, iz okolicznosSci za§ podnoszone przez pozwanego odnoénie checi splaty zadluzenia oraz
obietnicy powddki zawarcia ponownej umowy najmu lokalu nie mialy Zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia. Majac
na uwadze art. 14 ust. 1, 3, 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Sad wskazal, iz na podstawie zeznan
pozwanych ustalit ich sytuacje majatkows, zdrowotna i mieszkaniowa, w tym ze pozwany K. N. ma 11 lat, a wiec jest
osoba maloletnia, a opieke nad nim sprawuje matka - H. N.. Z uwagi na powyzsze, Sad na postawie przepisow art.
14 ust. 3 i ust. 4 pkt 2 wymienionej ustawy w punkcie II wyroku ustalil, ze pozwanym H. N. oraz maloletniemu K.
N. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Na podstawie art. 14 ust. 6 tej ustawy w punkcie IIT wstrzymal
wykonanie wyroku eksmisyjnego do czasu zaoferowania tymze pozwanym zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Sad Rejonowy nie znalazl zadnych podstaw do przyznania prawa do lokalu socjalnego dla pozwanego D. N. z uwagi
na fakt, iz jest on osoba zdrowa i pracujaca na umowe o prace na czas nieokreslony z wynagrodzeniem 2000 zl
miesiecznie. Sad wskazal, iz stan faktyczny ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw przedlozonych przez Gmine
(...), ktorych wiarygodno$c i tre$¢ nie budzila watpliwosci oraz na podstawie niekwestionowanych przez powodke
zeznah pozwanego oraz nadeslanych przez (...) i (...) informacji. Sad wskazal, iz strong wygrywajaca postepowanie
jest powodka. Stosownie zatem do zasad przewidzianych w art. 98 k.p.c. pozwani winni zwrdcic¢ jej koszty procesu.
Sad zaznaczyl, iz do niezbednych do celowego dochodzenia praw kosztoéw strony powodowej nalezalo zaliczy¢ oplate
od pozwu kwocie 200 z} oraz wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika, w minimalnej stawce 120 zl, przewidzianej
w § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci



radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2002 r. Nr 163, poz. 1349 ze zm.).

Apelacje od powyzszego wyroku wnibst D. N., zaskarzajac go w calo$ci. Skarzacy orzeczeniu temu zarzucik:
1) naruszenie prawa materialnego, a mianowicie:

-art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie skutkujace przyjeciem, ze pozwany nie znajduje sie w trudnej zyciowej i
nakazanie mu opuszczenia lokalu, ktéry zajmuje od wielu lat,

-art. 6 k.c. poprzez przyjecie, ze pozwany w spos6b niewystarczajacy wykazal zasadno§é swojego stanowiska w sprawie;
2) naruszenie przepisOw postepowania, w szczegolnosci:

-art. 233 k.p.c. - sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z tres$cig zebranego materialu dowodowego polegajaca na
przyjeciu, iz powdd wykazal zasadno§é swoich roszczen, przy jednoczesnym pominieciu faktéw dowodzacych, iz
pozwany wraz z rodzing podjal dzialania zmierzajace do splaty zadluzenia obciazajacego lokal,

-przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodow poprzez wskazanie, iz przedlozone dowody sg wystarczajace dla
stwierdzenia zasadno$ci roszczen powoda.

Podnoszac powyzsze zarzuty skarzacy wniost o: zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa oraz zasgdzenie
na jego rzecz od powoda kosztoéw postepowania za obie instancje z uwzglednieniem kosztoéw zastepstwa radcowskiego
wedlug norm przepisanych; ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi pierwszej instancji z pozostawieniem temu Sadowi orzeczenia o kosztach postepowania
odwolawczego.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosta o jej oddalenie w caloSci oraz o zasadzenie solidarnie od
pozwanych H. N. i D. N. na jej rzecz zwrotu kosztébw postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja D. N. skutkowala rozstrzygnieciem o charakterze reformatoryjnym.

Ustosunkowujac sie do apelacji pozwanego Sad Okregowy w pierwszej kolejnoSci zaznacza, iz D. N. w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym przyznal, iz na tym etapie postepowania nie przystugiwal pozwanym tytul prawny do
lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...). Jednoczesnie Sad Okregowy stwierdza, iz apelujacy réwniez
do czasu wyrokowania w postepowaniu odwolawczym nie wykazal aby aktualnie stronie pozwanej przystugiwal
jakikolwiek tytut prawny do przedmiotowego lokalu. Niekwestionowany stan zadluzenia istnial w dniu skutecznego
wypowiedzenia umowy najmu. W aktach sprawy znajduje sie dowdd doreczenia pozwanym wezwania do zaplaty
wraz z wyznaczeniem terminu i pouczeniem otym, iz nieuregulowanie nalezno$ci bedzie skutkowato wypowiedzeniem
umowy najmu oraz dowod doreczenia pozwanym w dniu 24 lipca 2009r. pisma stanowigcego wypowiedzenie umowy
najmu. W tym stanie rzeczy nie sposob przyjaé, aby stronie pozwanej przystugiwalo skuteczne wzgledem powodki
uprawnienie do wladania tym lokalem. Zatem strona pozwana nie wykazala omawianej okoliczno$ci, z ktorej wywodzi
korzystne dla siebie skutki prawne, co oznacza iz powddce przystugiwalo w stosunku do pozwanych prawo do wydania
tego lokalu. Tym samym, wbrew stanowisku autora apelacji w powyzszym zakresie dokonana przez Sad Rejonowy
ocena zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie uchybia podstawowym regutom stuzgcym ocenie
wiarygodno$ci i mocy poszczegblnych dowodow, tj. regutom logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia Zyciowego
i wlasciwego kojarzenia faktoéw, a wiec ocena ta nie narusza dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. W tej sytuacji nie sposob tez
podzieli¢ podniesionego w apelacji zarzutu naruszenia art. 6 k.c. Ponadto skarzgcy nie wykazal tez aby strona pozwana
dysponowala chociazby tytulem prawnym, na mocy ktérego powddka bylaby zobligowana do zawarcia z niag umowy
na mocy ktorej strona pozwana uzyskataby prawo do uzywania przedmiotowego lokalu. W tej sytuacji podnoszona



przez apelujacego kwestia dokonywanej splaty zadluzenia strony pozwanej wobec powodki nie ma znaczenia w
stosunku do roszczenia powddki o wydanie lokalu. Odnoszac sie kolejno do zarzutu naruszenia art. 5 k.c. wymaga
zaznaczy¢, iz przepis ten daje mozliwo$¢ dokonania oceny zgodno$ci wykonywania kazdego prawa podmiotowego
przez osobe uprawniona z zasadami wspolzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa.
Wystapienie powddki jako wynajmujacego z roszczeniem o zwrot rzeczy bedacej przedmiotem umowy najmu jest
wykonywaniem prawa podmiotowego. Zatem pozwany w stosunku do pow6dki mégl bronié sie zarzutem, iz powodka
wystepujac z wymienionym zadaniem naduzywa w okoliczno$ciach sprawy przystlugujacego jej prawa podmiotowego.
Jednakze nalezy przy tym zwro6cié uwage na utrwalony poglad judykatury, zgodnie z ktérym oddalenie takiego
roszczenia na podstawie art. 5 k.c. moze nastapi¢ jedynie w sytuacjach wyjatkowych. Ponadto omawiany zarzut nie
jest zarzutem niweczacym, lecz jedynie hamujacym. Zdaniem Sadu Okregowego w okoliczno$ciach rozpoznawanej
sprawy taka wyjatkowa sytuacja nie wystgpila. Strona pozwana wezwana do zaplaty zalegloSci czynszowych i innych
oplat zwigzanych z uzywaniem przedmiotowego lokalu nie uiécila ich, co nastepnie skutkowalo wypowiedzeniem
przez powodke umowy najmu. Jednoczeénie zaleglo$¢ ta powstala z przyczyn niezaleznych od powddki. Ponadto
w toku postepowania pierwszoinstancyjnego postepowanie byto zawieszone na zgodny wniosek stron juz w marcu
2010r. , nastepnie od lutego 2011r. do sierpnia 2011r. , w maju 2012r. zostala zawarta pozasgdowa ugoda odnoénie
splaty zadluzenia a Sad wielokrotnie odraczal rozprawe. W zwigzku z czym, strona pozwana dodatkowo uzyskala
mozliwo$¢ splaty zadluzenia oraz uzyskania tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. Nadto z art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) wynika, iz w stosunku do osdb, co do ktérych w wyroku nakazano
oprdznienie lokalu sad obligatoryjnie orzeka w przedmiocie uprawnienia tych oséb do otrzymania lokalu socjalnego.
Tym samym ustawodawca zapewnil dodatkowa ochrone dla wymienionych os6b. Wobec powyzszego powolywanie sie
przez skarzacego na utrate przez niego pracy i zwigzana z tym sytuacje finansowa oraz aktualne dokonywanie sptat
nie oznacza, iz zadanie powodki skierowane wobec strony pozwanej o wydanie i opro6znienie przedmiotowego lokalu
stanowi naduzycie przystugujacego jej prawa podmiotowego. Z tych wzgledéw, zarzut naruszenia art. 5 k.c. okazal sie
niezasadny. Zatem Sad Rejonowy stusznie uwzglednit w punkcie I wyroku roszczenie strony powodowe;j.

Kolejno przechodzac do kontroli instancyjnej rozstrzygniecia Sadu Rejonowego w przedmiocie uprawnienia D. N.
do otrzymania lokalu socjalnego Sad Okregowy zwraca uwage, iz zgodnie z treécig art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 1. Nr 31, poz. 266 ze zm.) sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng. Majac powyzsze unormowanie na wzgledzie Sad
Odwolawczy wskazuje, ze wprawdzie obecnie gospodarstwo domowe pozwanych zaczelo uzyskiwaé staly miesieczny
dochéd, to jednak uwzgledniajac dotychczasowy sposob korzystania przez D. N. z lokalu, a przede wszystkim fakt, iz
Sad Rejonowy prawomocnie orzekl, ze pozwanym H. N. i K. N. przyshuguje prawo do lokalu socjalnego i jednoczeénie
nakazal wstrzymanie w stosunku do nich wykonania oproéznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego do czasu
zlozenia przez Gmine (...) oferty zawarcia z nimi umowy najmu lokalu socjalnego, zdaniem Sadu Okregowego
zaistniala podstawa do przyznania takze D. N. uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Nalezy bowiem
podkresli¢, iz wyrok Sadu pierwszej instancji stworzylby szczegolna sytuacje rodzinng pozwanych polegajaca na
rozdzieleniu miejsca zamieszkania D. N. w stosunku do H. N. i K. N., a tym samym istotnie ograniczona zostalaby
mozliwo$¢ opieki D. N. nad maloletnim K. N., z ktérym dotychczas wspolnie zamieszkiwal i wobec ktorego przyshuguje
mu wladza rodzicielska. Zatem w §wietle zasad wynikajacych z unormowan Kodeksu rodzinnego i opiekunczego
rozstrzygniecie zawarte w punkcie IIT wyroku Sadu Rejonowego nie moglo sie ostaé. W zwigzku z tym nalezy
zweryfikowaé w tym zakresie orzeczenie. Jednocze$nie na podstawie art. 14 ust. 6 wymienionej ustawy uzasadnione
jest rowniez w stosunku do D. N. wstrzymanie wykonania oprdznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia
przez Gmine (...) oferty zawarcia z pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego. Dlatego tez w tym zakresie nalezalo
zweryfikowaé takze punkt IV zaskarzonego wyroku.



W $wietle powyzszych rozwazan, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil punkt III i IV zaskarzonego
wyroku, o czym orzekl w punkcie 1 podpunkt a, b wyroku, w pozostalym za$ zakresie apelacje pozwanego na podstawie
art. 385 k.p.c. oddalil, o czym orzekl w punkcie 2 wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 3 wyroku na podstawie o art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art.
99 k.p.c., a wiec w mys$l reguly odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Zgodnie z nia, strona przegrywajaca sprawe na
zadanie strony przeciwnej winna zwrécic jej koszty procesu. Apelacja pozwanego D. N. w zakresie roszczenia powo6dki
zostala oddalona, a wiec jest on przegrywajacym sprawe w postepowaniu apelacyjnym. Stad, wobec wniosku strony
powodowej o zwrot kosztow tego postepowania - nalezalo zasadzié na jej rzecz od apelujacego te koszty. W zakres tych
kosztow wchodzi wylacznie wynagrodzenie radcy prawnego w wysoko$ci 60 zt, ktore zostalo ustalone na podstawie § 2
ust. 112, § 9 pkt 1 oraz § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2002 r. Nt 163 poz. 1349 ze zm.).



