Sygn. akt II Ca 1127/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 marca 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak (spr.)
Sedziowie: SSO Marzenna Ernest
SSR del. Jakub Idziorek
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 marca 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa K. W.

przeciwko Gminie (...)

o ustalenie

na skutek apelacji wniesionej przez powodke

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie
z dnia 20 czerwca 2012 r., sygn. akt I C 1549/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powdédki K. W. na rzecz pozwanej Gminy (...) kwote 300 (trzysta) zlotych tytutem
kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt II Ca 1127/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia z dnia 21 czerweca 2012 r. w S. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum po rozpoznaniu sprawy z powoddztwa
K. W. przeciwko Gminie (...) o ustalenie oddalil powddztwo (pkt I); 2. zasadzil od powodki K. W. na rzecz pozwanej
Gminy (...) kwote 600 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu (pkt II).

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na nastepujacym stanie faktycznym:

W dniu 5 czerwca 1975 r. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) w
S.. Najemca mieszkania zostala M. W. (1), matka powodki K. Z. — W.. Powbdka zamieszkala w tym lokalu wraz
z matka w 1975 r. M. W. (1) zmarla w 1996 r. W stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wstapila



powodka. Syn powodki M. W. (2) zamieszkiwal w tym lokalu mieszkalnym od urodzenia. Okolo 2001 r. powodka
K. Z. — W. wyprowadzila sie z mieszkania polozonego w S. przy ulicy (...) i zamieszkala w nieruchomosci potozonej
w S. przy ulicy (...). Jest to budynek trzykondygnacyjny — piwnica, parter i pietro. Na parterze znajduje sie lokal
uzytkowy, ktory powodka wynajmuje osobie trzeciej, a na pietrze znajduja sie pomieszczenia mieszkalne, w tym
aneks kuchenny i lazienka. Nieruchomo$¢ stanowi wspdlwlasno$¢ powddki i jej syna. Pomimo wyprowadzenia sie
ze spornego lokalu mieszkalnego powddka nadal oplacala czynsz najmu za sporne mieszkanie. Uprzednio w tej
nieruchomoéci zamieszkiwal przez pewien okres syn powodki M. W. (2) wraz z ojcem. W 2003 r. do spornego lokalu
mieszkalnego wprowadzila sie zona M. W. (2) — J. W. — W. i ich wspdlne dziecko. Obecnie pomiedzy powddka jej
synem i zong syna istnieje konflikt. Syn powddki nie utrzymuje kontaktéw z matka od okolo 8 lat. Przyczyng tego
jest nieakceptowanie przez powddke choroby corki syna — wnuczki, ktora cierpi na zespo6t (...). M. W. (2) nadal
zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym. Jego zona wraz z dzieémi z uwagi na obawe przed powo6dka, ktora grozila
jej uszkodzeniem ciala, przebywa aktualnie u swoich rodzicéw w S.. Obecnie w spornym lokalu mieszkalnym nie ma
rzeczy powodki, chociaz posiada ona klucze do tego mieszkania.

W dniu (...) syn powodki M. W. (2) zlozyl u pozwanej wniosek o zawarcie z nim umowy najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ulicy (...), wskazujac, ze powddka nie zamieszkuje w tym lokalu od okolo 77 1at. Ponadto wskazala,
ze zamieszkuje w tym lokalu od urodzenia, a obecnie mieszka w nim wraz z zong J. W. — W. i dwdjka dzieci. Wniosek
taki ponowil pismem z dnia 4 lipca 2011 r. Po otrzymaniu w/w wniosku pozwana podjela dzialania majace na celu
ustalenie, kto zamieszkuje w lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ulicy (...). Pracownicy pozwanej rozpytali M.
W. (2),J. W. — W, H. H.iZ. B. na okoliczno$¢ zamieszkiwania pow6dki w spornym lokalu mieszkalnym oraz udali
sie do nieruchomo$ci polozonej w S. przy ulicy (...). Na skutek tych czynnoS$ci pozwana ustalila, ze powodka od lat
nie zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym. Od czasu wszczecia przez pozwang postepowania wyjasniajacego
powddka zaczela przychodzié do spornego lokalu mieszkalnego.

Oswiadczeniem z dnia 14 kwietnia 2011 r. wynajmujacy Gmina M. Szczecin wypowiedziala powodce K. Z. — W.
umowe najmu spornego lokalu mieszkalnego. Jako uzasadnienie wypowiedzenia umowy najmu pozwana wskazala
okoliczno$é, ze powddka nie zamieszkuje w najmowanym lokalu mieszkalnym przez okres ponad 12 miesiecy — art.
11 ust. 3 pkt I ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...).

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbdztwo o ustalenie, ze wypowiedzenie umowy najmu
powddce K. Z. — W. przez pozwana Gmine M. Szczecin jest bezskuteczne - za nieuzasadnione.

Podstawa prawna powoddztwa byla tre$¢ przepisu art. 189 k.p.c. w zw. z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Sad Rejonowy wskazal, iz powodka posiada interes prawny w ustaleniu, ze wypowiedzenie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest bezskutecznie, albowiem wlasSciciel mieszkania pozwana Gmina M. Szczecin kwestionuje to prawo,
co wynika z oéwiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia umowy najmu, co oznacza, ze zdaniem pozwanej powddka
nie ma juz tytulu prawnego do zajmowania. Przy czym Sad Rejonowy podkreélil, iz z przeprowadzonego postepowania
dowodowego wynika, ze powodka od okolo 2001 r. nie zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym, a wiec ziécila
sie powolana przez pozwang podstawa wypowiedzenia umowy najmu w postaci niezamieszkiwania najemcy w lokalu
mieszkalnym przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy, co uprawnialo pozwana do wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Fakt wyprowadzenia sie powodki ze spornego mieszkania i niezamieszkiwanie przez okres dluzszy niz
l2 miesiecy wynikat z zeznan swiadkow M. W. (2), J. W. — W., H. H. i Z. B.. Zeznania tych §wiadkéw Sad uznal za
wiarygodne i mogace stanowi¢ podstawe powyzszych ustalen faktycznych, tym bardziej, ze $wiadkowie H. H.1Z. B. to
osoby obce w stosunku do powodki. Sad przy ustaleniu stanu faktycznego pomingl dowodéw z zeznan swiadka W. P..
Zeznania tego $§wiadka Sad uznal za niewiarygodne. Rowniez za niewiarygodne Sad I instancji uznal zeznania same;j
powodki, ktora jako istotnie zainteresowana wynikiem postepowania zeznala nieprawde odno$nie zamieszkiwania w
spornym lokalu mieszkalnym, biorgc pod uwage pozostate dowody przeprowadzone w niniejszym postepowaniu, w
tym zeznania $wiadkoéw, poza $wiadkiem W. P..



Powyzsze orzeczenie apelacja zaskarzyla strona powodowa wnoszac o zmiane wyroku poprzez:

a) ustalenie, iz wypowiedzenie powddce umowy najmu lokalu nr (...) przy ulicy (...) w S. dokonane pismem z 14
kwietnia 2011 Zarzadu (...) w S. jest bezskuteczne,

b) zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki poniesionych przez nig kosztéw postepowania w wysokos$ci 707 zl,
oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw postepowania odwolawczego lacznej kwocie 393 ztk.
Skarzonemu wyrokowi apelujaca zarzucila:

1. bledne przyjecie, iz powodka zrezygnowala z zamieszkiwania w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w S. i to od toku 2001,
albowiem do jej klopotéw zwigzanych z przebywaniem w mieszkaniu doszlo na skutek dzialania jej syna M. W. (2)
oraz synowej J. W. — W_,

2. naruszenie przepisu art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodoéw w zakresie zeznan
Swiadkéw oraz dokumentdw zlozonych przez strone pozwana.

Apelujgca wskazala, iz dowody zgromadzone w postepowaniu sgdowym $wiadcza o konkretnym zamiarze syna i
synowej powodki pozbawienia jej prawa do lokalu i podjecia dzialan zmierzajacych do zawarcia umowy najmu z
inna osoba, aczkolwiek brak jest podstaw, aby organ gminy mogl w razie stwierdzenia wygasniecia prawa najmu
zado$céuczyni¢ prosbie konkretnej osoby. Tymczasem z pisma z 15 lipca 2011 wystosowanego przez (...) niezwlocznie
po ztozeniu wniosku przez M. W. (2) (k. 30) wynika, iz strona pozwana poczynila kroki zmierzajace do zawarcia z nim
umowy, podczas gdy uprzednio pomimo wniosku z 11 maja 2011 i skargi z 13 maja 2011 odméwiono udostepnienia
stronie powodowej dokumentéw bedacych podstawa dla wypowiedzenia urnowy najmu. Swoje orzeczenie Sad
Rejonowy opart na dowodach zaoferowanych przez strone pozwang, pomimo iz budza one istotne watpliwo$ci.
Apelujaca zarzucila, iz nie wiadomo na jakiej podstawie Sad uznal zeznania $wiadka W. P. za niewiarygodne i pomingl
ten dowdd.

W odpowiedzi na apelacje strona pozwana wniosla o jej oddalenie i przyznanie kosztoéw zastepstwa procesowego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie nieuzasadniona.

Na wstepie nalezy zaznaczyé¢, iz Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny, a ustalenia opart na nalezycie
zgromadzonym materialne dowodowym, ktérego ocena nie wykracza poza granice wskazane w art. 233 § 1 kpc i Sad
Odwolawczy w calosci je uznaje i podziela.

Z uwagi na zarzuty apelacji pochyli¢ nalezy sie przede wszystkim nad dokonang przez Sadu Rejonowy oceng
skutecznos$ci wypowiedzenia umowy najmu.

Oto6z zgodnie z art. art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - Wilasciciel lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem szeSciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.

Postepowanie dowodowe przeprowadzone przez Sad I instancji wbrew wywodom apelacji dalo podstawy do przyjecia
skuteczno$ci wypowiedziana umowy najmu powodce w oparciu o wskazany wyzej przepis. Powyzsza konstatacja
oparta jest na nie budzacym watpliwo$ci materiale dowodowym, w szczeg6lnosci na dowodach z zeznan swiadkow.
W tych okolicznosciach zarzut przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow uznaé nalezy za bezzasadny.



Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez Sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze Sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania, lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawieniu
Sadu do dokonania swobodnej oceny dowodow. Zdaniem Sadu Odwolawczego ocena wiarygodnosci i mocy dowodow
zgromadzonych w sprawie, a dokonana przez Sad Rejonowy byla prawidlowa i nie budzila zastrzezen z punktu
widzenia logiki i zasad doSwiadczenia zyciowego — nie przesadza o wadliwoéci stanowiska zajetego przez Sad
Rejonowy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002 r., IC CKN 1316/00, Lex nr 80273). Tylko w
wypadku gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia Zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwigzkéw przyczynowo - skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze byé
skutecznie podwazona.

Podstawy jako naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie uzasadnia wywod przedstawiajacy odmienng ocene szczegdtowych
faktow skladajacych sie na stan faktyczny stanowiacy jako calo$é podstawe orzeczenia co do istoty sprawy,
chotby ten wywdd odpowiadal regulom logiki. Wiarygodno$é i moc poszczegdlnych dowodéw nie podlega
klasyfikacji parametrycznej, stad przekonanie uczestnikow postepowania moze by¢ odmienne od przekonania sktadu
orzekajacego. Rozwiazanie pozornej sprzecznoéci istnienia dwoch usprawiedliwionych sadéw (mnieman) tkwi w
ustawowym przyznaniu kompetencji skladowi orzekajacemu ustalenia wedtug swobodnego uznania, ktéra spoérod
prawdopodobnych wersji uznaje za prawdziwa. Dlatego tez przedstawianie w odwolaniu wlasnej oceny wiarygodnosci
dowoddéw moze mie¢ wartos¢ tylko w takim zakresie, w jakim uzasadnia zarzut naruszenia wymienionych w art. 233
§ 1 k.p.c. regul oceny zgromadzonego materiatu.

Nie spos6b zatem wnioskowaniu Sagdu Rejonowego postawi¢ zarzutu naruszenia logiki czy do§wiadczenia zyciowego.
Stusznie Sad ten zwazyl, iz powddka od co najmniej 12 miesiecy nie zamieszkiwala w spornym lokalu, a swoje potrzeby
mieszkaniowe zaspakajala w nieruchomosci potozonej w S. przy ul. (...).

Za naruszeniem art. 233 kpc nie przemawia fakt, iz sad odmoéwil wiary zeznaniom $wiadka W. P.. Warto
bowiem ponownie podkresli¢, iz $wiadek ten zeznawal w opozycji do zeznan innych oséb, w tym zupelie
postronnych §wiadkéw H. H. i Z. B.. Zeznania tych ostatnich korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym,
potwierdzajacym fakt niezamieszkiwania powddki w lokalu przy ul. (...). O ile zeznania $§wiadkéw, mogly byc
nieznacznie rozbiezne co do momentu kiedy powodka opuécila ww. nieruchomosci (co jednak tylko potwierdza
wiarygodno$c¢ zeznan §wiadkow), to jednak potwierdzaja, iz powodka przez okres co najmniej 12 miesiecy od chwili
wypowiedzenia umowy najmu nie zamieszkiwala w sporym lokalu. Wskazaé przy tym nalezy, ze $wiadek W. P.
ostatecznie zeznal, Ze cierpi na zaniki pamieci i nie wie kto mieszkal w spornym lokalu. Warto rowniez zaznaczy¢, iz sad
prowadzil wlasne postepowanie dowodowe i o ile w treéci protokoldéw zaprezentowanych przez pozwang istnieja pewne
rozbiezno$ci, na ktoére wskazuje apelujacy, to wlasnie w ramach tegoz postepowania sad je wyjasnil. Prawidlowosci
zarzutoéw apelacji nie potwierdza réwniez okoliczno$¢, iz syn oraz synowa, w ocenie powddki, zmierzali do pozbawienia
tej ostatniej prawa najmu. Bez glebszego wdawania sie w polemike z tymi twierdzeniem autora apelacji nalezy
podkresli¢, iz zeznania M. W. (2) i jego Zony, nie byly wylgcznym dowodem na jakim oparl sie Sad I instancji. Nadto
do$wiadczenie zyciowe wskazuje, ze gdyby powddka rzeczywiScie zamieszkiwala w spornym lokalu ze swoim synem
oraz jego rodzina — z uwagi na brak podstaw prawnych i faktycznych, jej syn nie wystapilby z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu.

Reasumujgc, Gmina ma obowigzek gospodarowania mieniem komunalnym zgodnie z przepisami prawa oraz
interesami mieszkancow lokalnej spolecznos$ci. Ustalony fakt niezamieszkiwania powodki w mieszkaniu oddanym
jej najem przez okres co najmniej 12 miesiecy $§wiadczy o mozliwoSci zaspokajania jej potrzeb mieszkaniowych
poza lokalem komunalnym. Zatem moze on shluzy¢ innej, potrzebujacej rodzinie. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze
niniejsze postepowanie nie dotyczylo uprawnienia syna i synowej powodki do przedmiotowego lokalu, a skutecznoéci
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego powodce.

Majac na uwadze powyzsze na mocy art. 386 kpc nalezalo orzec jak w sentencji.



O kosztach postepowania orzeczono na zasadzie art. 98 kpc oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcoOw pranych oraz ponoszenia przez Skarb
panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu ( Dz. U. z 2002 r. nr 163

poz. 1349).



